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OPIS DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU

 1.  Cel i zakres opracowania. 
 Celem niniejszego opracowania jest zaprojektowanie zakresu prac niezbędnych dla 
powstania otwartej strefy aktywności w ramach „Programu rozwoju małej infrastruktury 
sportowo-rekreacyjnej o charakterze wielopokoleniowym – Otwarte Strefy Aktywności 
(OSA) EDYCJA 2018” ogłoszonego w decyzji nr 55 Ministra Sportu i Turystyki z dnia 15 
grudnia 2017 r.

 2.  Zakres opracowania. Projektuje się wykonanie następujących prac:
 2.1. Przygotowanie terenu – wykonanie nawierzchni trawiastej,
 2.2.  Montaż urządzeń gimnastycznych w strefie ćwiczeń, wyposażenia w strefie 
relaksu oraz  obiektów małej architektury.

 2.3. Wykonanie nasadzeń zieleni ozdobnej.

 3.  Podstawa opracowania.
 3.1. Kopia mapy zasadniczej w skali 1:500 (licencja GK-I.6642.1.57.2018.AS_1609_CL1)
 3.2.  Wytyczne programu„Programu rozwoju małej infrastruktury sportowo-rekreacyjnej o 
charakterze wielopokoleniowym – Otwarte Strefy Aktywności (OSA) EDYCJA 2018”

 3.3.   Uzgodnienia i rozmowy wyjaśniające z inwestorem,
 3.4.  Obowiązujące akty i przepisy prawne,
 3.5.  Wizja lokalna w terenie

 4.  OPIS DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU

 4.1.  Lokalizacja. Projektowany obiekt usytuowany będzie w Niemodlinie, w rejonie 
ulicy Konopnickiej. Stanowi on część działki o nr 703/11 w obrębie ewidencyjnym 
Niemodlin – miasto, należącej do Gminy Niemodlin. 

 4.2.  Przeznaczenie ternu wg obowiązującego MPZP to tereny zabudowy 
usługowej - usługi sportu i rekreacji C6US. 

 4.3.  W UCHWALE NR XVI/69/15 RADY MIEJSKIEJ W NIEMODLINIE z dnia 29 września 
2015 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta 
Niemodlina zapisano:.

§ 165. Dla terenów oznaczonych symbolami: C3US, C6US, C5US ustala się:
1) przeznaczenie terenu - tereny zabudowy usługowej - usługi sportu i rekreacji;
2)  zasady  ochrony  i  kształtowania  ładu  przestrzennego,  parametry  i  wskaźniki
zagospodarowania terenu:
a) dla terenu oznaczonego symbolem C5US obowiązują ustalenia dla strefy „OW” ochrony
konserwatorskiej,
b) dopuszcza się:
- place sportowe, obiekty urządzenia rekreacji indywidualnej i sportu, ławki, obiekty małej
architektury w tym ogrodowej,
- chów i hodowlę ryb typu karpiowego,
- budowle i urządzenia służące gospodarce wodnej oraz rekreacji w tym budowle upustowe i
piętrzące;
3) zakazuje się na terenie C5US niszczenia i usuwania zieleni przywodnej;
4) ustanawia się:
a) wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu - max. 15 %,
b) wskaźnik wielkości powierzchni biologicznie czynnej - min. 0,80,
c) wskaźnik intensywności zabudowy - od 0,10 do 0,15,
d) miejsca postojowe w ramach ogólnodostępnych parkingów;
5) stawkę procentową, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokości 1 %.

Wniosek:  Projektowany  zakres  prac  jest   zgodny  z  w/w Planem i  nie  wymaga
dodatkowych uzgodnień ponieważ nie przekracza ustaleń Planu.   
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 4.4.  Istniejący stan zagospodarowania terenu.

 4.4.1.   Teren ten jest obecnie zagospodarowany i urządzony jako teren zielony, 
porośnięty trawą utrzymaną w formie nieregularnej murawy. Zlokalizowano na nim 
wytyczone na tejże murawie pole gry do piłki ręcznej z bramkami – samoróbkami. 
Teren nie jest równy, występują na nim nierówności, kępki trawy. W części 
zachodniej działka jest zaniedbana, zarośnięta przypadkową roślinnością oraz zajęta 
przez kopczyki ziemi, być może odpadów. Poza tym na terenie brak innych urządzeń.

 4.5. Projektowane zagospodarowanie terenu. Zagospodarowanie działki 
przedstawiono na planie. 

 4.6.  Zestawienie powierzchni terenu (dotyczy terenu objętego granicami 
opracowania):

lp Nazwa powierzchni Materiał wielkość

OTWARTA STREFA AKTYWNOŚCI

 4.6.1. 
Nawierzchnia trawiasta Trawnik - murawa 215,00 m2

 4.6.2. POWIERZCHNIA TERENU OPRACOWANIA   (na rys. - ABCDEF) 215,00 m  2

 4.6.3. POLE POWIERZCHNI DZIAŁKI NR   703/11 2 798,00 m  2

 4.7.  Teren objęty niniejszym opracowaniem na którym projektowany jest obiekt 
bud wlany, nie jest  terenem ochrony konserwatorskiej.

OPIS PRZYJĘTYCH ROZWIĄZAŃ

 5. Projektowane zagospodarowanie terenu. Zagospodarowanie działki przedsta-

wiono na planie w skali 1:500 i na planszy wymiarowej w skali 1:100.

 6.    Projektowane prace -Opis planowanych robót: Roboty objęte niniejszym wnio-

skiem dotyczą wykonania zgodnie z załączonymi rysunkami:

 6.1. Przygotowanie terenu: zgodnie z wytycznymi Inwestora zakłada się 
przygotowanie terenu polegające na:
 6.1.1. - przygotowanie: spulchnienie i wyrównanie istniejącego gruntu za pomocą 
glebogryzarki,
 6.1.2. - wyrównanie terenu przez bronowanie
 6.1.3. - wałowanie, zagęszczenie gruntu,`
 6.1.4. - wysiew trawy sportowej.

▪ Uwaga! Ostateczny zakres robót przygotowawczych należy ustalić w 
ramach nadzoru autorskiego po zweryfikowaniu stanu istniejącego 
zagospodarowania, zależnie od aktualnych warunków pogodowych 
(wilgotność gruntu) oraz pory roku na która przypadnie realizacja zadania.

 6.2.  Montaż urządzeń  – zgodnie z zestawieniem zamieszczonym w dalszej części 
opracowania:
 6.2.1. gimnastycznych w strefie ćwiczeń 
 6.2.2. wyposażenia w strefie relaksu
 6.2.3.  Montaż obiektów małej architektury:

 6.2.3.1.   ławki parkowe
 6.2.3.2.   kosze na śmieci, 
 6.2.3.3.   stojak na rowery

 6.3. Wykonanie nasadzeń zieleni typu parkowego. 
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WYKAZ URZĄDZEŃ TERENOWYCH DO MONTAŻU

Uwaga!
W poniższej tabeli podano wykaz urządzeń oferowanych przez różnych producentów
z podaniem ich nazwy i typu. Produkty te należy traktować jako wyznaczniki cech

funkcjonalnych, gabarytów, minimalnego poziomu wykończenia i estetyki oraz jakości
materiałów.  

W realizacji zadania można posłużyć się urządzeniami innych producentów o analogicznej
funkcjonalności i nie gorszym poziomie rozwiązań technicznych, oraz` materiałowych.

Urządzenia te muszą również spełnią wymogi obowiązujących przepisów i norm
technicznych.

W opracowaniu wykorzystano materiały informacyjne dostępne na stronach internetowych
producentów lub sprzedawców:  http://trainer.net.pl/, https://www.architekturaparkowa.pl,

http://www.kesbet.pl, http://playtime.pl, https://placezabawmultimarkt.pl/

MAŁA ARCHITEKTURA – ELEMENTY PARKOWE

Lp.
nazwa,

symbol na
rysunku

 Firma / nr
katalogowy
urządzenia

opis Rysunek
urządzenia

Ilość
[szt.

]

1
Ławka

parkowa

www.archite
kturaparko

wa.pl

Ławka
parkowa
ROMA

Ławka parkowa ROMA. długość
siedziska 170cm, długość wraz z
prefabrykatami betonowymi 204

cm, szerokość 55 cm, siedzisko na
wys. 44 cm, szerokie na 36 cm i
długie na 170 cm. Siedzisko z
krawędziaków drewnianych

struganych, impregnowanych
ciśnieniowo i malowanych na kolor

TEK (wymagana gwarancja na
siedzisko: 3 lata). 

Balasty żelbetowe, z betonu
architektonicznego. Elementy

stalowe ocynkowane i malowane
proszkowo w kolorze RAL 7032 
mocowane w podłożu za pomocą
kotew wg instrukcji producenta.

4

2
Stojak na

rowery SR1

www.archite
kturaparko

wa.pl

parking
rowerowy
id: 533

PARKING ROWEROWY ROMA - 5
stanowisk, Długość – 236 cm,

Wysokość – 54 cm, Szerokość – 36
cm. Elementy stalowe ocynkowane i
malowane proszkowo w kolorze RAL

7032 
Balasty - prefabrykaty żelbetowe, z

betonu architektonicznego.
mocowane w podłożu za pomocą
kotew wg instrukcji producenta.

5

3
Kosz na

śmieci K1

www.archite
kturaparko

wa.pl

Długość/Szerokość – 39cm,
Wysokość – 60cm, Pojemność –
40litrów, Waga kosza - 140kg,

Wkład kosza - ocynk z popielnicą,
Prefabrykat żelbetowy, z betonu
architektonicznego. Elementy

stalowe (zbiornik)ocynkowane i
malowane proszkowo  RAL

7032Montaż – kosz parkowy jest
przystosowany do montażu na stałe

za pomocą kotew 
mocowane w podłożu za pomocą
kotew wg instrukcji producenta.

2
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4
Tablica -

Regulamin

np.
MultimarktM

MK.07

Słupy rur okrągłych stalowych,
ocynkowanych Ø 80mm, wys.

200cm, lakierowanych proszkowo
RAL 7032. Tablica 

z płyty HDPE. Wymiary tablicy 100
cm x 100 cm. 

MAŁA ARCHITEKTURA – STREFA RELAKSU

5

Stół
betonowy
do gry w
tenisa

stołowego

KĘSBET
kod: 502 B 

Długość (cm): 274, Szerokość
(cm): 152, Wysokość stołu (cm):
78, Waga (kg): ok.800 - 900 kg

Grubość blatu (cm): 6
Blat wykonany z szlifowanego

betonu, lakierowany specjalnym
lakierem ochronnym, obrzeża stołu

polerowane aluminium.
Siatka z blachy ocynkowanej 4 mm
Stół produkowany w 2 wersjach na

podłoże utwardzone i trawnik. 
Elementy betonowe – beton

wysokiej klasy zbrojony stalą oraz 
mikrozbrojeniem, wykonany w

technologi „beton płukany”
wersja do wkopania-trawnik

1

6
Panel z grą

„Kółko i
krzyżyk”

PLAYTIME
GROUP

BC/0807Sol
o Kółko

krzyżyk 2
Metal

Premium

Edukacyjny wolnostojący panel o
wymiarach 90x15x165 cm służący
do kreatywnej zabawy w popularną
grę kółko i krzyżyk oraz rysowanie

kredą umożliwiające zliczanie
punktów z gry. Słupy z  rur

kwadratowych stalowych 60x
60mm, ocynkowanych

lakierowanych proszkowo RAL
7032.  łączenia z wytrzymałego

stopu aluminiowego, śruby ze stali
nierdzewnej, polietylen
kształtowany rotacyjnie

1

MAŁA ARCHITEKTURA – URZĄDZENIA GIMNASTYCZNE

Uwaga! Wszystkie urządzenia przeznaczone do użytkowania w strefie OSA muszą posiadać
certyfikat, spełniać wymagania bezpieczeństwa zawarte w polskich normach: PN-EN
16630:2015, PN-EN 1176-1:2009, PN-EN 1176-7:2009, oraz być oznaczone znakiem

bezpieczeństwa "B".

W poniższym zestawieniu wykorzystano jako przykładowe urządzenia produkcji firmy ZPU
ROMEX Sp. z o .o. - producent siłowni zewnętrznych TRAINER.  W projektowanej strefie OSA

można zastosować produkty innych producentów - po uzgodnieniu z przedstawicielem
Inwestora lub Projektantem., jednak o parametrach nie gorszych niż opisane w kartach

katalogowych dostępnych na stronie http://trainer.net.pl/ 

Uwaga! Wszystkie urządzenia strefy aktywności przeznaczone są dla młodzieży i dorosłych oraz
użytkowników powyżej 140 cm wzrostu.

- 5 -

http://trainer.net.pl/


OPIS DO PROJEKTU -OTWARTA STREFA AKTYWNOŚCI w ramach „Programu rozwoju małej infrastruktury sportowo-
rekreacyjnej o charakterze wielopokoleniowym – Otwarte Strefy Aktywności (OSA) EDYCJA 2018”, Niemodlin,  ul.

Konopnickiej, dz. nr 703/11”

7 Biegacz TRAINER
R02-S

Wymiary: długość: 1000 mm,
szerokość: 500 mm, wysokość:

1390 mm.
1

8 Narciarz
TRAINER

R34-S

Wymiary: długość: 950
mm,szerokość: 540 mm, wysokość:

1380 mm.
1

9
Wahadło -
odwodziciel

TRAINER
M09-S

Wymiary: długość: 1240 mm, 
szerokość: 740 mm, wysokość:

1400 mm. 
1

10 Orbitrek TRAINER
R03-S

Wymiary: długość: 1322 mm,
szerokość: 540 mm, wysokość:

1550 mm.
1

11 Wioślarz TRAINER
R82-S

Wymiary: długość: 1260 mm,
szerokość: 880 mm, wysokość:

1210 mm.
1

12 Twister -
steper

TRAINER
M05-S

Wymiary: długość: 1445 mm,
szerokość: 740 mm, wysokość:

1500 mm.
1
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13 Rower
TRAINER
R28-S

Wymiary: długość: 1100
mm,szerokość: 550 mm, wysokość:

1100mm.
1

14
Motyl

Integra-
cyjny

TRAINER
ED-16

Wymiary: długość: 940 mm,
szerokość: 800-1000 mm,

wysokość:1920 mm. 
Dzięki zastosowaniu mechanizmu

składanego siedziska,
urządzenie przystosowane jest

również dla osób
poruszających się na wózku

inwalidzkim

1

W/w urządzenia należy wykonać z wysokiej jakości stali spawalniczej, dwukrotnie malowane
proszkowo farbami poliestrowymi. Elementy stalowe zabezpieczone antykorozyjnie poprzez śrutowanie
i cynkowanie. Stopnice z blachy aluminiowej, ryflowanej o grubości 3 mm. Śruby osłonięte zaślepkami.

Kolorystyka urządzeń standardowa (szaro - żółta). 

NASADZENIA – WYKAZ ROŚLIN OZDOBNYCH

Nr Nazwa gatunkowa Nazwa polska Forma Wielkość
[cm]

Średnica
dołu [m]

Ilość
[szt.]

1 PYRACANTHA COCCINEA
PRAECOX

Ognik ciernisty
pomarańczowo -czerwony N 40-60 0,5 6

2 PYRACANTHA COCCINEA
SOLEIL D’OR Ognik ciernisty żółty N 40-60 0,5 5

 7.   Uwagi końcowe:

 7.1.   Jakiekolwiek zmiany, braki lub niejasności wynikłe w trakcie realizacji tego projektu 

należy zgłaszać i wyjaśniać z autorami opracowania w nadzorze autorskim.

 7.2.   Sposób wykończenia i kolorystykę elementów wykończenia oraz szczegóły tech-

niczne należy ustalać z projektantem w ramach nadzoru autorskiego!

 7.3.   Wszelkie materiały budowlane konstrukcyjne i wykończeniowe stosowane w czasie 

prac prowadzonych w obiekcie muszą posiadać certyfikaty dopuszczające je do stosowania

zgodnie z prawem budowlanym.

Opracował: mgr inż. arch. Wojciech Paszkowski

Opole, luty 2018  
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