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WSTEP

1. PODSTAWY PRAWNE

1) Uchwata nr XXIV/167/08 Rady Gminy w Niemodlinie z dnia 24 czerwca 2008 roku
w sprawie przystgpienia do zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Niemodlin,

2) Uchwata Rady Miejskiej w Niemodlinie Nr XXXI11/199/12 z dnia 29 listopada
2012 roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Niemodlin.

3) Ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pdzniejszymi zmianami),

4) Prawo wodne — Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r (DZ. U. z 2012r. poz. 145),

5) Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury w sprawie zakresu studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy z dnia 28 kwietnia 2004 roku
(Dz. U. z 2004 r. nr 118, poz. 1232),

6) Prawo ochrony $rodowiska — Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 roku (Dz. U. z 2001
r. nr 62, poz. 627 z pdzniejszymi zmianami),

7) Ustawa o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
$rodowisko z dnia 3 pazdziernika 2008 roku (Dz. U. z 2008 r. Nr 199 poz.
1227),

8) Ustawa o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 roku (Dz.
U. z 2003 r. nr 162, poz. 1568),

9) Ustawa o odpadach z dnia 14 grudnia 2012 roku ( Dz. U. z 2013 r., poz. 21)

10)Ustawa o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekdéw
Z dnia 7 czerwca 2001 roku (Dz. U. z 2001 r. nr 72, poz. 747),

11)Ustawa o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 roku (Dz. U. z 2004 r. nr 92,
poz. 880),

12)Ustawa o zmianie ustawy Prawo Budowlane oraz o zmianie niektorych ustaw
Z dnia 27 marca 2003 roku (Dz. U. z 2003 r. nr 80 poz. 718),

13)Prawo geologiczne i gdérnicze — Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 roku (Dz. U.
nr 163, poz. 981 z pézniejszymi zmianami),

14)Ustawa o ochronie gruntéw rolnych i lesnych z dnia 3 lutego 1995 r. (Dz. U.
Zz 1995 r. nr 16, poz. 78 z pdzniejszymi zmianami),

15)Ustawa o samorzgdzie gminnym z dnia 8 marca 1990 roku (tj. Dz. U. z 1996 r.
nr 13, poz. 74),

16)Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie z dnia
2 marca 1999 roku (Dz. U. z 1999 r. nr 43, poz. 430 z p6zn. zm).

2. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Zmiana nr 2 studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Niemodlin”. wykonywana jest ono w oparciu ozmiane studium uwarunkowan i kierunkéw
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zagospodarowania przestrzennego gminy Niemodlin z 2011r. roku z uwzglednieniem zmian
zaistnialych w gminie. Zadaniem opracowania jest okres$lenie istniejgcych uwarunkowan
rozwoju oraz zasadniczych celéw rozwoju gminy, ktére w zakresie kierunkow i zasad realizacji
wynikajg z przyjetej polityki przestrzenne;.

3. MATERIALY WYJSCIOWE

1) Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Niemodlin, gtéwny projektant mgr inz. arch. M. Mazurek, zatwierdzone uchwatg
nr XL/277/98 Rady Gminy Niemodlin z dnia 23 kwietnia 1998 r.,

2) Zmiana studium opracowana przez dr. Inz. Romualda Pustelnika zatwierdzona
uchwatg nr XVII/110/11 Rady Miejskiej w Niemodlinie z dnia 24 listopada
2011roku.

3) Whiosek ztozony przez Inwestora celu publicznego — Energoprojekt Krakow w
sprawie zmiany studium.

4) Ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy
Niemodlin, podjeta uchwatg nr XXIV/166/08 Rady Miejskiej w Niemodlinie z dnia
24 czerwca 2008 r.

5) Gminny Program Opieki nad Zabytkami dla gminy Niemodlin na lata 2008-2012,
podjety uchwatg nr XX1/142/08 Rady Miejskiej w Niemodlinie z dnia 29 kwietnia
2008 r.

6) Opracowanie ekofizjograficzne miasta Niemodlin, opracowane pod kierunkiem
dr Krzysztofa Badory, Opole 2007 r.,

7) Opracowanie ekofizjograficzne do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Niemodlin z wylgczeniem miasta w granicach
administracyjnych, opracowane pod kierunkiem dr Krzysztofa Badory, Opole 2002
r.,

8) Lokalny Plan Rewitalizacji Miasta Niemodlin na lata 2009-2013, opracowany pod
kierunkiem dr inz. Zbigniewa Jakubczyka i mgr inz. Arkadiusza Pietrzykowskiego,
Niemodlin 2009, podjety Uchwatg Nr XXXVII1/269/09 Rady Miejskiej w Niemodlinie
z dnia 28 kwietnia 2009 r.,

9) Strategia Zréwnowazonego Rozwoju Gminy Niemodlin na lata 2008-2015,
Niemodlin 2008, podjeta Uchwatg Nr XXXII/213/2008 Rady Miejskiej w
Niemodlinie z dnia 27 listopada 2008 r.,

10)Program Rozwoju Gminy Niemodlin na lata 2007-2013, zatgcznik do Uchwaly
Nr VI/32/07 Rady Miejskiej w Niemodlinie z dnia 29 marca 2007 r.,

11)Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Niemodlin w granicach
administracyjnych, z wylgczeniem obszarow posiadajgcych obowigzujgce
miejscowe plany, zatwierdzony uchwatg nr XLVII/349/02 Rady Miejskiej w
Niemodlinie z dnia 21 lutego 2002 r.,

12)Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu obejmujgcego obszar
pofozony na czesci gruntdw w obrebie ewidencyjnym wsi Michatéwek i Grodziec,
zatwierdzony uchwatg nr XXXI/247/05 Rady Miejskiej w Niemodlinie z dnia 29
wrzesnia 2005 r.,

13)Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego budownictwa mieszkaniowego
w Niemodlinie w rejonie ulicy Chopina, zatwierdzony uchwatg nr XXXII1/200/97
Rady Miejskiej w Niemodlinie z dnia 7 sierpnia 1997 r.,
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14)Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego $rodmiescia  miasta
Niemodlina, zatwierdzony uchwatg nr Xl1/96/99 Rady Miejskiej w Niemodlinie z
dnia 30 wrzesnia 1999 r.,

15)Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu bytej bazy K.P.G.R.
Niemodlin w rejonie ulic Korfantego i Daszyrskiego w Niemodlinie, zatwierdzony
uchwatg nr XXIX/179/97 Rady Miejskiej w Niemodlinie z dnia z dnia 24 kwietnia
1997 r.,

16)Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendéw
budownictwa jednorodzinnego w Niemodlinie przy ulicy Reymonta, zatwierdzona
uchwatg nr V/30/98 Rady Miejskiej w Niemodlinie z dnia 29 grudnia 1998 r.,

17)Zmiana miejscowego planu szczegétowego zagospodarowania przestrzennego
terenéw budownictwa jednorodzinnego w Niemodlinie, rejon ulic: Reymonta
i Al. Wolnosci, zatwierdzona uchwatg nr V/29/98 Rady Miejskiej w Niemodlinie z
dnia 29 grudnia 1998 r.,

18)Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w miescie
Niemodlin, obejmujgcego rejon ulicy Brzeskiej wraz przylegtym terenem czesci wsi
Szydtowiec Slgski, zatwierdzony uchwatg nr XLII/289/ Rady Miejskiej w
Niemodlinie z dnia 18 czerwca 1998 r.,

19)Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujgcy dziatke w
Niemodlinie przy ul. Opolskiej, zatwierdzony uchwatg nr XXXI1/198/97 Rady
Miejskiej w Niemodlinie z dnia 7 sierpnia 1997 r.,

20)Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw  ustugowo-
przemystowych w Niemodlinie przy ul. Opolskiej, zatwierdzony uchwatg nr
XXI1/131/96 Rady Miejskiej w Niemodlinie z dnia 29 sierpnia 1996 r.,

21)Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Niemodlin w zakresie
ustalenia nowego przeznaczenia terendw we wsiach: Gracze, Rogi, Grabin
i Gosciejowice, zatwierdzony uchwatg nr XXIX/176/97 Rady Miejskiej w
Niemodlinie z dnia 24 kwietnia 1997 r.,

22)Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Niemodlin-
czesci gruntéw wsi: Wydrowice, Sady, Jakubowice, Krasna Géra, Gracze, Rutki,
Molestowice, zatwierdzona uchwatg nr XXII/97/99 Rady Miejskiej w Niemodlinie z
dnia 30 wrzes$nia 1999 r.,

23)Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Niemodlin
w zakresie ustalenia nowego przeznaczenia terendw we wsiach: Radoszowice,
Krasna Gora, zatwierdzona uchwatg nr XXIX/177/97 Rady Miejskiej w Niemodlinie
z dnia 24 kwietnia 1997 r.,

24)Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Niemodlin
w zakresie ustalenia nowego przeznaczenia terendw we wsiach: Grodziec
i Rzedziwojowice zatwierdzona uchwalg nr XXXIX/258/98 Rady Miejskigj
w Niemodlinie z dnia 26 lutego 1998 r.,

25)Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Niemodlin
w zakresie ustalenia nowego przeznaczenia terenéw we wsi Molestowice,
zatwierdzona uchwatg nr XXX/186/97 Rady Miejskiej w Niemodlinie z dnia 19
czerwca 1997 r.,

26)Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Niemodlin,
polegajgca na lokalizacji cmentarza, zatwierdzona uchwatg nr XXX/189/97 Rady
Miejskiej w Niemodlinie z dnia 19 czerwca 1997 r.,

13



Zmiana nr 2 studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Niemodlin

27)Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Niemodlin
polegajgca na przeznaczeniu dziatki rolniczej pod powiekszenie terenu cmentarza
we wsi Krasna Gora, zatwierdzona uchwatg nr XXX/187/97 Rady Miejskiej w
Niemodlinie z dnia 19 czerwca 1997 r.,

28)Zmiana miejscowego planu ogodlnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Niemodlin, zatwierdzona uchwatg nr XXXII/197/97 Rady Miejskiej w Niemodlinie
z dnia 7 sierpnia 1997 r.,

29)Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Niemodlin
w zakresie ustalenia nowego przeznaczenia terendw we wsiach: Sarny Wielkie,
Gracze, Magnuszowice i Lipno, zatwierdzony uchwatg nr XXIX/178/97 Rady
Miejskiej w Niemodlinie z dnia 24 kwietnia 1997 r.,

30)Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Niemodlin-
czesé gruntdéw wsi: Krasna Gora, Grabin, Grodziec, Magnuszowice, Gosciejowice,
Roszkowice, Sosnowka, zatwierdzony uchwatg nr XIX/103/96 Rady Gminy
Niemodlin z dnia 18 kwietnia 1996 r.,

31)Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla linii
elektroenergetycznej 100 kV uchwalony, uchwatg nr XXXIII/200/ 12 a dnia
29 listopada 2012r.

32)Koncepcja programowa: Kanalizacja sanitarna miasta i gminy Niemodlin,
projektant: mgr inz. M. Dziewanowska, sprawdzajgcy: mgr inz. E. Surma, dyrektor
techniczny: mgr inz. W. Dusza, Wroctaw 06.1999 r.

33)www.stat.gov.pl, Bank Danych Regionalnych, 2009 r.

34)Materiaty archiwalne Opolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

.  UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY NIEMODLIN

1. DOTYCHCZASOWE PRZEZNACZENIE, ZAGOSPODAROWANIE
| UZBROJENIE TERENU

Gmina Niemodlin lezy w centralno-zachodniej czesci Wojewddztwa Opolskiego. Zajmuje
zachodnig czes¢ powiatu opolskiego. Od pétnocy graniczy z gming Lewin Brzeski,
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od pétnocnego-zachodu z gming Olszanka, od potudnia z gming tambinowice,
od potudniowego-wschodu z gming Tutowice, od potudniowego-zachodu z gming Skoroszyce,
od zachodu z gming Grodkow i od wschodu z gming Dgbrowa. W poblizu gminy znajdujg sie
znaczace osrodki regionalne, takie jak Brzeg, Nysa i Krapkowice.

Rys.1. Potozenie gminy Niemodlin*

Przez poétnocng czes¢ gminy, w kierunku wschod-zachdd, przebiega autostrada A4,
za miejscowoscig Sosnowka, w sotectwie Prady, znajduje sie zjazd z autostrady A4. Gidwnym
osrodkiem w gminie jest miasto Niemodlin, usytuowane przy trasie 46, prowadzacej z Opola
do Nysy i dalej w strone Sudetéow (do Kitodzka i przejs¢ granicznych z Republikg Czeska:
Kudowa Zdréj, Boboszéw). Znajduje sie ono w odlegtosci ok. 20 km na zachéd od Opola oraz
0k.70 km na potudniowy-wschéd od Wroctawia.

Zachodnig granice gminy stanowi rzeka Nysa Ktodzka, po wschodniej stronie gminy ptynie
rzeka Scinawa Niemodlinska, prawobrzezny doptyw Nysy Kiodzkiej.

Obszar gminy zajmuje 170,11 km?, z miastem 183,22 km?, co stanowi ok. 1% powierzchni
powiatu opolskiego. W gminie znajduje sie 27 sotectw. W skfad gminy wchodzg nastepujgce
miejscowosci:

¢ Niemodlin,
e Brzeczkowice,
o Gosciejowice,

e Gora,

e Grabin,

e Gracze,

e Grodziec,

e Jaczowice,

e Jakubowice,

e Krasna Gora,

e Lipno,

e Magnuszowice,

e Magnuszowiczki,
e Michatowek,

e Molestowice,

e Piotrowa,

e Radoszowice,

¢ Rogi,

e Roszkowice,

e Rutki,

e Rzedziwojowice,
e Sady,

e Sarny Wielkie,
o Szydiowiec,

e Tarnica,

e Tlustoreby,

¢ Woydrowice,

e Sosndéwka.

! Zrédto: Strona internetowa www.prawo.lex.pl
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Gmina Niemodlin lezy w krainie geograficznej, zwanej Rowning Niemodlinskg, w samym
centrum duzego kompleksu lesnego, jednego z najwiekszych na Opolszczyznie - Boréw
Niemodlinskich. Réwnina Niemodlinska to obszar pomiedzy doling Nysy Kiodzkiej
na zachodzie i Biatej na potudniowym - wschodzie, graniczgcy na potudniu z Ptaskowyzem
Gtubczyckim. Powierzchnia gminy przypomina krajobrazowo Ptaskowyz. Réwniez
tu przewazajg uprawy rolne, ale sie¢ wodna jest bardziej rozwinieta a obszar réwninny jest
bardziej zalesiony. Doliny rzeczne s3 plytsze, szersze i czesto lekko podmokte.?

Dotychczasowe przeznaczenie i zagospodarowanie terenu Gminy Niemodlin
charakteryzuje sie znaczacg iloscig terendw zalesionych oraz stosunkowo niewielkim areatem
gleb chronionych wzdtuz rzeki Nysy Kfodzkiej oraz w pdétnocno-wschodniej czesci gminy.
Sie€ osiedleAcza gminy obejmuje jedno mate miasto Niemodlin, $redniej wielkosci wies
Gracze o funkcji rolniczo-przemystowej (wydobycie i przerdbka kamienia) oraz ponad
dwadzie$cia mniejszych wsi o funkcji rolniczej. Czes¢ terendw przeznaczona jest na zbiorniki
wodne, usytuowane przewaznie w sgsiedztwie lasow.

Dotychczasowe uzbrojenie terenu obejmuje sie¢ wodociggowg (wodociag Niemodlin,
Grabin, Gracze, Michatowek i Roszkowice). Odprowadzanie $ciekdw w gminie Niemodlin
odbywa sie przez dwa systemy kanalizacji zbiorczej wraz z oczyszczaniem sSciekow
w Niemodlinie i Graczach.

1.1ANALIZA | WNIOSKI DLA OKRESLENIA KIERUNKOW ROZWOJU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WYNIKAJACE
Z DOTYCHCZASOWEGO PRZEZNACZENIA, ZAGOSPODAROWANIA
| UZBROJENIA TERENU

Gmina Niemodlin posiada duzy potencjat rozwojowy ze wzgledu na walory wynikajgce
z potozenia w sieci osadniczej Wojewddztwa Opolskiego (szczegdlnie - niewielka odlegtos¢
od Opola i potgczenie z autostradg A4). Réwniez walory przestrzeni przyrodniczej, lasy i wody
stanowig szanse na rozwdj sektora wypoczynku i rekreaciji.

Dotychczasowe zagospodarowanie przestrzenne terendw mieszkaniowo-ustugowych,
przemysfowych, rekreacyjnych oraz sieci potgczen tych funkcji w okresie kierunkowym
wymaga rewitalizacji dla zachowania walorow historyczno-kulturowych, modernizacji
i rozbudowy, a takze zagospodarowania nowych terenéw, zaréwno zwigzanych z miejscem
zamieszkania oraz pracy, jak i miejscem wypoczynku. Dotychczasowe uzbrojenie terenu jest
niewystarczajgce, szczegolnie w zakresie odprowadzenia $ciekéw. Brak kanalizacji,
za wyjatkiem sieci w Niemodlinie, Gosciejowicach i czesciowo w Graczach, jest podstawowym
problemem do rozwigzania w okresie kierunkowym. Do roku 2015 zostanie skanalizowany
caly obszar aglomeracji niemodlinskiej, obejmujgcy miejscowosci : Niemodlin, Gosciejowice,
Wydrowice, Piotrowa. Kanalizacja pozostatego obszaru gminy Niemodlin prowadzona bedzie
systemem budowy przydomowych oczyszczalni sciekéw.

Dotychczasowe zaopatrzenie w wode jest wystarczajgce, natomiast w okresie
kierunkowym konieczny bedzie rozwdj systemu zaopatrzenia w wode ze wzgledu
na sukcesywnie podnoszacy sie standard zycia mieszkancow.

Ochrona powietrza wymaga w okresie kierunkowym rozwoju sieci gazowej dla celéow
grzewczych. Sie¢ energetyczna niskiego i Sredniego napiecia jest obecnie wystarczajgca,

2 Zrédto: strona internetowa www.niemodlin.pl
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natomiast w okresie kierunkowym wymaga¢ bedzie rozbudowy i skablowania ze wzgledu
na rozwoj nowych terenow inwestycyjnych.

2. STAN LADU PRZESTRZENNEGO | WYMOGI JEGO OCHRONY

Zgodnie z obowigzujgcg ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tad
przestrzenny jest to ,takie uksztaftowanie przestrzeni, ktére tworzy harmonijng catosé oraz
uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania
funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno -—
estetyczne”.

Wszystkie te zaleznosci zostang omoéwione w dalszych punktach rozdziatu
II: ,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego”.

Aktualnie pomiedzy poszczegdlnymi funkcjami oraz kierunkami aktywnos$ci gospodarczej
w gminie wystepujg dysproporcje i konflikty. Przede wszystkim dotyczg one funkcji
zwigzanych z dziatalnoscig cziowieka oraz wymogami $rodowiska przyrodniczego
i kulturowego, dlatego niezbedna jest ochrona $rodowiska, poprzez dziatania takie, jak
np. uzupetnienie sieci kanalizacji na terenie catej gminy, uporzgdkowanie gospodarki
odpadami, wprowadzenie systemu zadrzewien $rodpolnych, wprowadzenie programu
rewaloryzacji zabytkowych obiektéw i zespotéw na terenie gminy.

Ochrona tadu przestrzennego dotyczy szczegdlnie zachowania tozsamosci kulturowe;j,
zarébwno w aspekcie urbanistycznym, jak i architektury historycznych obiektéw,
charakterystycznych dla gminy Niemodlin.

Istnieje takze potrzeba prowadzenia dziatan zmierzajgcych do uporzgadkowania polityki
przestrzennej w gminie, w aspekcie kompozycji i estetyki. Uporzadkowanie struktury
przestrzennej oraz wprowadzenie jasnych zasad zabudowy terenéw wiejskich oraz miejskich
w Niemodlinie powinno poprawic estetyke i wizerunek poszczegdlnych miejscowosci.

Szczegoblne znaczenie przypadnie polityce spoteczno — gospodarczej gminy. Aktualnie
wazng funkcjg jest w gminie rolnictwo, co wynika z uwarunkowan przyrodniczych i glebowych.
Obecnie preferowane sg gospodarstwa duze, dlatego czes¢ matych gospodarstw zmieni
funkcje z zagrodowej na mieszkalng. Wigze sie to réwniez z ograniczeniem miejsc pracy
w rolnictwie.

2.1ANALIZA | WNIOSKI DLA OKRESLENIA KIERUNKOW ROZWOJU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WYNIKAJACEGO Z OBECNEGO
LADU PRZESTRZENNEGO | WYMOGOW JEGO OCHRONY

Dotychczasowy stan tadu przestrzennego w gminie Niemodlin w okresie kierunkowym
wymaga przeksztatceh  zwigzanych z rozbudowg mieszkalnictwa, szczegdinie
jednorodzinnego na terenach o funkcji mieszkaniowej, a nie tylko o funkcji mieszkaniowo-
rolnicze;.

Poprawa tadu przestrzennego wymaga uwzglednienia wielofunkcyjnego rozwoju,
szczegolnie w aspekcie szeroko pojetych ustug. Zachowanie tozsamosci kulturowej i ochrona
wartosci  historycznych, zaréwno obiektow jak i ukfadéw urbanistycznych, wymaga
rewaloryzacji i rewitalizacji z ograniczeniem tzw. nowej zabudowy plombowej w otoczeniu
i sgsiedztwie obiektéw historycznych na terenach wiejskich i w miescie Niemodlinie.
Ksztattowanie nowej zabudowy w powigzaniu z istniejgcymi obiektami powinno by¢ w okresie
kierunkowym oparte na konkursach architektoniczno-urbanistycznych, ktére bedg stanowic
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podstawe dla opracowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w celu
poprawy stanu fadu przestrzennego i jego ochrony. Obecnie takie konkursy bytly
organizowane np. w Opolu z inicjatywy Architekta Miasta.

3. STAN SRODOWISKA, W TYM STAN ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ, WIELKOSC | JAKOSC ZASOBOW WODNYCH ORAZ
WYMOGI OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO

3.1STAN SRODOWISKA NATURALNEGO

3.1.1 Rzezba terenu i budowa geologiczna

Rzezba terenu gminy Niemodlin jest wynikiem zachodzacych tu niegdy$ procesow
tektonicznych, wulkanicznych, glacjalnych, peryglacjalnych, eolicznych i akumulacji rzecznej,
a takze dziatalnosci cztowieka. Wystepujgce tak licznie i z silnym natezeniem procesy
geomorfologiczne  doprowadzity ¥ do  powstania  bardzo  zrdéznicowanego  rysu
geomorfologicznego obszaru gminy, ktory jest jej duzym walorem przyrodniczym. Rzutuje
to na silne zréznicowanie waloréw florystycznych i faunistycznych, a takze na predyspozycije
réznych terendw do organizacji poszczegolnych funkcji rozwoju.

Najwyzej pofozone obszary w gminie zlokalizowane sg w jej potudniowo-zachodniej
czesci, gdzie w okolicach Grabina wysokosci bezwzgledne siegajg 220 m n.p.m. Najnizej
potozone tereny znajdujg sie w dolinie Scinawy Niemodlinskiej i Nysy Ktodzkiej, przy granicy
z gming Lewin Brzeski — ok. 148 m n.p.m. Rdéznica wysokosci bezwzglednych na terenie
wynosi wiec ok. 72 m.

Na obszarze gminy Niemodlin wyrézni¢ mozna tereny o réznym typie morfologicznym
rzezby:

e Dolina Nysy Klodzkiej — jest to szeroka, wyraznie wcieta w obszary wysoczyzn
rynna erozyjna, w dnie zasypana aluwiami holocenu, na skrzydtach uformowana
w postaci sgsiadujgcych z aluwiami pfaskich teraséw plejstocenskich,
a nastepnie stromej krawedzi denudacyjnej. Na niektorych obszarach
holocenskie terasy zalewowe graniczg bezposrednio z wyniesieniami Watu
Niemodlinskiego (okolica Ttustoreb i Radoszowic). W pétnocnej czesci gminy,
od wysokosci Radoszowic, rzeka wykorzystata w przeplywie rozlegte obnizenie
tektoniczne. Od tego miejsca na potnoc krawedzie doliny nie sg juz tak
wyraziste jak na wysokosci Krasnej Gory, Ttustoreb czy Tarnicy.

e Dolina Scinawy Niemodlinskiej — jest to stosunkowo szeroka, jak na wielko$é
rzeki, ptaska w dnie dolina o niewielkich deniwelacjach terenu w czesci
przykorytowej i miejscami duzych na jej skarpach. Rynna doliny jest tatwa
do zidentyfikowania, zwtaszcza w potudniowej i centralnej czesci gminy, m.in.
w okolicach Szydtowca i Przechodu ma zatozenia tektoniczne.

e Wat Niemodlinski — jest to szeroki do 10 km, wyniesiony w stosunku
do przylegtych dolin o ok. 30-60 m wat, zbudowany z przedplejstocenskich
piaskow i zwirow oraz natozonych plejstocenskich keméw, ozow i utwordéw
moreny dennej, powstatych w wyniku wytopienia sie lodowca odrzanskiego.
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Zajmuje wigekszg czes¢ obszaru gminy (na zachodzie i w centrum). Czesé
wierzchowinowa watu jest falista, a na terenach lesnych réwniez pagérkowata.

o Wysoczyzna wodnolodowcowa — potozona jest we wschodniej czesci gminy,
powstata jako wynik natozenia procesow tektonicznych i glacjalnych w okresie
ustepowania lgdolodu zlodowacenia odrzanskiego. Porozcinana jest niewielkimi
dolinkami prawostronnych doptywéw Scinawy Niemodlinskie;.

e Ostance denudacyjne trzeciorzedowych wulkanéw — potozone sg na potudnie
od Graczy i wyniesione o ok. 30 m w stosunku do potozonego na pdtnocy
obnizenia. Majg charakter twardzieli zbudowanych z odpornych na denudacje
skat bazaltowych.

Rys. 2 Zarys struktury rzezby gminy Niemodlin i terenéw przyleg{ych3

$ Zrodio: ,Opracowanie ekofizjograficzne do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Niemodlin z wytgczeniem miasta w granicach administracyjnych”, Opole 2002, str. 6-7
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1. Terasy denne nizsze, 2. Terasy denne wyzsze, 3. Stozki naptywowe, 4. Wyrazne krawedzie erozyjne,
5. Ostance erozyjne, 6. Ptaskie dna obnizen réznej genezy, 7. Obszary zdenudowanych wysoczyzn.

Charakterystyczng cechg wymienionych powyzej stref jest ich potudnikowe
rozmieszczenie z wyjatkiem garbu ostanca wulkanicznego.

W strukturze rzezby gminy Niemodlin dominujg wysoczyzny morenowe oraz akumulacji
wodnolodowcowej, denudowane, w tym réwniny sandrowe i formy kemowe (Pawlak 1997).
Ten typ rzezby wystepuje miedzy dolinami Nysy Kiodzkiej i Scinawy Niemodlinskie]
oraz w skrajnej wschodniej czeéci. Drugi pod wzgledem udziatu powierzchniowego typ
stanowi rzezba rowninna teraséw akumulacyjnych i erozyjno-denudacyjnych. Obszar
charakteryzujgcy sie tym typem rzezby, potozony jest na zachdéd od holocenskiej doliny
Scinawy w obrebie dzisiejszych stawéw Zofia, Loza, Olszowy oraz na wschod od doliny,
w obrebie doliny Wytoki i kompleksu Stawow Niemodlinskich. Trzeci z typow rzezby
wystepujgcych w gminie, to rzezba holocenskich dolin rzecznych Scinawy Niemodlinskie;
i Nysy Kilodzkiej. Ten typ obejmujgcy ptaskie terasy akumulacyjne, wyraznie kontrastuje
z poprzednimi.

Charakterystyczng cechg rozmieszczenia gtéwnych typow rzezby w gminie Niemodlin
jest ich potudnikowe utozenie — podobne do tego, ktére wystepowato w rozmieszczeniu
gtéwnych obszaréw morfologicznych.

Do form geomorfologicznych, reprezentowanych na terenie gminy i stanowigcych jej
duzg atrakcje przyrodniczg, zaliczy¢ mozna:

e twardziele wulkaniczne,

e wydmy,

e 0zy,

e doliny rzeczne,

e kemy iterasy kemowe,

e torfowiska.

Uzupetnieniem bogactwa naturalnych form rzezby gminy Niemodlin i dodatkowym
czynnikiem réznicujgcym ja, sg wytwory dziatalnosci cziowieka, a zwlaszcza goérnictwa
odkrywkowego. W gminie wyrdznia sie kilka obszaréw intensywnych zmian powierzchni ziemi,
zwigzanych z goérnictwem odkrywkowym. Najwiekszy z nich zlokalizowany jest w okolicach
Graczy, Molestowic i Rutek, gdzie na duzg skale eksploatuje sie bazalty. Obszar ten jest
jednym z ciekawszych pod wzgledem naukowym i dydaktycznym terendw regionu, na ktérych
mozna sie zapozna¢ z rzadkimi formami budowy geologicznej, m.in. wychodnie wulkanitéw
W powigzaniu z tworami wapiennymi.

Charakter rzezby okreslonego terenu stwarza uwarunkowania sprzyjajgce
lub niesprzyjajgce  rozwojowi zabudowy. Na terenie gminy Niemodlin formami
geomorfologicznymi o niekorzystnych uwarunkowaniach do zabudowy sa:

e tereny den dolin rzecznych w obrebie holocenskich teras zalewowych,

e tereny torfowisk na obszarach pozadolinnych,

o tereny stromych krawedzi denudacyjnych rzek,

e tereny stromych stokéw wydm, ozéw i kemow,

o tereny stokéw z rumoszami i glinami deluwialnymi.*

* Zrédto: ,<Opracowanie ekofizjograficzne do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Niemodlin z wylgczeniem miasta w granicach administracyjnych”, Opole 2002, str.6-9
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Miasto i gmina Niemodlin nalezg do jednostki morfologicznej zwanej Rowning
Niemodlinska. Jest to obszar ciggnacy sie od doliny Nysy Ktodzkiej do Odry. W rzezbie terenu
dominujg tu wysokie waty kemowe (Waty Niemodlinskie), wyniesione do wysokosci 220 m
n.p.m. Szerokie ptaskodenne doliny ciekédw na tym obszarze odsfaniajg podtoze moreny
dennej. Istniejg tu liczne stawy hodowlane. Piaszczysto-zwirowe waty kemowe porastajg
zwarte kompleksy lesne.

3.1.2 Surowce naturalne °®
Ztoza wystepujgce na terenie gminy Niemodlin:

e Niemodlin Il
- kopalina: surowce ilaste ceramiki budowlanej, it i piasek schudzajgcy,
- eksploatacja zaniechana w 1993 r.

e Gracze w sotectwie Sarny Wielkie
- kopalina: ztoze kruszywa naturalnego: piasek ze zwirem,
- udokumentowane zasoby geologiczne,
- nieeksploatowane.

¢ Niemodlin - Wesele | pole wschodnie, Wesele | pole zachodnie )
- kopalina: surowce ilaste ceramiki budowlanej,
- eksploatowane.

e Gracze pole I- eksploatowane w granicach obszaru goérniczego Gracze |l
- kopalina: kamienie drogowe i budowlane, bazalt,
- ztoze zagospodarowane, znajduje sie w obszarze i na terenie gérniczym Gracze |l.

e Ameryka
- kopalina: bazalt,
- potozenie ztoza: Rutki,
- nieeksploatowane.

e Molestowice
- kopalina: ztoze kruszywa naturalnego
- potozenie zioza: Molestowice
- nieeksploatowane.

3.1.3 Wody powierzchniowe

System hydrograficzny gminy Niemodlin jest bardzo bogaty i przestrzennie zréznicowany.
Obok obszarow o duzym zageszczeniu ciekow i towarzyszgcych im kompleksow stawéw
wystepujg rowniez tereny pozbawione sieci rzecznej.

Analizowany obszar w catosci nalezy do zlewni Nysy Klodzkiej, ktora to rzeka stanowi
zachodnig granice gminy. W sieci hydrograficznej wyrdznia sie 2 gtdwne osie przebiegajace
w uktadzie zblizonym do S-N, ktére stanowig Nysa Kiodzka i jej doptyw Scinawa
Niemodlinska. Wododziat obu zlewni czesciowych przebiega po wyniesieniach Watu
Niemodlinskiego wzdtuz osi Jakubowice — Roszkowice- Rogi - Rutki — Radoszowice. Wieksza

® Zrodto: - Panstwowy Instytut Geologiczny, Bazy danych PIG, www.pgi.gov.pl, data: 01.2010 r.,
- Wojewdodzkie archiwum geologiczne, 2009 r.
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cze$é gminy nalezy do zlewni Scinawy Niemodlinskiej, ktéra przecina swym korytem gmine
w czesci wschodniej i centralnej.

Gestos$¢ sieci rzecznej na terenie gminy jest bardzo zréznicowana. Na zachodzie,
na wyniesionym wododzialowym Wale Niemodlinskim osigga srednig wartos¢ 0,5 — 0,75
km/km?, przy czym niektore tereny sg jej catkowicie pozbawione. W dolinie Scinawy
Niemodlinskiej, a w szczegdlnosci w okolicach Stawow Tutowickich, gestos¢ sieci rzecznej
nalezy do jednych z najwigkszych w wojewddztwie. Dochodzi ona tu do 1,75 — 2,00 km/km?.
Wysoki wskaznik dla tych terendw wynika z duzego zageszczenia ciekdéw tgczacych
poszczegdlne stawy. Dla pordwnania przecietna gesto$¢ sieci rzecznej regionu opolskiego
ksztattuje sie w granicach 0,75 — 1,00 km/km?.

Najwieksza pod wzgledem wielkosci rzeka gminy Niemodlin — Nysa Ktodzka jest rzeka
graniczng. Wplywa na analizowany obszar ok. 4 km na potudnie od Krasnej Géry, przeptywa
na potnoc i opuszcza jego granice w okolicach Ptakowic (gmina Lewin Brzeski).

Istotnym uzupetnieniem sieci rzecznej w systemie hydrologicznym gminy sg stawy
potozone w pétnocno — wschodniej (Stawy Niemodlinskie) i potudniowej czesci (Stawy
Tutowickie).

Pozostate wody stojgce na terenie opracowania zwigzane sg z mniejszymi kompleksami
stawow, (np. w dolinie niewielkiego cieku miedzy Szydtowcem i Niemodlinem — 6 stawdw,
pojedyncze stawy w Brzeczkowicach, koto Krasnej Gory i Grabina) oraz z wyrobiskami
surowcow mineralnych.

Oprocz stawdéw stojgce wody powierzchniowe gminy reprezentowane sg przez
starorzecza Nysy Kiodzkiej i Scinawy Niemodlinskiej o powierzchniach jednostkowych do 1ha.

Istotng cechg rezimu hydrologicznego gminy sg torfowiska niskie i tereny trwale
podmokte. Tereny torfowiskowe i trwale podmokie zajmujg najwieksze powierzchnie
w dolinach rzecznych oraz w sgsiedztwie stawdw. Torfowiska gminy Niemodlin w wiekszosci
nalezg do typu torfowisk niskich, zwigzanych z przeptywem piytkich woéd podziemnych przy
ciekach powierzchniowych. Migzszos¢ torfu nie przekracza 2,5 m. Zlokalizowane sg one
gtébwnie na obszarach lesnych. Charakterystyczng cechg torfowisk jest duza wrazliwosc
wysoce wysublimowanego rezimu hydrologicznego. Obecny rezim hydrologiczny wiekszosci
torfowisk gminy zostat zdegenerowany przez melioracje, ktérych celem byto przywrédcenie
terenow dla potrzeb upraw lesnych. Przesuszenie zawodnionych torfow powoduje
uruchomienie procesu murszowienia i bezptomieniowego spalania. Procesy te w ciggu
kilkudziesieciu lat mogg zmniejszy¢ warstwe torfu 0 migzszosci kilkku metrow do kilkunastu
centymetréow. Tylko niewielka czes¢ duzych niegdy$ obszaréw torfowiskowych gminy posiada
charakter zblizony do naturalnego. Potwierdzajg to badania florystyczne i faunistyczne,
wskazujgce znaczne zubozenie w obrebie biocenoz torfowiskowych. ©

Dla istniejgcych oraz planowanych ciekow wodnych i innych wdéd powierzchniowych
obowigzuje zachowanie warunkow wynikajgcych z ustawy Prawo wodne. Nalezy pozostawi¢
wzdtuz wszystkich naturalnych i sztucznych ciekéw wodnych, wolnych od zabudowy pasow
terendéw o szerokosci min 5 m liczagc od gérnej krawedzi brzegu cieku w celu umozliwienia
administratorom ciekéw wykonywanie prac remontowo-administracyjnych.

3.1.4 Wody podziemne

Gmina Niemodlin potozona jest w opolskim regionie hydrogeologicznym z gtdwnymi
poziomami wod podziemnych w trzeciorzedzie i czwartorzedzie. Ponizej wystepujg wody

® Zrodio: ,Opracowanie ekofizjograficzne do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Niemodlin z wylagczeniem miasta w granicach administracyjnych”, Opole 2002, str.18,20,22

22



Zmiana nr 2 studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Niemodlin

szczelinowo — porowe w utworach gérmno kredowych, przy czym najwazniejszy poziom gorno
kredowy — cenomanski nie jest eksploatowany.’

Ogodtem na terenie miasta i gminy Niemodlin eksploatowanych jest 18 uje¢ wod
podziemnych, w tym przewazajgcg wiekszo$¢ stanowig ujecia wod z  utwordw
czwartorzedowych — 15 uje¢. Wody podziemne z utwordow gornej kredy eksploatowane
sg dwoma ujeciami na terenie miasta Niemodlin, natomiast z utworéw czwartorzedowych
jedynym ujeciem w Graczach.

Na obszarze gminy Niemodlin poziom uzytkowy czwartorzedu ma znaczenie podrzedne,
lokalne. Zwigzany jest z utworami piaszczystymi i zwirowymi pochodzenia rzecznego,
wodnolodowcowego i lodowcowego. Migzszo$¢ osadow czwartorzedu w tym rejonie jest
bardzo zmienna, $rednio wynosi kilka metréw. W dolinach rzek Nysy Ktodzkiej i Scinawy
Niemodlinskiej rosnie do 20 — 30 m. Na wysoczyznie poza dolinami rzek, osadow
czwartorzedu brak catkowicie lub majg bardzo matg migzszos¢, a od powierzchni terenu
wystepujg utwory trzeciorzedowe Ilub kredowe (koniak), ktérych warstwy zawodnione
sg pierwszym poziomem uzytkowym.

Na przewazajgcej czesci rowniny Niemodlinskiej zwierciadto wody w utworach
czwartorzedowych ma charakter swobodny, zalegajgc na gtebokosci od 2 do 15 m ppt. Zasieg
wod naporowych ma charakter lokalny i zwigzany jest z pojawieniem sie ptatéw glin
morenowych w obrebie utworéw piaszczystych. Generalnie sptyw wéd czwartorzedowych
nastepuje w kierunku dolin rzek Nysy Kilodzkiej i Scinawy Niemodlinskiej, a takze mniejszych
ciekéw rozcinajgcych wysoczyzne. Wydajnosci studzien na wysoczyznie sg na ogét niewielkie
i wynoszg kilkanascie m*/h. Parametry hydrogeologiczne ujetych warstw wodonosnych bardzo
zmienne, na ogot niskie.

Na obszarze gminy Niemodlin pierwszym uzytkowym pietrem wodonosnym sg utwory
piaszczyste trzeciorzedu. Wystepowanie wod pietra trzeciorzedowego zwigzane jest
Z przewarstwieniami piaszczystymi, tkwigcymi w kompleksach ilastych serii poznanskiej.
Na catym obszarze wystepowania utworéw serii poznanskiej wydzielono pie¢ pozioméw
wodonosnych, ktérych zgeneralizowane rzedne stropu wynosza:

e Poziom | — powyzej 200 m npm,
e Poziom Il - od 140 do 165 m npm.
e Poziom Il — od 100 do 125 m npm,
e Poziom IV —od 60 do 90 m npm,
e PoziomV —-od -20 do +20 m npm.

Poziomy tworzg nieciagte, rozcztonkowane pokrywy i jezory, poprzecinane
od powierzchni rynnami erozyjnymi wspotczesnych dolin rzecznych. Wciecia te wypetnione sg
piaszczysto—pylasto—gliniastymi osadami czwartorzedu, stwarzajgcymi w tych rejonach
warunki dla potgczonego systemu krgzenia wéd. Generalnie w obrebie wszystkich pozioméw
zmienia sie migzszo$¢ warstw piaszczystych oraz ich litologia. Serie piaszczyste
wyksztatcone sg z reguty jako piaski drobne i Srednie, rzadziej grube i pospdtki. Duzy jest
takze udziat piaskow pylastych lub zailonych.

Poziom | ma tylko lokalne znaczenie. Warstwy wodonosne sg matej migzszosci
i wyksztatcone sg jako piaski o maltym zapyleniu lub zasileniu. Stanowig one warstwy
zasilajgce gtebsze poziomy trzeciorzedowe. Poziom ten obciety jest krawedziami terasow
wysokich, kontaktujgc sie lokalnie z poziomem czwartorzedowym.

" Zrédto: ,<Opracowanie ekofizjograficzne do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Niemodlin z wylgczeniem miasta w granicach administracyjnych”, Opole 2002, str.14
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Poziomy 1I-V tworzg zespot wykazujgcy tgcznos¢é hydrauliczng. Bezposrednig tacznosé
tych pozioméw stwierdzono w rejonie Niemodlina, gdzie wystepujg jedna lub dwie warstwy
wodonosne o duzej migzszosci.

Poziomy wodonosne trzeciorzedu na przewazajgcej czesci obszaru sg poziomami
ci$nieniowymi. Napory hydrostatyczne wynoszg $rednio od kilkunastu do ok. 30 m i zalezg
od migzszo$ci izolujgcych warstw itdw. Wyjatkiem jest obszar na zachdd od Niemodlina, gdzie
wystepujg warstwy o charakterze swobodnym i sg zasilane bezposrednio z powierzchni
terenu lub z poziomu czwartorzedowego, przy czym dochodzi do bezposredniej wiezi obu
pozioméw, tj. warstwy piaszczyste trzeciorzedu =zalegajg bezposrednio pod warstwg
czwartorzedowg, tworzac jeden czwartorzedowo-trzeciorzedowy poziom wodonosny.
Obszary na wschod i zachdd od Niemodlina charakteryzujg sie bardzo matg migzszo$cig
pokrywy czwartorzedowej — warstwy wodonosnych piaskéow czwartorzedu majg mniej niz 2 m;
lokalnie tereny te pozbawione sg czwartorzedowego poziomu wodonosnego — od powierzchni
terenu wystepuje trzeciorzed, ktérego zawodnione warstwy piaszczyste stanowig pierwszy,
uzytkowy poziom wodonosny. W opisanym rejonie nastepuje naturalny przeptyw wodd
podziemnych, obejmujgcy tgczne pietra. Ponadto stwierdza sie takze drenaz wdd
podziemnych pietra trzeciorzedowego przez rzeki Nyse Ktodzkg i Scinawe Niemodliriska.

Wiasnosci filtracyjne warstw wodonosnych trzeciorzedu nie sg wysokie. Dla zespotu
warstw [1-IV wspétczynniki filtracji wynoszg od 1,5 x 10° do 5,2 x 10 m/sek; przewodno$é
hydrauliczna wynosi od 1,1 do 542 m?/d.

Poziom wodonosny koniaku ma znaczenie lokalne, wystepuje wytgcznie na obszarze
wychodni w rejonie Niemodlina. Dotychczas poziom ten jest eksploatowany 2 ujeciami.
Wodono$nosé koniaku jest mata, wydajnoéci studzien wynoszg od 2,5 do 21,0 m3/h.®

Pod obszarami gminy Niemodlin zalegajg 2 zbiorniki wéd podziemnych GZWP — 338 (ok.
5% catkowitej powierzchni zbiornika), 335 (ok. 2% catkowitej powierzchni zbiornika).
Wszystkie objete sg Obszarem Wysokiej Ochrony wod podziemnych - OWO.

Grabin stanowi najdalej na wschod wysuniety punkt prowincji sudeckiej, w ktérym
stwierdzono wystepowanie woéd leczniczych. W 1983 r. wykonano otwér wiertniczy,
o glebokosci 545 m, uzyskano wyptyw o wydajnosci 200 m® /h solanki o mineralizacji 10 g/1,
temperaturze ok. 30°C z duzg zawartoscig dwutlenku wegla, sodu i magnezu, dzieki czemu
wody mozna wykorzystaé w balneologii. ° Wody termalne i mineralne Grabina zawdzieczajg
temperature gtebokiemu krgzeniu woéd podziemnych i ich geotermicznemu ogrzewaniu
w obszarach o0 znacznych deniwelacjach terenu, niz gestosci ziemskiego strumienia
cieplnego, ktéra rzadko przekracza wartosci przecietne.

Analizy chemiczne podziemnych wéd mineralnych wykazaty, ze jest to unikalna w skali
kraju szczawa hipotermalna wodoroweglanowo — sodowo — magnezowa. W wieku XIX obok
wioski funkcjonowat zaktad leczniczy z bazg zdrojowg, wykorzystujgcy zasoby waod
w Grabinie, obecnie zasoby te nie sg wykorzystywane.

Ztoze wod podziemnych w Grabinie™

Prowincja sudecka

Region blok przedsudecki
Wiek ujmowanego poziomu wodonosnego  Kreda, Prekambr

8 Zrédio: »oStudium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Niemodlin”, Opole 1998,
str.19-21

9 Zyéd+o: Wody geotermalne w powiecie nyskim” Zaktad Energii Odnawialnej Polskiej Akademii Nauk w Krakowie.
10 Zrédto: Panstwowy Instytut Geologiczny www.mineralne.pgi.gov.pl.
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Gtéwne typy wod
Liczba czynnych obiektéw/zrodet

Stan ztoza

Sposdb uzytkowania wod

szczawa, krzemowa, termalna

0

nieeksploatowane
nieuzytkowana

Uwagi Planuje sie podjecie dziatan zmierzajgcych do
wykorzystania zagazowanych,
wysokozmineralizowanych szczaw termalnych

Nazwa Gtebokos¢ | Stratygrafia Litologia Poziom Typ wody

otworu [m] wodonosny

[m]
Odra 5/Lech | 545 K-PE margle, 467,2 — 0,9%HCO3-Na-
paragnejsy 541,0 Mg H2SiO3
CO2, T (31°C)

Na obszarze Gminy Niemodlin nie wystepuje teren strefy ochronnej ujecia wody
we Wroctawiu, ( poprzednio ustanowiony Decyzjg Urzedu Wojewddzkiego we Wroctawiu nr
RLSgwl 053/17/74 z dnia 31 marca 1974 r.), obecnie teren ochrony ujecia wody okre$lony jest
na podstawie Rozporzadzenia Dyrektora RZGW nr 1/2013r. z dnia 4 lutego 20013r.

Tereny ochrony bezposredniej i posredniej na stacjach uzdatniania wody wygasty z
dniem 31 grudnia 2012r.

Na terenie gminy zlokalizowane sg nastepujgce stacje uzdatniania wody:
SUW Grabin ( nieksploatowany ), SUW Michatéwek, SUW Roszkowice, SUW Niemodlin,

SUW Gracze.

W przypadku ustanowienia terenéw ochrony uje¢ wdod podziemnych ograniczenia i nakazy
wynikajgce z ich ustanowienia nalezy uwzgledni¢ przy sporzgdzaniu miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego.

3.1.5 Retencjawodna
Na obszarze gminy nie wystepujg zbiorniki retencyjne.

3.1.6 Warunki klimatyczne

Warunki klimatyczne obszaru badan charakteryzujg sie nastepujgcymi parametrami
(Kllmat 1986, Atlas 1997):
$rednia temperatura roczna 8,5 °C,
— Srednia temperatura stycznia -1,5 °C,
— $rednia temperatura kwietnia 8,0 °C,
— Srednia temperatura czerwca 18,0 °C,
— $rednia temperatura pazdziernika 9,0 °C,
— ustonecznienie 1450 - 1500 h,
— udziat ustonecznienia faktycznego do astronomicznie mozliwego 32 %,
— ustonecznienie w poétroczu cieptym — 1050 - 1100 h,
— ustonecznienie w pétroczu zimnym — do 372,
— roczne sumy promieniowania catkowitego — 3600 — 3700 MJ/m?,
— stosunek promieniowania faktycznego do dochodzgcego do atmosfery — 41%,

25




Zmiana nr 2 studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Niemodlin

— promieniowanie w pétroczu cieptym — 2800 — 2900 - MJ/m?,
— promieniowanie w pétroczu chfodnym — do 820 MJ/m?,
— termiczne pory roku:
o przedwiosnie — 23 11 — 30 I,
e wiosna—30Ill-28 1V,
e przedlecie—28 IV -1 VI,
e lato—1VI-6IX,
e polecie — 6 IX -8 X,
e jesien —8 X —10 X,
przedzimie — 10 XI — 17 XII,
e zima-—17 Xll —231l,
— $rednia dtugosc¢ okresu bezprzymrozkowego — 170 dni,
— wilgotnos$¢ wzgledna — 78 %,
— niedosyt wilgotnosci — 3,6 h Pa,
— opady atmosferyczne — 660 mm
— opady potrocza cieptego — 420 mm,
— opady potrocza chiodnego — 240 mm,
— maksymalne dobowe sumy opaddéw z p= 1% - 100 mm,
— $rednia liczba dni z opadem gradu od IV do X — 1,0 dnia,
— liczba dni z pokrywg $niezng — 53 dni,
— $rednia maksymalna grubo$¢ pokrywy $nieznej — do 12 cm,
— maksymalna grubos¢ pokrywy snieznej — 50 cm,
— data zaniku pokrywy $nieznej — do 30 lll,
— $rednia roczna liczba dni z mgtg — 50 dni,
— $rednia liczba dni zrosg od IV do X — 100 — 120 dni,
— $rednia roczna liczba dni z burzg — 20 dni,
— $rednia roczna predko$¢ wiatru — S — 17 %, W — 16%,
— udziat energetycznych predkosci wiatru > 4 — 15 m/s — 25 %,
— udziat cisz atmosferycznych — 10 %.

Klimat gminy nalezy do jednych z najtagodniejszych. Przejawia sie on niskimi amplitudami
temperatur, niezbyt duzg liczbg opadow, dtugim sezonem wegetacyjnym. Zimy sg tu tagodne
i stosunkowo krotkie, lata dlugie i ciepte. Warunki klimatyczne sprzyjajg czynnemu
wypoczynkowi i rolnictwu.

Przedstawione wyzej fakty majg swoje odzwierciedlenie w potozeniu gminy w stosunku
do jednostek klimatycznych Slaska. Teren gminy zlokalizowany jest w regionie
| Nadodrzanskim, ktéry charakteryzuje sie najtagodniejszym klimatem w regionie i jednym
Z tagodniejszych w Polsce.

Gmina Niemodlin charakteryzuje sie réwniez bardzo zréznicowanymi warunkami
mikroklimatycznymi, co zwigzane jest ze zrdéznicowaniem rzezby terenu, wystepowaniem
wieloprzestrzennych  ekosystemow  wodnych, fgkowych i lesnych. Zrdznicowanie
to uwarunkowuje zmiennos¢ warunkow bioklimatycznych w zakresie insolacji, przewietrzania,
produkcji tlenu, zwilgocenia, produkcji ozonu, struktury jonowej, fitoaerozoli i aeroplanktonu.
Zréznicowanie tych uwarunkowan jest podstawowym czynnikiem rozwoju turystyki
ekologicznej i budownictwa. **

1 Zrodio: ,<Oopracowanie ekofizjograficzne do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Niemodlin z wylgczeniem miasta w granicach administracyjnych”, Opole 2002, str.17-18
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3.1.7 Gleby

Bogactwo  uwarunkowan  geologicznych,
i hydrologicznych terenéw gminy Niemodlin stwarza korzystne warunki dla powstania
réznorodnych typéw gleb. W gminie wystepujg nastepujgce typy genetyczne gleb:

Gleby piaskowe réznych typéw genetycznych (bielicowe,

kwasne):

e na piaskach gliniastych lekkich,
e na piaskach stabo gliniastych,
Gleby pseudobielicowe:

e na piaskach gliniastych lekkich,
e na piaskach lekkich,

Gleby brunatne wtasciwe:

e na glinach lekkich pylastych,
Gleby brunatne wylugowane:

e na piaskach stabo-gliniastych,
e na piaskach stabo-gliniastych lekkich,
e naglinach lekkich,

Czarne ziemie:

e na glinach lekkich pylastych,

e naglinach lekkich,

Gleby opadowo-glejowe:

e wiasciwe,

e stagnoglejowe,

Gleby gruntowo-glejowe:

e wiasciwe,

o torfiasto-glejowe,

¢ mutowo-glejowe,

Gleby mutowo-torfowe:

e Srednio-gtebokie,

Gleby torfowe i torfowo-murszowe:

o torfy niskie,
Mady:

e Srednie,

e ciezkie.

geomorfologicznych,

klimatycznych

rdzawe, brunatne

Poza glebami zdegradowanymi na skutek réznorodnej dziatalnosci cztowieka w granicach
zurbanizowanych i zabudowanych, dominujgcymi glebami z wymienionych powyzej sg mady
rzeczne w dolinach Nysy Ktodzkiej i Scinawy Niemodlinskiej oraz gleby wytworzone z utworéw
piaszczystych i gliniastych na pozostatym obszarze. Gidéwnie sg to gleby brunatne wiasciwe,
ptowe i bielicowe. Gleby bagienne (mutowe i torfowe) oraz gleby opadowo- i gruntowo-glejowe
majg marginalne znaczenie.

Udziat poszczegolnych kompleksow przydatnosci rolniczej gleb ornych w gminie
przedstawia rycina nr 3. Najwiekszy udziat osiggajg kompleksy pszenny dobry i zbozowo-
pastewny mocny. Bardzo niewiele jest gleb ornych kompleksu najlepszego — pszennego
bardzo dobrego oraz kompleksow najstabszych.
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Rys.3. Kompleksy przydatnosci rolniczej gleb gminy Niemodlin. Zrédio: ,Opracowanie
ekofizjograficzne do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Niemodlin
z wylgczeniem miasta w granicach administracyjnych”, Opole 2002
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kompleksy przydatnosci rolniczej gleb

Wérdd trwatych uzytkéw zielonych sytuacja przedstawia sie nastepujaco:
— uzytki zielone bardzo dobre i dobre — 6,5 ha,
— uzytki zielone $rednie — 1558,4 ha,
— uzytki zielone stabe i bardzo stabe — 436,1 ha.
Dominujg zdecydowanie uzytki srednie.

Procentowy udziat gleb réznych klas gruntéw ornych na terenie gminy oraz
w poszczegolnych sotectwach przedstawiajg ryciny:

Rys. 4. Procentowy udziat gleb poszczegdlnych klas na terenie gminy Niemodlin. Zrédto: ,Opracowanie
ekofizjograficzne do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Niemodlin
Z wylgczeniem miasta w granicach administracyjnych”, Opole 2002, str. 24

|l dllla anb OIvVa OIivb av avi

T

Rys. 5. Klasy gleb gruntéw ornych sotectw gminy Niemodlin. Zrédto: ,Opracowanie ekofizjograficzne
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Niemodlin z wylgczeniem miasta
w granicach administracyjnych”, Opole 2002, str. 24
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Na terenie gminy zdecydowanie dominujg klasy IVa, IVb i V. Udziat powierzchniowy gleb
klas Illb i VI jest podobny, najmniej jest gruntdéw ornych klas Il i llla. Gleby | kasy nie
wystepujg. tacznie gleby najlepsze (chronione klas I-lll) zajmujg 13,4% powierzchni
wszystkich gruntéw ornych i zajmujg wiecej niz 10% terenéw gleb ornych w sotectwach
Gosciejowice, Grabin, Krasna Géra, Magnuszowice, Michatéwek, Molestowice, Radoszowice,
Rzedziwojowice, Szydtowiec, Tarnica, Sarny Wielkie. Najwiekszy odsetek zajmujg w Sarnach
Wielkich — 55,6%, Radoszowicach — 36,6 %, Molestowicach - 33,0 %, Gosciejowicach —
26,9% i Krasnej Gorze — 21,0%. Te sotectwa charakteryzujg sie najkorzystniejszg strukturg
gleb dla produkciji rolnej, co pocigga za sobg koniecznos¢ przywigzywania szczegolnej uwagi
do rozwoju zabudowy, ktdra potencjalnie odbywataby sie kosztem gruntow rolnych. Wsréd
tych pieciu sotectw 3 zlokalizowane sg w dolinie Nysy Ktodzkiej, a jedna czesciowo w dolinie
Scinawy Niemodlinskiej. Oznacza to, ze jednymi z najcenniejszych gruntéw na terenie gminy
sg mady dolin rzecznych.

Biorgc pod uwage powierzchnie gleb w poszczegodinych sotectwach istotne znaczenie
funkcja rolnicza ma réwniez w Grabinie, Graczach, Magnuszowicach oraz Rzedziwojowicach,
mimo ze ich gleby charakteryzujg sie mniej korzystnym udziatem wyzszych klas. Najmnigj
wartosciowe klasy gleb gruntéw ornych wystepujg na Wale Niemodlinskim, gdzie piaszczyste
i piaszczysto-gliniaste utwory oraz gtebokie wody nie sprzyjajg wystepowaniu gleb dobrych
dla produkciji rolnej.

Rys. 6. Procentowy udziat gleb réznych klas na terenie gminy Niemodlin. Zrédto: ,Opracowanie

ekofizjograficzne do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Niemodlin
z wylgczeniem miasta w granicach administracyjnych”, Opole 2002, str. 25
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W przypadku trwatych uzytkéw zielonych sytuacja przedstawia sie podobnie. Najlepsze
uzytki klas Il i Il wystepujg gtéwnie w dolinie Nysy Klodzkiej i czesciowo Scinawy
Niemodlinskiej.

Duze zréznicowanie genetyczne typow i podtypéw gleb gminy stwarza bardzo
korzystne warunki do rozwoju roéznych form ekologicznych ro$linnosci i zespotéw
faunistycznych. Odpowiada réwniez za wystepowanie znaczacych réznic w uwarunkowaniach
rozwoju funkgcji rolniczej dla poszczegdlnych wsi. Warto$¢ wskaznika rolniczej przestrzeni
produkcyjnej dla poszczegdélnych sotectw gminy przedstawia rycina 5.

Najwyzszg wartoscig rolniczej przestrzeni produkcyjnej charakteryzujg sie Sarny
Wielkie i Gosciejowice (>80 pkt). Obszary tych sotectw zostaly zaklasyfikowane w skali
regionu jako dobre dla produkcji rolnej (odpowiednio 363 i 439 miejsce wsrod 932
sklasyfikowanych sotectw w Wojewddztwie Opolskim). W przedziale wartosci wskaznika
bonitacji od 70,1 do 80,0 pkt (obszary $rednie dobre) znalazto sie 10 sofectw, wsrdd ktérych
najwyzsza wartos¢ uzyskaly Radoszowice. W przedziale 60,1-70,0 pkt (obszary srednie)
znalazto sie 14 sofectw. Tylko Jaczowice otrzymaty wartos¢ wskaznika <60 pkt, co klasyfikuje
grunty sotectwa jako $rednio stabe dla produkcji rolnej (853 miejsce wsréd 932 sofectw).
Ogodlnie cata gmina charakteryzuje sie w skali wojewddztwa opolskiego srednimi warunkami
dla produkcji rolnej.

Rys. 7. Wartos¢ wskaznika jakosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej dla sotectw gminy Niemodlin.
Zrodto: ,Opracowanie ekofizjograficzne do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Niemodlin z wytgczeniem miasta w granicach administracyjnych”, Opole 2002, str. 26
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Gleby gruntéw terenu opracowania wykazujg sie stabym zagrozeniem erozjg. Obszarami
o podwyzszonym ryzyku wystepowania tego zjawiska sg tereny rolne w okolicach krawedzi
denudacyjnych dolin rzecznych oraz stokéw pagérkowatych form terenu. Wiekszos¢
najbardziej zagrozonych erozjg gleb zostata zalesiona.*?

3.1.8 Lasy

Lasy na terenie Gminy Niemodlin stanowig potudniowo-wschodnig czes¢ pradawnej
Puszczy Niemodlinskiej, obecnie najwiekszego kompleksu lesnego po lewobrzeznej stronie
rzeki Odry o tgcznej powierzchni przekraczajgcej 34 000 ha, w tym na terenie Gminy
Niemodlin lasy zajmuja powierzchnie 5204 ha. Wspotczesnie lasy te nazywa sie Borami
Niemodlinskimi — sg one drugim, co do wielkosci kompleksem lesnym w wojewddztwie.

W  kompleksie Borow Niemodlihskich  wystepujg sztuczne stawy. Dlatego
na terenie nadlesnictwa Tutowice zostat zaproponowany rezerwat przyrody
~Stawy Tutowickie”. W sktad rezerwatu wchodzi obszar stawéw i laséw o tgcznej powierzchni
168,78 ha. Zachowaty sie tam miejsca gniazdowania 31 gatunkéw ptakéw wodnych i btotnych,
m.in. takich jak: zausznik, bgk, bocian czarny, gegawa, btotniak stawowy, zuraw, brodziec
samotny, remiz. Na terenie gminy znajdujg sie rowniez drzewa uznane za zabytki przyrody.

Do gminy Niemodlin nalezg lasy i zadrzewienia pokrywajace okoto 1/4 jej powierzchni.
Ekosystemy lesne to potencjalnie podstawowe naturalne zbiorowiska roslinne dla
obszaru Srodkowej Opolszczyzny. Ekosystemy zbiorowisk lesnych cechujg sie wysokim
stopniem réznorodnosci biologicznej, skomplikowang siecig zaleznosci miedzygatunkowych
i przezto wysokimi walorami poznawczymi, ochronnymi i estetycznymi. Wartosci
uzytkowe drzewostanow staty sie przyczyng ich gospodarczej, czesto rabunkowej eksploatacji
i dlatego niektore zbiorowiska lesne nalezg dzis do zanikajgcych. Dotyczy to gtdwnie lasow
tegowych rosngcych na tarasach nadrzecznych. Ocenia sie, ze 95% ich pierwotnej
powierzchni zostato zniszczone lub znaczgco przeksztatcone. Takze inne typy naturalnych
i dobrze zachowanych laséw nalezg do rzadkosci. Wiekszo$¢ to przeksztatcone strukturalnie
i funkcyjnie drzewostany gospodarcze.™

12 Zrodto: ,<Opracowanie ekofizjograficzne do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Niemodlin z wytagczeniem miasta w granicach administracyjnych”, Opole 2002, str. 22-26

13 Lokalny Plan Rewitalizacji Miasta Niemodlin na lata 2009-2013, Niemodlin 2009,str.20
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3.2WIELKOSC | JAKOSC ZASOBOW WODNYCH

Wielkos¢ i jakos¢ zasobow wodnych na terenie gminy zostata oméwiona w rozdziale 3.1.3,
3.1.4 oraz 3.1.5.

3.30CHRONA PRZYRODY

Obszary i obiekty Srodowiska przyrodniczego objete ochrong prawna

Na podstawie informacji Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Opolu z dnia
06.08.2009r. (RDOS-16-WPN-6638-448/09/ap oraz informacji uzyskanych w Urzedzie
Miejskim w Niemodlinie wynika, ze na terenie objetym zmiang studium wystepuja:

1) Obszar Chronionego Krajobrazu ,Bory Niemodlinskie”

Utworzony zostat Uchwatg WRN w Opolu nr XXIV/193/88. Obejmuje kompleks lesny
Z licznymi stawami, potozony na Réwninie Niemodlinskiej, bedacy ostancem dawnej
Puszczy Niemodlinskiej. Na terenie gminy Niemodlin potozona jest jego zachodnia czesé.
Drzewostany Boréw Niemodlinskich to przewaznie bory mieszane, a wiec zbiorowiska
sprzyjajace intensywnej penetracji ludzkiej. Bliskie sgsiedztwo os$rodkéw miejskich
(Opole, Krapkowice, Proszkéw, Niemodlin, Gogolin, Korfantdéw) stwarza warunki dla
rozwoju form turystyki rekreacyjno — wypoczynkowe;j.

2) Obszar Chronionego Krajobrazu ,Grodziec”

Utworzony zostat Uchwatg Rady Miejskiej w Niemodlinie nr XVI1/136/04.

3) Uzytek Ekologiczny Dzicze Bagno
Utworzony zostat Rozporzadzeniem Wojewody Opolskiego nr P/2/97 z dnia 3 lutego
1997r. w sprawie wprowadzenia indywidualnych form ochrony przyrody. Jego
powierzchnia wynosi 2,75 ha. Przedmiotem ochrony jest tu srodowisko bytowania
i zerowania ptactwa wodnego oraz ciekawa roslinnos¢ wilgociolubna. Istotna jest réwniez
funkcja retencyjna zbiornika wodnego.

4) Uzytek Ekologiczny Zurawie Bagno
Utworzony Rozporzgdzeniem Wojewody Opolskiego nr P/2/97 z dnia 3 lutego 1997 r.
w sprawie wprowadzenia indywidualnych form ochrony przyrody. Jego powierzchnia
wynosi 5,06 ha. Przedmiotem ochrony jest tu interesujgcy zespdt roslinny oraz
stanowisko statego bytowania zurawia Grus grus.

5) Zespot Przyrodniczo-Krajobrazowy Lipno
Utworzony zostat Uchwatg nr XXXIX/243/98 Rady Miejskiej w Niemodlinie. Jest
to pierwszy obiekt indywidualnej ochrony przyrody w Wojewoddztwie Opolskim (poza
pomnikami przyrody) utworzony przez samorzad gminy. Powierzchnia zespotu wynosi
189,53 ha. Celem ochrony jest zachowanie oraz udostepnianie dla celéw turystyczno-
wypoczynkowych i poznawczych obszaru ekosysteméw lesnych i stawowych oraz
dawnego zwierzyhca i parku krajobrazowego ze szczegdlnie cennym ogrodem
dendrologicznym.

6) Pomniki Przyrody - gtaz narzutowy (nr rej. woj. 5), pojedyncze okazy z gatunku dagb
szyputkowy (nr rej. woj. 21, 22, 276, 279, 801, 802, 807, 814, 815), grupa trzech debow
szyputkowych (nr rej. woj. 25), grupa dwéch drzew z gatunku modrzew europejski i sosna
pospolita (nr rej woj 147), grupa dwoch drzew z gatunku dgb szyputkowy (nr rej woj 201)
zywotnik olbrzymi (nr rej. Woj. 371), trzy gtazy narzutowe (nr rej woj 403) pojedynczy
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okaz z gatunku tulipanowiec amerykanski (nr rej. woj. 808), pojedynczy okaz z gatunku
jatowiec wirgilijski (nr rej. woj. 809). pojedynczy okaz gatunku mitorzgb dwuklapowy (nr rej
woj 810), pojedyncze okazy z gatunku sosna wejmutka (nr rej woj 811 i 812) pojedynczy
okaz z gatunku swierk pospolity (nr rej woj 813,817), pojedyncze okazy z gatunku buk
zwyczajny (nr rej. woj. 816).

7) Projektowany rezerwat przyrody ,Stawy Niemodlinskie” z przylegajgcymi kompleksami
lesnymi - obszar o wyrézniajgcych sie walorach faunistycznych.

8) Projektowany rezerwat przyrody ,Stawy Tutowickie” z przylegajgcymi kompleksami lesnymi
- obszar o wyrdzniajgcych sie walorach faunistycznych.

9) Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk ,Bory Niemodlinskie”.
Wieksza cze$¢ ostoi jest zalesiona, gtdéwnie lasami o charakterze gospodarczym, wsrod
ktorych zachowaty sie liczne fragmenty lasow o charakterze rodzimym. Wsréd lasow
wystepujg duze kompleksy stawéw z charakterystycznymi dla tych ekosysteméw
zespotami ro$linnosci i fauny wodno-bfotnej. Wieksze kompleksy zbiorowisk tgkowych
wystepujg w dolinach rzecznych, w tym Scinawy Niemodlinskiej i Wytoki oraz ich
doptywow. Obszar stanowi czes¢ duzego zwartego kompleksu lesnego, ktérego czesc
zachodnia, proponowana do ochrony jako ostoja siedliskowa, charakteryzuje sie bardzo
duzg réznorodnoscig siedliskowg, od siedlisk suchych na wydmach do skrajnie wilgotnych
torfowisk i stawow. Mozaikowaty charakter siedlisk oraz silne zwigzki funkcjonalno-
przestrzenne miedzy nimi uzasadniajg objecie ochrong wigkszego obszaru niz zespotu
chronionych  dyrektywg UE siedlisk przyrodniczych. Jednoczesnie charakter
zagospodarowania oraz liczne strefy nieciggtosci wystepujgcych siedlisk decydujg
0 koniecznosci delimitacji ostoi w pieciu podobszarach, nie potgczonych ze sobg
przestrzennie.
Szczegoblng warto$¢ przyrodniczg prezentuje zespot torfowisk przejsciowych, trzesawisk
i torfowisk wysokich - jedne z ostatnich zachowanych komplekséw tego typu na terenie
wojewddztwa opolskiego. Torfowiskom towarzyszg bory bagienne o charakterze
priorytetowym oraz duze powierzchnie lasow grgdowych. Na podkreslenie zastuguje
bogata fauna kregowa, z 3 gatunkami nietoperzy z Zatagcznika Il Dyrektywy Siedliskowej,
ktérych siedliska zwigzane sg z licznie wystepujgcymi tu zbiornikami wodnymi oraz
starodrzewami grgdowymi. Jedno z dwéch znanych w wojewddztwie, stanowisk Emys
orbicularis.
Do podstawowych zagrozen nalezy zaliczy¢ intensyfikacje gospodarki lesnej powigzane
Z osuszaniem bagien i torfowisk. Na przebiegajacej przez obszar autostradzie A4 brakuje
przejs¢ ekologicznych dla duzych zwierzat.
Typy siedlisk wymienione w Zatgczniku | Dyrektywy Rady 92/43/EWG
- Zmiennowilgotne taki trzeslicowe (Molinion) - (0,60% pokrycia),
- Nizowe i gorskie swieze tgki uzytkowane ekstensywnie (Arrhenatherion elatioris) —
(0,10% pokrycia),
- Torfowiska wysokie z roslinnoscig torfotwérczg (zywe) — (0,60% pokrycia),
- Torfowiska wysokie zdegradowane, lecz zdolne do naturalnej i stymulowanej regeneracji
— (0,60% pokrycia),
- Torfowiska przejsciowe i trzesawiska (przewaznie z roslinnoscig z Scheuchzerio-
Caricetea) — (0,60% pokrycia),
- Obnizenia na podiozu torfowym z roslinnoscig ze zwigzku Rhynchosporion — (0,60%
pokrycia),
- Kwasne buczyny (Luzulo-Fagenion) — (0,50% pokrycia),
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- Grad srodkowoeuropejski i subkontynentalny (Galio-Carpinetum, Tilio-Carpinetum) —
(3,40% pokrycia),

- Pomorski kwasny las brzozowo-debowy (Betulo-Quercetum) — (2,50% pokrycia),

- Bory i lasy bagienne (Vaccinio uliginosi-Betuletum pubescentis, Vaccinio uliginosi-
Pinetum, Pino — (16,80% pokrycia),

- Legi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe (Salicetum albo-fragilis, Populetum
albae, Alnenion) — (3,20% pokrycia),

- Legowe lasy debowo-wigzowo-jesionowe (Ficario-Ulmetum) — (0,60% pokrycia).

Gatunki zwierzat:

- Ssaki: Barbastella barbastellus, Myotis dasycneme, Myotis myotis, Lutra lutra,

- Ptazy i gady: Triturus cristatus, Bombina bombina, Emys orbicularis,

- Ryby: Cobitis taenia,

- Bezkregowce: Maculinea teleius, Maculinea nausithous.

Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk ,,Opolska Dolina Nysy Ktodzkiej”.

Proponowany obszar rozcigga sie wzdiuz Nysy Kilodzkiej od okolic Michatowa
do Ptakowic. Na terenie gminy Niemodlin znajduje sie niewielka czes¢ ostoi. Gtowng
czes¢ stanowig obszary lesne potozone na zachdd od koryta rzeki. Obszar obejmuje
ptaskg doline zalewowag Nysy Kilodzkiej oraz fragmenty teras nadzalewowych. Doline
wyscielajg mady rzeczne podsScielone piaskami i zwirami  aluwialnymi
i wodnolodowcowymi. W spggu wystepujg ity miocenskie. Rzezba terenu jest plaska,
lokalnie zaznaczajg sie starorzecza i niewielkie obnizenia terenowe. Koryto rzeki jest
silnie wciete w baze erozyjng. W ostoi przewaza dobrze wyksztatcony grad
srodkowoeuropejski. Koryto Nysy Ktodzkiej zachowuje naturalny charakter.

Ze wzgledu na zwarty charakter siedlisk przyrodniczych wystepujgcych gtéwnie w lasach
i jednoczesnie izolacje przestrzenng kompleksow zaproponowano ostoje w trzech
fragmentach. Gtoéwny obejmuje kompleksy przylegte do koryta rzecznego wraz z krétkim
odcinkiem tgcznika miedzy nimi wzdiuz koryta rzeki. Pozostatle dwa sg izolowane
i obejmujg kompleks lesny koto Zelaznej i koto Ptakowic.

Gatunki zwierzat:

- Ptaki: Milvus migrans, Alcedo atthis, Picus canus, Dryocopus martius, Dendrocopos
medius, Ficedula albicollis, Lanius collurio,

- Ssaki: Lutra lutra.

Typy siedlisk wymienione w Zatgczniku | Dyrektywy Rady 92/43/EWG

- Starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne ze zbiorowiskami z Nympheion,
Potamion - (1% pokrycia),

- Nizowe i gorskie swieze tgki uzytkowane ekstensywnie (Arrhenatherion elatioris) —
(0,4% pokrycia),

- Grad srodkowoeuropejski i subkontynentalny (Galio-Carpinetum, Tilio-Carpinetum) —
(27% pokrycia),

- Pomorski kwasny las brzozowo-debowy (Betulo-Quercetum) — (1,1% pokrycia),

- kegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe (Salicetum albo-fragilis, Populetum
albae, Alnenion) — (3,7% pokrycia),

- Legowe lasy debowo-wigzowo-jesionowe (Ficario-Ulmetum) — (0,4% pokrycia).

Klasy siedlisk:

- Lasy lisciaste — 86%,

- Lasy mieszane — 7%,

- Siedliska rolnicze — 7%.
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Gtéwng wartoscig przyrodniczg obszaru jest dobrze wyksztatcona i zachowana dolina
rzeczna o charakterze podgérskim. Czes¢ graddéw Galio-Carpinetum znajdujgca sie
w proponowanej ostoi jest bardzo dobrze zachowana. Duza czes$¢ z nich to drzewostany
przeszto 150-letnie. Oprocz gragdow zachowaty sie réwniez ptaty bardzo dobrze
wyksztatconych tegdéw Ficario-Ulmetum. Wzdluz koryta wystepuja réwniez naturalne
zbiorniki eutroficzne i starorzecza.

Zagrozeniem dla obszaru jest wprowadzanie do zbiorowisk gradéw i tegow gatunkdéw
niezgodnych siedliskowo np. swierkdw; osuszanie tegdéw i gradéw oraz tak, regulacja
koryta rzecznego, odwadnianie starorzeczy, przeksztatcanie tgk na pola uprawne, inwazja
obcych gatunkow wzdtuz koryta rzecznego.

W obrebie proponowanej ostoi znajdujg sie dwa rezerwaty przyrody: Debina
(2000 r, 58,95 ha) oraz Kokorycz (2000 r, 41,30 ha), w ktérych przedmiotem ochrony
sg bardzo dobrze zachowane grady i fegi. Rezerwaty znajdujg sie poza granicg gminy
Niemodlin, po zachodniej stronie Nysy Ktodzkiej. Cze$¢ obszaru ostoi zlokalizowana jest
w granicach OChK Bory Niemodlinskie.

Projektowany Zespdl Przyrodniczo-Krajobrazowy Grabin - Krasna Goéra - powierzchnia
projektowanego zespotu wynosi ok. 480 ha, a przedmiotem ochrony wnioskuje sie uznaé
krajobraz zréznicowanej rzezby Watu Niemodlinskiego z dobrze zachowanymi
drzewostanami i bogatg roslinnoscia.

Projektowany Zespdt Przyrodniczo-Krajobrazowy Mata Goéra - Szydiowiec Slgski -
powierzchnia projektowanego zespotu wynosi ok. 150 ha. Za przedmiot ochrony
wyznaczono tu zréznicowane siedliska lesne (od boru mieszanego swiezego, poprzez bér
mieszany wilgotny, bor wilgotny do lasu mieszanego $wiezego i wilgotnego, po las
tegowy) z wtasciwymi sobie zespotami roslinnymi, siedliska wodne i wilgotne stawow,
ciekbw ibagien z duzym bogactwem ptactwa i roslinnosci wodno-btotnej.
Do najciekawszych ptakow zaliczy¢ nalezy: perkozka, perkoza dwuczubego, perkoza
rdzawoszyjnego, bgka, baczka, bociana czarnego, cyranke i ptaskonosa.

Projektowane stanowiska dokumentacyjne przyrody nieozywionej:

Gracze - Obejmuje wychodnie i odstoniecia bazaltow w gtdwnym kamieniotomie
w Graczach. Problem ochrony tego miejsca nalezy podjg¢ po zakonczeniu eksploatacji.
Radoszowice - Obejmuje niewielkie odstoniecia bazaltbw w nieczynnym kamieniotomie
w Radoszowicach. Ameryka — Gracze - Obejmuje niewielkie odstoniecia bazaltéw
w nieczynnym kamieniotomie w okolicach przysiotka Ameryka. Rutki - Obejmuje
niewielkie odstoniecia bazaltéw w nieczynnym kamieniotomie w Rutkach.

Ponadto przez teren gminy przebiega korytarz ekologiczny rangi krajowej rzeki Nysy
Ktodzkiej.

Oproécz form utworzonych w oparciu o przepisy o ochronie przyrody na terenie gminy chroni
sie 6 zabytkowych parkéw, ktére oprocz waloréw kulturowych, majg réwniez duze znaczenie
przyrodnicze. Sg to parki w Lipnie, Grabinie, Jakubowicach, Krasnej Goérze, Rogach
i Szydtowcu Slgskim.

3.3.

1 Florachroniona

Stanowiska chronionych gatunkdéw roslin wystepujgce na terenie gminy Niemodlin:
- kokorycz watta (Corydalis intermedia)

- kokorycz pusta (Corydalis cava),

- pierwiosnek wyniosty (Primula elatior),

- tojes¢ bukietowa (Lysimachia thyrsiftora),
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- kotewka orzech wodny (Trapa natans),

- grazel zo6tty (Nuphar lutea),

- krwawnik kichawiec (AchtiSea ptarmica),

- sitowiec nadmorski (Bulboschoenus maritimus),
- ponikto jajowate (Eieocharis ovata),

- patka waskolistna (Typha angustifblia),

- grzybienie biate (Nymphaea alba),

- nadwodnik szescioprecikowy (Batine hexandra),
- rosiczka okragtoiistna (Dmsera rotundifolia),

- boréwka bagienna (Vaccinium uliginosum),

- czermieh btotna (Calla palusths),

- bluszcz pospolity (Hedera helix),

- kokorycz watta (Corydalis intermedia),

- kokorycz pusta (Corydalis cava),

- $niezyczka przebidnieg (Galanthus nivatis).

Zbiorowiska roslinne:

- zespot jezogtdwki najmniejszej (Sparganietum minimi),

- zespot wglebnika ptywajgcego (Ricciocarpetum natantis),
- zespot jezierzy morskiej (Pawopotamo-Zannichelietum),
- Szuwar sitowia korzenioczepnego (Scirpetum radicantis).

Gatunki grzybéw chronionych i rzadkich:

- purchawica olbrzymia Langermannia gigantea,

- piaskowiec kasztanowaty Gyroporus castaneus,

- gwiazdosz fredzelkowany Geastrum fimbriatum,

- czyrenh sosnowy Phellinus pini,

- drobnoporek tzawigcy Oligoporus guttulatus (Postia guttulata).

Obszar gminy Niemodlin, w zwigzku z do$¢ znacznym zréznicowaniem siedlisk obfituje
w chronione i rzadkie gatunki roslin. Zwigzane jest to miedzy innymi z faktem wystepowania
rozlegtych dolin rzek Nysy Klodzkiej i Scinawy Niemodlinskiej i pokryciem biocenozami
leSnymi znacznych terenéw pozadolinnych. Utworzenie w zlewni Scinawy kompleksu stawéw
miato bardzo pozytywne przetozenie na bogactwo roslinnosci analizowanego obszaru.
Warunkuje to istnienie szeregu nisz ekologicznych, w tym najcenniejszych o charakterze
wilgotnym lub wodnym. Woystepujg tu taksony, ktéorych ochrona ma znaczenie
ponadregionalne, takie jak nadwodnik tréj- i sze$cioprecikowy.**

3.3.2 Fauna

Wykaz gatunkéw zwierzat:
Stawy Tutowickie wraz z przylegajgcymi kompleksami leSnymi:
- rzekotka drzewna,
- zaba smieszka,
- zaba moczarowa,

14 Zrodio: ,<Oopracowanie ekofizjograficzne do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Niemodlin z wylgczeniem miasta w granicach administracyjnych”, Opole 2002, str.27,29
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- padalec,

- zaskroniec,

- perkoz rdzawoszyi,
- zausznik,

- bak,

- tabedz niemy,

- gegawa,

- cyraneczka,

- krakwa,

- cyranka,

- bfotniak stawowy,

- zimorodek,

- dzieciot zielonosiwy,
- dzieciot $redni,

- turkawka,

- muchotéwka biatoszyja,
- wydra,

- bébr.

Stawy Niemodlinskie wraz z przylegajgcymi kompleksami lesnymi:
- rzekotka drzewna,
- zaba moczarowa,

- padalec,

- zaskroniec,

- perkoz rdzawoszyi,
- zausznik,

- bak,

- fabedz niemy,

- gegawa,

- cyraneczka,

- krakwa,

- trzmielojad,

- biotniak stawowy,

- Zuraw,

- sieweczka rzeczna,
- Smieszka,

- turkawka,

- dziwonia,

- muchotéwka biatoszyja,
- Swierszczak,

- strumieniowka,

- brzeczka,

- wydra.

3.4STAN ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

3.4.1 Warunki naturalne

Gmina Niemodlin lezy w krainie geograficznej zwanej Réwning Niemodlinskg na skraju
kompleksu lesnego, jednego z najwigekszych na Opolszczyznie - Borow Niemodlinskich.
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Réwnina Niemodlinska to obszar pomiedzy doling Nysy Ktodzkiej na zachodzie i Biatej
na potudniowym - wschodzie, graniczgcy na potudniu z Ptaskowyzem Gtubczyckim. Jego
sfalowana powierzchnia krajobrazowo zblizona jest do tego ostatniego. Rowniez
tu przewazajg uprawy rolne, ale sie¢ wodna jest bardziej rozwinieta a obszar réwninny jest
bardziej zalesiony. Doliny rzeczne sg ptytsze, szersze i czesto lekko podmokie. Klimat
charakteryzuje sie niskimi amplitudami temperatur, niezbyt duzg liczbg opaddw, diugim
sezonem wegetacyjnym, dlatego zalicza sie do jednych z najtagodniejszych w Polsce.

3.4.2 Struktura agrarnai liczba gospodarstw

Wedtug dostepnych danych Starostwa Powiatowego na dzien 01-01-2013r. wielko$é
uzytkéw rolnych, laséw i pozostatych gruntéw przedstawiat sie nastepujaco:

Tab. 1. Uzytki rolne w gminie Niemodlin

Uzytki rolne Obszar wiejski \ Miasto Niemodlin
powierzchnia w ha

Uzytki rolne 10 733 947
grunty orne 8764 694

sady 38 4

taki 877 168
pastwiska 271 41

lasy 5141 63
pozostate grunty i nieuzytki 1094 301

Wedtug danych z Powszechnego Spisu Rolnego na rok 2002 fgczna liczba gospodarstw
rolnych wynosita 1255, natomiast gospodarstw indywidualnych — 1252. Ponad 50%, tj. 648,
stanowig gospodarstwa rolne powyzej 1 ha.

Tab.2. Gospodarstwa wg rodzaju i grup obszarowych uzytkéw rolnych

Gospodarstwa wg rodzaju i grup obszarowych uzytkow
rolnych

gospodarstwa rolne

ogotem 1255
do 1 ha wigcznie 607
powyzej 1 do mniej niz 2 ha 227
od 2 do mniegj niz 5 ha 163
od 5 do mniej niz 7 ha 56
od 7 do mniegj niz 10 ha 74
od 10 do mniegj niz 15 ha 50
od 15 do mniegj niz 20 ha 20
od 20 do mniegj niz 50 ha 37
od 50 do mniej niz 100 ha 12
100 ha i wiecej 9
gospodarstwa indywidualne

ogotem 1252
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do 1 ha wigcznie 607
powyzej 1 do mniej niz 2 ha 227
od 2 do mnigj niz 5 ha 163
od 5 do mnigj niz 7 ha 56
od 7 do mniej niz 10 ha 73
od 10 do mniegj niz 15 ha 50
od 15 do mniegj niz 20 ha 20
od 20 do mniegj niz 50 ha 37
od 50 do mnigj niz 100 ha 12
100 ha i wiecej 7

3.4.3 Produkcja roslinna

W produkcji rodlinnej dominujgce znaczenie ma uprawa zbéz, ktére stanowig 88% ogétu

upraw (tgcznie z kukurydzg).

Szczegdtowy strukture zasiewdw zawiera tab.13

Tabela.13. Powierzchnia zasiewow wedtug rodzaju gospodarstw

Powierzchnia zasiewéw wg rodzaju
gospodarstwa

rolnictwo ogétem

ogotem 1092 206
pszenica ozima 259 061
pszenica jara 29 319
zyto 39471
jeczmien ozimy 32 952
jeczmien jary 54 548
owies 7 055
pszenzyto ozime 36 693
pszenzyto jare 1470
mieszanki zbozowe ozime 5624
mieszanki zbozowe jare 12 863
gryka, proso i inne zbozowe 88
kukurydza na ziarno 479 051
kukurydza na zielonke 5683
strgczkowe jadalne 14
ziemniaki 27 853
buraki cukrowe 9811
rzepak ozimy 51 397
rzepak jary 10 800
okopowe pastewne 933
warzywa gruntowe 3592
truskawki 490
gospodarstwa indywidualne

ogotem 473 738
pszenica jara 22 419
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zyto 20 421
jeczmien ozimy 15 952
jeczmien jary 35048
owies 7 005
pszenzyto ozime 36 693
pszenzyto jare 1470
mieszanki zbozowe ozime 5624
mieszanki zbozowe jare 12 863
gryka, proso i inne zbozowe 88
kukurydza na ziarno 165 751
kukurydza na zielonke 483
strgczkowe jadalne 14
ziemniaki 27 833
buraki cukrowe 9811
rzepak ozimy 5897
rzepak jary 600
okopowe pastewne 933
warzywa gruntowe 3544
truskawki 490

3.4.4 Produkcja zwierzeca

W produkcji zwierzecej dominuje drob. Kury i kury nioski stanowig 95% zwierzat
gospodarskich w rolnictwie ogétem.

Tab. 3. Pogtowie zwierzgt gospodarskich wg rodzaju gospodarstwa

Pogtowie zwierzat gospodarskich wg rodzaju gospodarstwa

rolnictwo ogotem 122 882
bydto 958
krowy 430
trzoda chlewna 4124
trzoda chlewna lochy 411
konie 27
owce 106
kury 59 888
kury nioski 56 810
kozy 128

3.4.5 Stan lesnej przestrzeni produkcyjnej
Stan lesnej przestrzeni produkcyjnej zostat oméwiony w rozdziale 3.1.8

3.5ANALIZA | WNIOSKI DLA OKRESLENIA KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO WYNIKAJACEGO Z OBECNEGO STANU SRODOWISKA
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W TYM STANU ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ,
WIELKOSCI | JAKOSCI ZASOBOW WODNYCH ORAZ WYMOGI OCHRONY
SRODOWISKA, PRZYRODY.

Zrownowazony rozwdj gminy Niemodlin w okresie kierunkowym wymaga zachowania
i ochrony walorow srodowiska, szczegétowo omowionych w rozdziatach 3.1 - 3.3
w powigzaniu z koniecznym rozwojem nowych funkgcji terenu, wynikajgcych z nowych potrzeb
i aspiracji mieszkancow gminy. Szczegolnie ze wzgledu na atrakcyjne potozenie gminy w sieci
osiedlenczej (autostrada A4 i bliskos¢ Opola) muszg w przysztosci wystgpi¢ pewne konflikty
pomiedzy zachowaniem stanu przestrzeni rolniczej, a rozwojem nowych funkcji, szczegoinie
zwigzanych z mieszkalnictwem (ucieczka z blokowisk do domow jednorodzinnych) oraz
rozwojem stref tzw. aktywizacji gospodarczej. Tendencje takie sg oczywiste i nieuniknione, np.
strefa aktywizacji gospodarczej przy autostradzie w Bielanach Wroctawskich rozwija sie
bardzo dynamicznie na terenach dotychczas rolnych wytgcznie pierwszej i drugiej klasy
bonitacyjnej. Rozwdj funkcji rekreacyjno-wypoczynkowej jest réwniez czesto w konflikcie
z ochrong gruntéw rolnych. Globalizacja i miedzynarodowe powigzania ekonomiczne
wymuszajg ograniczanie przestrzeni rolniczej i ten trend jest nie do unikniecia, szczegdlnie
po wejsciu Polski do Unii Europejskiej, powigzanej z globalng gospodarkg $wiatowg. Ochrona
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, a takze wod gruntowych, wymaga zachowania
i rozwoju terendw lesnych w gminie Niemodlin pomimo znacznych powierzchni lasow
w poréwnaniu z innymi gminami Wojewoddztwa Opolskiego.

Nalezy szukaC rozwigzan planistycznych, ktdre pozwolg na zachowanie waloréw
Srodowiskowych, naturalnych i kulturowych i nie blokowaty koniecznego rozwoju nowych
funkcji w gminie.

4. STAN DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

Gmina objeta jest nastepujgcymi strefami ochrony konserwatorskiej:

- Strefa ,A” - Scistej ochrony konserwatorskiej na obszarze miasta, wpisana do rejestru
zabytkow,

- Strefa ,B” — ochrony konserwatorskiej na obszarze miasta, ochrony elementéw
zabytkowych,

- Strefa ,K” — ochrony krajobrazu kulturowego na obszarze miasta,

- Strefa ,E” — ochrony ekspozycji panoramy miasta,

- Strefa ,,OW” — obserwacji archeologicznych,

- Woyznacza sie strefe ,B” — ochrony konserwatorskiej na terenie wsi.

Ponizej przedstawiono wykaz stanowisk archeologicznych, znajdujgcych sie na terenie
opracowania. Na obszarze gminy prowadzone sg nadal badania archeologiczne i wykaz ten
moze by¢ uzupetniany o nowoodkryte stanowiska archeologiczne. Przedstawiono rowniez
obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkéw, zabytkowe parki i cmentarze.

Wytyczne w zakresie ochrony zabytkdw nieruchomych oraz archeologicznych
przedstawiono w czesci B Kierunki, rozdziat 4.
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Dane z zakresu dziedzictwa kulturowego oraz doébr kultury wspotczesnej zostaty
zaczerpniete z opracowania: ,Gminnego programu opieki nad zabytkami gminy Niemodlin

2008 - 2012", M. Jelukéw, 2009 r.

w Opolu.

Tab. 4. Stanowiska archeologiczne.

oraz z Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow

Nr
stanowis Blizsze NI reiestru
Miejscowosé ka Funkcja Kultura Chronologia | okreslenie ) .
- ... | zabytkéw
W miejsc lokalizacji
owosci
Punkt wczesne i
Brzeczkowice | 1 osadniczy Sredniowiecze
Punkt . _—
. Sredniowiecze -
osadniczy
Slad L
. pradzieje -
T osadniczy
Gosciejowice | 1 Punki
. XIV-XV w. -
osadniczy
Gora 1 Grodzisko XIV-XV w. A - 401/75
stozkowate
S| .
Goéra 2 Slad . neolit dz. gr. 96/2 -
osadniczy
Grabin 2 grodzisko X = XIV w. A —453/77
punkt sredniowiecze
osadnicz XIV — XV w. . gr.
Gracze 1 unkt > iél?zr )
punxe. XVI = XVIII w.
osadniczy
punkt epoka
osadniczy kamienia
Gracze 2 punkt s$redniowiecze | ., gr. 379 )
osadniczy XIV = XV w. T
punkt XVII = XVIII w.
osadniczy
punkt . tuzycka
osadniczy
Gracze 3 -
punkt . _—
. Sredniowiecze
osadniczy
punkt i (o
osadniczy neolit (%)
punkt IX =1 pot. X dz. gr.
Gracze 4 osadniczy w. 580/14 )
punkt XIV — XV W,
osadniczy
$lad -
osadniczy pradzieje
Gracze 5 -
punkt . Lo
. Sredniowiecze
osadniczy
Grodziec 1 punkt . Sredniowiecze
osadniczy
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Grodziec osada \{vczes.ne . -
Sredniowiecze

Grodziec Slad . nieokreslona Brak_ . -
osadniczy lokalizaciji
osada rzeworska | fazad

Grodziec produkcyjna P A-69/2009
punkt VI-IX W
osadniczy :

Jakubowice slad . neolit Brak_ . -
osadniczy lokalizaciji

Jakubowice slad . neolit Brak_ . -
osadniczy lokalizacji

Jakubowice Slad . neolit Brak_ . -
osadniczy lokalizacji

Krasna Géra grodzisko XIV - XVI w. A-356/73
punkt

. X1 = XII w.

Krasna Gora osadniczy ]
osada XIV = XV w.

Krasna Goéra osada chzegne. Brak. . -

Sredniowiecze | lokalizacji

Krasna Goéra Slad . neolit Brak. . -
osadniczy lokalizacji

Krasna Géra punkt . XIV = XV w. -
osadniczy

Magnuszowi- slad neolit Brak i

czki osadniczy lokalizacji

M i- dzisk

CZ?(?”“SZOW' g{gzkzc';v;’te X -XIVw. | dz. gr. 78 A-400/75

Magnuszowi- slad neolit Brak i

czki osadniczy lokalizacji

Magnuszowi- slad nieokreglona Brak i

czki osadniczy lokalizacji

. dzisk

Molestowice gtr(c))zlfcl)ivgte XV w. dz. gr. 41 A-361/73

Molestowice Slad . neolit Brak. " -
osadniczy lokalizacji

Niemodlin punkt . \{vczes.,ne. -
osadniczy $redniowiecze
grodzisko (?) XII(2)/XIV-

Niemodlin kasztelania ’ -
Samek XVIII w.

Niemodlin miasto XIV = XVIII w. -
osada Sredniowiecze

Niemodlin -
skarb XIV w.

Niemodlin Slad . neolit Brak. "
osadniczy lokalizaciji

Niemodlin slad wczesne Brak
osadniczy sredniowiecze | lokalizacji
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Niemodlin skarb XV-XVI w.
. Slad . Brak
Piotrowa . neolit L
osadniczy lokalizacji
punkt . przeworska | okres rzymski
. osadniczy Brak
Radoszowice o
punkt . Lo lokalizaciji
. Sredniowiecze
osadniczy
punkt . przeworska | okres rzymski
. osadniczy Brak
Radoszowice -
punkt , L lokalizacji
. Sredniowiecze
osadniczy
i miodsza
Slad
. epoka
osadniczy .
kamienia
Radoszowice punkt .
. tuzycka
osadniczy
punkt wczesne
osadniczy sredniowiecze
punkt epoka
osadniczy kamienia
unki dz. gr.
f)’sa iy tuzycka (?) 181/1,
Radoszowice y 188/5,
punkt IX-X w.
. 189/6, 190,
osadniczy XI-XI1 w.
191
punkt 2 pot. XIlI-XV
osadniczy W.
Radoszowice punkt luzycka dz. gr.
osadniczy y 183/1, 184
punkt .
osadniczy paleolit
punk . neolit
Radoszowice osadniczy
punkt pucharéw lit
osadniczy lejowatych neot
punkt -
osadniczy pradzieje
Radoszowice Osada epoka brazu Brak. .
lokalizacji
punkt radzieje
osadniczy P )
Radoszowice punkt . IX-X w. dz. gr. 66/2
osadniczy
punkt XIV-XV W.
osadniczy
punkt epoka
osadniczy kamienia
p””'c‘lt . X1 - X1l w.
Radoszowice osadniczy dz. gr. 53
punkt XIV - XV W.
osadniczy
punkt XVI = XVIII w.
osadniczy
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k
$lad epoka
osadnicz brgzu/okres
Radoszowice | 10 y halsztacki dz. gr. 74 -
punkt XIV-XV W.
osadniczy
k .
pun t. paleolit
. osadniczy Brak
Radoszowice | 11 L -
punkt . lokalizacji
) neolit
osadniczy
pézne
Roai 1 grodzisko Sredniowiecze | dz. gr. i
g domniemane — okres 147/1
nowozytny
pézne
. . Sredniowiecze | dz. gr.
Rogi 2 kopiec — okres 104/3 )
nowozytny
punkt. neolit
osadniczy
57 WR
Roszkowice 1 osada POy © Brak
punkt wczeshe lokalizaciji
osadniczy sredniowiecze
punkt . Sredniowiecze
osadniczy
Roszkowice 2 grodzisko XIV-XVI w. A-547/80
Roszkowice 3 slad . neolit (?) -
osadniczy
. Brak
Roszkowice 4 osada Xl w. (?) - -
lokalizacji
punkt. neolit
. osadniczy Brak
Roszkowice 5 o -
punkt . L lokalizaciji
. Sredniowiecze
osadniczy
punkt .
. pradzieje
. osadniczy
Roszkowice 6 unki -
punxt. XIV-XV w.
osadniczy
Rzedziwojowice | 1 punkt XIV-XV . A-557/80
osadniczy
Rzedziwojowice | 2 slad . \{vczes.,ne. dz. gr. 59 -
osadniczy $redniowiecze
punkt epolfa .
osadniczy kamienia —
Rzedziwojowice | 3 mezolit -
slad wczesne
osadniczy Sredniowiecze
Slad -
Rzedziwojowi -
zedziwojowice | 4 osadniczy pradzieje
Sady 1 obozowisko mezolit (?) -
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punkt : 5
osadniczy fuzycka (?)
punkt wczesne
osadniczy Sredniowiecze
punkt . Sredniowiecze
osadniczy
punkt -
Sady osadniczy pradzieje
Sarny Wielkie slad . neolit Brak_ . -
osadniczy lokalizaciji
o punkt = . Brak i
Samy Wielkie osadniczy ) neolit lokalizaciji
Sarny Wielkie osada Sredniowiecze | dz. gr. 129 -
o osada dz. gr. 130,
Sarny Wielkie hutnicza przeworska | faza D 131 -
Sarny Wielkie osada $redniowiecze dz. gr. 93/5, -
95/2
Sarny Wielkie Slad . neolit Brak. . -
osadniczy lokalizacji
Sarny Wielkie Slad . neolit Brak. . -
osadniczy lokalizacji
Sarny Wielkie Slad . neolit Brak. . -
osadniczy lokalizacji
Tarnica grodzisko XI-XIV w. nrdziatki: | A 6012007
stozkowate 112
slad radzieje
Tarnica osadniczy P J dziatka nr: )
osada XIV-XV w. 2312
. Slad . Brak
Tarnica . tuzycka L -
osadniczy lokalizacji
punkt .
' osadniczy tuzycka epoka brazu Brak
Tarnica o -
punkt .| lokalizacji
. przeworska | okres rzymski
osadniczy
Tarnica punkt. epolfa . -
osadniczy kamienia
punkt epoka
osadniczy kamienia
unkt V okres epoki
Tarnica P . tuzycka brazu — okres | dz. gr. 23/2 A-543/80
osadniczy .
halsztacki
punkt XIV-XV w.
osadniczy
punkt przeworska okres )
osadniczy (?) Wplywow
Tarnica ’ rzymskich dz. gr. 35/2 A-561/80
punkt XIV-XV w.
osadniczy
Tarnica slad . mezolit dz. gr. 62 -
osadniczy
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punkt -
osadniczy pradzieje
Tarnica 9 Unki dz. gr. 66/1 A-542/80
punxt. XIV-XV W.
osadniczy
punkt wczesne
Tarnica 10 osadniczy Sredniowiecze Brak_ ) )
punkt , L lokalizacji
. Sredniowiecze
osadniczy
Tamica 1 punkt _ epol§a _ Brak_ ) i
osadniczy kamienia lokalizaciji
unkt V okres epoki | dz. gr.
Tarnica 12 P . tuzycka? brgzu — okres | 106/2 -
osadniczy )
halsztacki
Tarnica 13 punkt . neolit -
osadniczy
Tarnica 14 punkt_ epoka _ dz. gr. 50 i
osadniczy kamienia
g:;saicz mezolit dz. gr.
Tarnica 15 y 273/3 -
punkt radzieje
osadniczy P )
punkt . neolit
osadniczy
V okres ep.
osada tuzycka Br./okres
halsztat
Thustoreby 1 osada prod. OWR )
punkt . Sredniowiecze
osadniczy
punkt IX-X W,
osadniczy
grodzisko XI-XI1 w.
Thustoreby 2 A-7/2001
grodzisko XIV-XV
punkt . i
Thustoreby 3 osadniczy neolit
punkt wphywow
Thustoreby 4 osadniczy rzymskich Brak. . -
lokalizacji
punkt wczesne
osadniczy Sredniowiecze
Thustoreb 5 slad neolit Brak -
ey osadniczy lokalizacji
punkt . neolit
osadniczy
punkt . > i
Thustoreby 6 osadniczy tuzycka (?) A-560/80
punkt X-XI1 w
osadniczy
Thustoreby 7 punkt luzycka (?) -
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osadniczy
punkt _ OWR
osadniczy
Slad . Brak
Thustoreby 8 osadnictwa paleolit lokalizagji )
Egzgaicz neolit Brak
Thustoreby 9 y - -
punkt lokalizaciji
. epoka brazu
osadniczy
slad Brak
2 2 -
Thustoreby 10 osadniczy (?) (?) lokalizacji
dz. gr. 36,
Thustoreby 11 osada XIV-XV w 37/1, 61, 62 A-576/80
punkt epoka Brak i
Thustoreby 12 osadniczy kamienia lokalizacji
Tab. 5. Obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow
Nr Data Nr decyzji
Miejscowosé Obiekt Adres dawny ewidencyjny . o wpisiedo
L powstania .
dziatki rejestru
e 1650/66
Gosciejowice | Dawny mtyn wodny 1846 2 92.09.1966
. Kosciét parafialny . ) 1069/66
227, karta 4 -
Grabin o.w. $w. Mikolaja Kosciét parafialny arta XVI = XVIII 7 20.01.1966
. . . 1651/66 z
Grabin Spichlerz dworski 221/20k. m. 4 | XIX 22 09.1966
Kosciot parafialny
) o 624/59 z
Gracze pw §w. Troéjcy, mur 94, karta 2 1696, 1824 13.11.1959
koscielny
1652/66 z
i i iej 37/5k.m. 1
Jakubowice Dzwonnica wiejska m XIX 22 09.1966
, , Il pot. XVIII, pot | 1013/65 z
Krasna Goéra Dwor 79/62 k. m. 1 XIX 08.05.1965
. 1013/65 z
5 79/63 k. m. 1
Krasna Géra | Spichlerz m XVIHI/XIX 08.05.1965
. . 1654/66 z
281
Lipno Kaplica XVIII 92 09.1966
Niemodiin STARE MIASTO Z—:;srtm?o\\llvw:aacr;:: ho 56/502
oy 9 12.03.1950
zatozenia
Kosciét parafialny
Niemodlin p.w. Wniebowziecia 454k m. 8 Il pot. Xill-xix | S00/582
20.02.1958
NMP
. . Zespot zabudowan 856/64 z
447 k. m. 8
Niemodiin plebanii: plebania m XV 08.05.1964
. . Zespot zabudowan 856/64 z
449 k. m. 8
Niemodiin plebanii: organistowka m XIX 08.05.1964
. . Zespot zabudowanh 856/64 z
447 k. m. 8
Niemodiin plebanii: budynek m Xvill 08.05.1964
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gospodarczy
Niemodlin Zamek f’?e;i:iméw 521/1k.m.9 ;g/ggi%o
T o T S
Niemodiin S;gﬂek bramny 521/1k.m.9 | Il pot. XVIII gg%gi;e .
Niemodiin gﬂa‘);’;;igns:m’vy nad 521/1k.m.9 | I pot. XVII gg%gigm
Niemodiin 2";; Eot\),\?ysr;eja W parky S211k.m.9 | XVIXVI (?)2.2(;?1;64
Niemodlin Mury obronne g;g/i 2739 XV 4112.3(;2?1;58
Niemodiin ggwst:'n 2?::;2 ':";V Dom, ul. Nyska3 | 485k m.8 | XVII/XIX 22402 flegée
Niemodlin ggwst:'n 2?::;2?"5" Dom, ul. Nyska 5 | 484/1 k. m.8 | XVII/XIX 22403 4{.616926
Nemodin | Or™ U Boneterow | Do Ul SR 4aorzk g | xix oo
Niemodiin ggv”\jst::n i‘l’::;if‘;" 1 ?fm’ ul-Nyska | agokem.s | xval ;405 4_616926
el el G ET I
Niemodlin Dom, ul. Brzeska 1 127k.m.4 XIX ;2&:4?16926
Niemodlin Dom, ul. Drzymaty 4 B(r)zr;r’nua:’;y 2 573/2k.m.9 | 1800 ;2&014{,616926
Niemodlin Dom, Rynek 1 570/4k. m.9 | XVIII 12_1(;34{,616926
Niemodlin Dom, Rynek 2 Dom, Rynek 3 568/4k.m.9 | 1 pot XIX 12_1(;{'616926
Niemodlin Dom, Rynek 3 Dom, Rynek 4 568/2k.m.9 | XVIII 12_2004{,616926
Niemodlin Dom, Rynek 10 562 k. m. 9 1 pot. XIX 12?0141{?169;6
Niemodlin Dom, Rynek 11 561 k.m.9 1 pot. XIX 12:2624.616926
Niemodlin Dom, Rynek 18 553/1k.m. 9 XVIII-XIX 12?034{?169(256
Niemodlin Dom, Rynek 20 551/4 k. m. 9 XVIII-XIX 12:2:4.616926
Niemodlin Dom, Rynek 21 550/3k. m. 9 1 pot. XIX 12:2054?16926
Niemodlin Dom, Rynek 23 547/1k.m. 9 XVIII-XIX ig?ffgée
Niemodlin Dom, Rynek 34 456/17k.m.8 | XIX 12:2074{?16926
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. . 1328/66 z
541 k. m.
Niemodlin Dom, Rynek 39 m. 9 XV 18.04.1966
. . 1329/66 z
539 k. m.
Niemodlin Dom, Rynek 41 9k m.9 XIX 23.04.1966
. . 1330/66 z
7/2 k. m.

Niemodlin Dom, Rynek 43 537/2k.-m.9 | XVIII 23.04.1966
. . 1331/66 z
Niemodlin Dom, Rynek 45 Dom, Rynek 46 | 533/2k.m.9 | XIX 23.04.1966
. . 1332/66 z

2/2 k. m.
Niemodlin Dom, Rynek 46 Dom, Rynek 47 532/2k.m. 9 XIX 23.04.1966
. . 1333/66 z
1/5 k
Niemodlin Dom, Rynek 47 Dom, Rynek 48 531/5km9 XVII/XIX 23.04.1966
. , 1335/66 z
28/1 k. m.
Niemodlin Dom, Rynek 48 Dom, Rynek 50 | 528/1k.m.9 | XIX 23.04.1966
. . Dom, Rynek 51, 1336/66 z
527/11k. m. 9
Niemodlin Dom, Rynek 49 dawny ratusz m XIX 23.04.1966
. , 1337/66 z
27/10 k. m.
Niemodlin Dom, Rynek 50 Dom, Rynek 52 527/10k. m. 9 | XVIII 23.04.1966
1338/66 z
. . 24 k. m.

Niemodlin Dom, Rynek 53 Dom, Rynek 56 | 524 k. m. 9 XIX 23.04.1966
. . 1339/66 z
Niemodlin Dom, Rynek 54 Dom, Rynek 57 523 k.m.9 XV 25 04.1966
. . 1334/66 z

_ k. m.
Niemodlin Dom, ul. Szewska 1 Dom, Rynek 49 530k.m. 9 XIX 23.04.1966
Dwor
z zabudowaniami
Folwark (budynki folwarcznymi 145/2, 109/4,
. mieszkalne, 2 stodoty, | (budynki 145/2, 143/2, 966/65 z
Rogl dawny spichlerz, mieszkalne, 109/4, 144/1, 1 pot. XIX 27.01.1965
stajnia, obora) 2 stodoty, dawny | 110 k.m. 1
spichlerz, stajnia,
obora)
. Koscidt filialny p.w. ey gl 853/64 z
149 k. m. 1. -
Szydtowiec Imienia Mari Koscidt filialny m 1616-1617 08.05.1964
. . 1017/65 z
Szydtowiec Ruina dworu 150, karta 1. XVII 08.05.1965
. Ruina kaplicy 1017/65 z
. 150, karta 1.
Szydiowiec | howej ara AVl 08.05.1965

Tab. 6. Parki zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow:

Data Nr decyzji o wpisie do
Miejscowos¢ Obiekt powstani y J. P Stan zachowania
a rejestru
Grabin park XVII 77/83 2 01.08.1983 zaniedbany
Jakubowice park XV XIX 78/83 z 01.08.1983 zaniedbany
Krasna Gora park XIX w. 98/84 z 02.02.1984 zaniedbany
Lipno park, Koniec P/1/54 z 17.04.1954 dobry
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zespot XVl
przyrodniczo-
krajobrazowy
. . 87/83 z 13.10.1983
Niemodlin park Il pot.XIX 852/64 7 08.05.1964 Bardzo dobry
Rogi park Pocz.XIX 85/83 2 01.10.1983 zadawalajacy
Szydiowiec park XVII 106/84 z 05.03.1984 bardzo
Slaski zaniedbany
Tab. 7. Cmentarze zabytkowe
- s . Nr Stan .
Nr Miejscowosé Data zalozenia dziatki zachowania Uwagi
1 Gosciejowice XV-XIXw. 213 zly zaniedbany
przeznaczony do likwidaciji,
2 Goéra Il potowa XIX w. 86 zly teren przeznaczy¢ pod
zielen
3 Grodziec Il potowa XIX w. 349 dobry -
4 Gracze potowa XIX w. - zdewastowany zdewastowany
5 Gracze 1916r. 78 bdb. -
6 Jaczowice 1900r. 140 bdb -
7 Jakubowice Il potowa XIX w. 76/2 dobry -
8 Krasna Goéra Il potowa XIX w. 80 bdb. -
9 Lipno Pocz. XXw. 281 bdb -
10 Niemodlin Il potowa XIX w. 274 zly zlikwidowany
11 Niemodlin Il potowa XIX w. - zly zdewastowany
12 Niemodlin 1802r. 242 dobry -
13 Magnuszowice Il potowa XIX w. 239 zly Przeznaczony do likwidacji
14 Magnuszowice | potowa XIX w. - zdewastowany zdewastowany
15 | Magnuszowiczki Il potowa XIX w. - zly Przeznaczony do likwidacji
zamkniety,
16 Molestowice Il potowa XIX w. 58/1 zly przeznaczony do “kywdac”'
teren przeznaczy¢ pod
zielen
17 Radoszowice Il potowa XIX w. 52 zty zamkmetyi -
przeznaczony do likwidacji
18 Rogi | potowa XX w. 80 dobry -
19 Roszkowice Il potowa XIX w. - zly zaniedbany
20 Sady - - - przeznaczony do likwidacji,
21 Sady Il potowa XIX w. 161 zly przeznaczony do likwidacji,
o zamkniety,
22 Sarny Wielkie Il potowa XIX w. 76 zly przeznaczony do likwidacji,
23 | Szydiowiec Slaski | - 60 dobry
24 | Rzedziwojowice | 1906r. 246 zaniedbany zaniedbany

Tab. 8. Obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkéw, chronione przepisami prawa
miejscowego i znajdujgce sie w zasobach archiwalnych Wojewodzkiego Urzedu Ochrony
Zabytkéow w Opolu (wymagana jest weryfikacja Gminnej Ewidencji Zabytkéw pod katem jej
wzbogacenia).
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Nr
Lp. | Miejscowosé Obiekt Ulica Nr | ewidencyjny| Datowanie zac:(';t\?ania
dziatki
Rynek
1. Niemodlin miez(z)lr:; Iny (dawniej A. 50 5k2r7n/190 ”XF\)/CI):T::VVa Dobry
Zawadzkiego o '
. . Dom Ryn.el.< | potowa
2. Niemodlin mieszkalny (dawniej A. 48 | 528/1k.m.9 XIX W Dobry
Zawadzkiego '
Rynek
3. | Niemodiin mie[;‘z’lg iy (dawniej A. | 54 | 523km.9 I| |p§$+).(>\</|l>l<l \‘,’v" Dobry
Zawadzkiego
Rynek
4. | Niemodiin _Dom (dav?//niej A | 53 | s2akmg | PORXVIllw. 1} Bardzo
mieszkalny . Il pot. XIX w. dobry
Zawadzkiego
Rynek .
5. | Niemodiin mie[;‘z’lr('; iy (dawniej A. | 42 | 538km.9 ’;(‘I’Q'\‘fvc Zaniedbany
Zawadzkiego) '
Rynek
6. Niemodlin mie[;(zjlir;lny (dawniej A. 44 E?;Uz X\)/(I)I!/\i(\/lx' Dobry
Zawadzkiego) o '
. . Dom Ryn.el.< | potowa
7. Niemodlin mieszkalny (dawniej A. 41 539 k.m.9 XIX W, Dobry
Zawadzkiego
. . Dom Ryn.el.< | potowa
8. Niemodlin mieszkalny (dawniej A. 43 | 537/2k.m.9 XIX W, Dobry
Zawadzkiego
Dom Rynek Il pot. XVIII
9. Niemodlin mieszkalny (dawniej A. 45 | 533/2k.m.9 | w., XIX/XX Dobry
Zawadzkiego w.
. . Dom Ryn.el.< | potowa
10. Niemodlin mieszkalny (dawniej A. 46 | 532/2k.m.9 XIX W. Dobry
Zawadzkiego
. . Dom Ryn.el.< | potowa
11. Niemodlin mieszkalny (dawniej A. 47 | 531/5k.m.9 XIX W Dobry
Zawadzkiego '
. . Dom Ryn.el.< | potowa .
12. Niemodlin mieszkalny (dawniej A. 39 541 k.m.9 XIX W Zaniedbany
Zawadzkiego '
Rynek .
13. Niemodlin miezcz)lr:; Iny (dawniej A. 40 540 k.m. 9 };(cl);'\?vc Zaniedbany
Zawadzkiego) '
Dom Rynek Il potowa
14. Niemodlin mieszkalny (dawniej A. 38 542 km. 9 XIX W Dobry
Zawadzkiego) ’
Rynek .
15. | Niemodiin _Dom (dawnigj A. | 36 54412 Koniec Bardzo
mieszkalny : k.m. 9 XIX w. dobry
Zawadzkiego)
Rynek
16. | Niemodiin miezcz’l’:; iy (dawnigj A. | 33 ‘:(5:;/ 1: ')F(’I"fv"&’a Zty
Zawadzkiego) o ’
Rynek
17. Niemodlin miezglglny (dawniej A. 32 lf?r?/zs I);zlc;iovv\;/a Dobry
Zawadzkiego) o ’
Rynek
. . Dom .. 456/14 Il potowa
18. Niemodlin mieszkalny (dawniej A. 31 km. 8 XIX W, Dobry

Zawadzkiego)
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Rynek
19. Niemodlin mie[;(z)lr:;\ n (dawniej A. 30 ?(Sr?]/l: I)r:lc;iovv\\l/a Zly
Y Zawadzkiego) T '
Rynek
20. Niemodlin mie[:z)lr::aln (dawniej A. 27 :Er;r?/ilB I)r:lc;iovv\\l/a Zaniedbany
Y Zawadzkiego) o '
Rynek
21. | Niemodiin mie[;‘z’:; n (dawnigj A | | 561km.9 'Egiov"\‘l’a Dobry
Y Zawadzkiego) ’
Dom Rynek | potowa
22. Niemodlin mieszkaln (dawniej A. 10 562 k.m.9 XIX w., Dobry
Y Zawadzkiego) XX w.
Rynek
23. Niemodlin . Dom (dawniej A. 26 489 k.m. 8 Il polowa Bardzo
mieszkalny : XIX w. dobry
Zawadzkiego)
N Hotel ,Pod Rynek 561/3 I éwiert Bardzo
24. Niemodiin Jeleniem” (dawniej A o k.m. 9 XX w dobr
Zawadzkiego) o ' y
Dom Rynek
25. Niemodlin . (dawniej A. 8 564 k.m. 9 XIX w. Dobry
mieszkalny :
Zawadzkiego)
Dom Rynek | potowa
26. Niemodlin . (dawniej A. 20 | 551/4k.m.9 P Dobry
mieszkalny ; XIX w.
Zawadzkiego)
Dom Rynek | potowa
27. | Niemodiin _ (dawniej A. | 18 | 553/1km.9 b Dobry
mieszkalny ; XIX w.
Zawadzkiego)
Rynek
28. | Niemodiin _Dom (dawniejA. | 19 | 552km.9 | |Polowa Bardzo
mieszkalny : XIX w. dobry
Zawadzkiego)
Dom Rynek | potowa
29. Niemodlin . (dawniej A. 21 | 550/3 k.m.9 P Zaniedbany
mieszkalny : XIX w.
Zawadzkiego)
Rynek
30. | Niemodiin _Dom (dawnigjA. | 23 | 547/1km.g | |Polowa Bardzo
mieszkalny : XIX w. dobry
Zawadzkiego)
Rynek
31. Niemodlin . Dom (dawniej A. 12 560 k.m. 9 | polowa Bardzo
mieszkalny : XIX w. dobry
Zawadzkiego)
Rynek
32. | Niemodiin Dom (dawnigj A. | 24 | 546km.9 | 1897 rok Bardzo
mieszkalny : dobry
Zawadzkiego)
Rynek
33. | Niemodiin _Dom (dawniej A. | 25 | 48gkm. g | ''Polowa Bardzo
mieszkalny ; XIX w. dobry
Zawadzkiego)
Rynek
34. | Niemodiin _Dom (dawniej A. 7 | seskm.o | !'Polowa Bardzo
mieszkalny : XIX w. dobry
Zawadzkiego)
Rynek .
35. Niemodlin Poczta (dawniej A. 56I lf ?:/; 1894 rok I?je;rgrzo
Zawadzkiego) o y
36. Niemodlin mieszkalny (dawniej A. 4 567 k.m. 9 polovx’/a Dobry
Zawadzkiego) XIX W,
37. | Niemodiin _Dom Rynek 3 | 568/2km.9 | I polowa XIX |  Dobry
mieszkalny (dawniej A.
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Zawadzkiego)
Rynek | potowa
38. | Niemodiin mie[;(z):;\ n (dawniej A. 1 | 570/4km.9 XV, %ir:rzo
Y Zawadzkiego) XIXIXX w. y
Dom Rynek
39. Niemodlin . (dawniej A. 2 568/4 k.m.9 | | potowa XIX Dobry
mieszkalny :
Zawadzkiego)
| potowa
40. Niemodlin . Dom Szewska 1 530 k.m.9 XIX w. Bardzo
mieszkalny dobry
XX w.
41. Niemodlin . Dom Opolska 26 | 977 km. 11 Poczatek Dobry
mieszkalny XX w.
. . Dom Koniec
42. Niemodlin mieszkalny Opolska 29 | 902 k.m. 11 XIX W, Dobry
. . Dom s Il potowa
43. Niemodlin mieszkalny Spotdzielcza 1 536 k.m. 9 XIX W, Dobry
44, Niemodlin . Dom Opolska 28 | 976 km. 11 Poczatek Dobry
mieszkalny XX w.
45 Niemodlin Dom Drzymaty 4 573/2 k.m.9 XIX w Dobr
' mieszkalny Y o ’ y
. . Dom e 506/2 Il potowa
46. Niemodlin mieszkalny Kilinskiego 25 Km. 9 XIX W, Dobry
. . Dom e | potowa
47, Niemodlin mieszkalny Kilinskiego 21 504 k.m. 9 XIX W, Dobry
. . Dom e | potowa
48. Niemodlin mieszkalny Kilinskiego 19 503 k.m. 9 XIX W, Dobry
49. | Niemodiin Dom Kiliiskiego | 17 | 502km.9 | ' Polowa Bardzo
: mieszkalny finskieg o XIX w. dobry
. Dom Rynek 527/11 Okolo Bardzo
50. Niemodlin mieszkaln (dawniej A. 49 Km. 9 potowy dobr
y Zawadzkiego) o XIX w. y
Bohaterow
51. | Niemodiin _Dom Powstan 13 | 479kmg | I potowa Bardzo
mieszkalny ‘ ) XVII w. dobry
Slgskich
Bohaterow 431/4
52. Niemodlin Starostwo Powstan 34 XIXIXX w. Dobry
: . k.m. 8
Slgskich
Bohaterow
53. | Niemodiin _Dom Powstar 36 43071 XIXIXX W. Bardzo
mieszkalny . . k.m. 8 dobry
Slgskich
Dom Bohaterow | polowa
54. Niemodlin . Powstan 17 477 km. 8 P Dobry
mieszkalny . . XIX w.
Slgskich
Dom Bohaterow Il potowa
55. | Niemodlin . Powstar 16 | 478km.8 P Dobry
mieszkalny . . XIX w.
Slgskich
Bohaterow
56. | Niemodiin _Dom Powstan 14 439/5 Il polowa Dobry
mieszkalny . . k.m. 8 XIX w.
Slgskich
Dom Bohaterow | potowa
57. | Niemodiin . Powstan 10 | 440/2 km.8 b Dobry
mieszkalny - . XIX w.
Slgskich
Bohaterow
58. | Niemodiin _Dom Powstan 9o | 481km.g | Polowa Bardzo
mieszkalny - . XIX w. dobry
Slgskich
. . Dom Bohaterow Bardzo
59. Niemodlin mieszkalny Powstar 11 480 k.m.8 1795r. dobry
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Slgskich
Bohaterow .
60. Niemodlin . Dom Powstan 12 439/1 Po pofowie Dobry
mieszkalny : . k.m. 8 XIX w.
Slgskich
Dom Bohaterow
61. Niemodlin . Powstan 5 484/1 k.m.8 XVIII w. Dobry
mieszkalny - .
Slgskich
Dom Poczatek
62. Niemodlin . Brzeska 1 127 k.m.4 XIX w. Zly
mieszkalny
XX w.
Dom Bohaterow | potowa
63. Niemodlin mieszkaln Powstan 3 485 k.m.8 XIX w. Dobry
Y Slgskich XX W.
. Rynek
6a. Niemodiin Pleban.la (dawniej A. 52 525/1 Okoto 1900 Bardzo
ewangelicka : k.m. 9 rok dobry
Zawadzkiego)
Bohaterow
. . i Bardzo
65. Niemodlin Arsenat Powstan 7a | 482/1km.8 | XVII/XVIII w.
- . dobry
Slaskich
Dom Rynek
66. Niemodlin mieszkalny, (dawniej A. 51 52711 | polowa Dobry
: k.m.9 XIX w.
dawny Ratusz | Zawadzkiego)
Lwowska,
Obwarowanie Podwale, 575/2,
67. Niemodlin s Rynek - 573,572 XV w. Zaniedbany
miejskie .
(dawniej A. k.m.9
Zawadzkiego)
Pozostalosci Il potowa Bardzo
68. Niemodlin parku - - 521/1 k.m.9 P
XIX w. dobry
zamkowego
XIVIXV w.,
69 Niemodlin Zamek - - 521/1 k.m.9 XViw., Zaniedban
: m: XVIl w., 4
1770 - 1788
Oficyna Rynek 521/2 XVII w
70. Niemodlin zamkowa || (dawnlgj A. 55a km. 9 SIXIXX W, Dobry
Zawadzkiego)
. . Oficyna
71. Niemodlin - - 521/1 k.m.9 I pot. XVIII Dobry
zamkowa |
w.
72. Niemodlin Dwor Daszynskiego - 1182/99 XVIHI/XIX w. Dobry
Lo | Niemodin FOLV;:”(OF; 4 ] | s kme | XVIXIXw., | Bardzo
: P M= Xaxxx w. dobry
zamkowym
74. | Niemodiin Brama - - | 5211km9 | XIXw Bardzo
' zamkowa T ' dobry
Most = cztery XVI-XVII w.,
. . figury w .
75. Niemodlin - - 521/1 km.9 | Figury XVIII Dobry
zespole
w.
zamkowym
Pozostatosci
76. | Niemodin | °bwarowania - - |s21akme | xvixviw, | Badzo
zamku- dobry
basteja
77. Kosciot Rynek - 454 k.m.8 Il pot.XII w., Bardzo
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Niemodlin parafialny p.w. (dawniej A. XVIw., dobry
wniebowziecia | Zawadzkiego) X1 w, XII w.
N.M.P.
. . Budynek Rynek .
78. Niemodiin gospodarczy (dawniej A. 29 447 km.8 Komit XVl Zaniedbany
plebanii Zawadzkiego) '
XV w.
. . Rynek '
79. Niemodiin Plebania (dawniegj A. 29 447 k.m.8 18.03 r Dobry
: Koniec XIX
Zawadzkiego) w
. . Budynek Rynek
go. | 'Viemodiin wozowni (dawniej A. - | 5211 km.9 | XVIIXIX w. Sgg‘:zo
(tzw. basteja) | Zawadzkiego) y
Niemodlin Rynek
81. Organistowka (dawniej A. 29a | 449 km.8 | pot. XIX w. Dobry
Zawadzkiego)
82. i Cmentarz - - 213km.1 | XVII/XIXw. | Zaniedbany
Gosciejowice
83. Grabin Brama Kroétka 10 | 227, karta 4 - Dobry
koscielna
84. Grabin K.OSCIOJf Kroétka 10 | 227, karta 4 - Dobry
parafialny p.w.
Sw. Michata
. . 35/ 292/1,
85. Grabin Kapliczka Diuga 37 201/1 XVIHIIXIX w. Dobry
86. Grabin Kapliczka Ogrodowa - SE::/:Z XIX w. Dobry
87. Grabin Park - - 22119 XVII w. Zaniedbany
k.m.4
. . 221/20 .
88. Grabin Spichlerz - - km.4 - Zaniedbany
89. Kosciot Niemodlinska 76 94 karta 2 XVIHI/XIX w. Dobry
Gracze
90. Gracze Mur koscielny | Niemodlinska 76 94 karta 2 konlev(\:/ XVl Dobry
. . 229/1 | potowa
91. Jaczowice Kapliczka - - km. 1 XIX W, Dobry
92. | Jakubowice Dzwonnica -- - 37/5km.1 | polowa Dobry
XIX w.
93. | Jakubowice Park ) - 3/16 k.m.1 | XVII/XIX w. | Zaniedbany
94. | Krasna Gora Dwor - 49 | 79/62 k.m.1 Polowa Dobry
XVII w.
95. | Krasna Gora Spichlerz - - 79/63 km.1 | XVII/XIXw. | Zaniedbany
Koscidt filialny
96. | Krasna Gora p-w. . - - 80 km. 1 1862 rok Dobry
Macierzynstw
a N.M.P.
Figura $w.
. 79/4, Il potowa .
97. | Krasna Gora Jana - - karta 1 N Zaniedbany
Nepomucena
79/62;
. 85/3; Potowa .
98. | Krasna Géra Park - - 85/4: VI W, Zaniedbany
220;221;
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222, karta 1
. . . 281, Koniec
99. Lipno Kaplica lesna - Karta 4 VW, Dobry
. Kapliczka - | potowa
100. Lipno Dzwonnica - 158 k.m. 4 XIX W, Dobry
1 Lipno Prz Zritsjaiocjrzo - - 154/11 Koniec Dobr
01. P y k.m.4 XVIliw. y
krajobrazowy
154/9,
102. Lipno Lesdniczéwka 33a 154/10 Pocz. XX w. Dobry
k.m. 4
. Dom
103.| Radoszowice . 18 140 km. 1 1846 rok Dobry
mieszkalny
. Dom
104.| Radoszowice . 27 126 km. 1 1850 rok Dobry
mieszkalny
. . 147/1 1800 rok,
105. Rogi Dwor 9 km. 1 1897 rok Dobry
. Dom | potowa
106. Rogi mieszkalny 10 | 145/2 km.1 XIX W, Dobry
. Dom | potowa
107. Rogi mieszkalny 14 | 109/4 k.m.1 XIX W, Dobry
. | potowa
108. Rogi Stodota 10 | 145/2 km.1 XIX W, Dobry
. | potowa
1009. Rogi Stodota 12 | 143/2 km.1 XIX W, Dobry
. - | potowa
110. Rogi Stajnia 14 | 109/4 k.m.1 XIX W, Dobry
. . | potowa
111. Rogi Spichlerz 11 | 144/1 km.1 XIX W, Dobry
. | potowa
112. Rogi Obora 13 110 k.m.1 XIX W, Dobry
. Cmentarz
113. Rogi katolicki 30 67 km. 1 XIXIXX w. Dobry
Kosciot
. parafialny p.w. 1901 -
114. Rogi Nawiedzenia 30 67 km. 1 1903 rok Dobry
N.M.P.
Mur kosciota
115 Rogi p-W- - | 67km.1 XVIl w Dobr
: 9 Nawiedzenia T ' y
N.M.P.
116  Rogi Park dworski - | 147/1km.1 | Pocz.XIX w. Zadog’;’/a'aja
. Cmentarz Il potowa
117. Rogi protestancki - 80 km. 1 XIX W, Dobry
118. Szyécli;vlzilec Ruina dworu 45 | 150, karta 1 XVII w. Zaniedbany
Szydiowiec Brama Il potowa
119. Slgski dworska 45 | 150, karta 1 XIX w. Dobry
1p0| Szydiowiec Park - | 129,148 XVII . Zty
Slgski
Szydiowiec Kaplica Pocz.
121. Slgski grobowa 45 | 150, karta 1 XVIw. zly
Szydiowiec | potowa
122. Slgski Mtyn 43 | 153, karta 1 XIX W, Dobry
Szydiowiec Budynek .
123. Slqski gospodarczy 45 | 150, karta 1 1821 rok Zaniedbany
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Szydtowiec Ogrodzenia | potowa
124 SHEOW kosciota p.w. 46 | 149km.1 P Dobry
Slgski .. .. XVII w.
Imienia Marii
Szydtowiec Il potowa
125. Sigski Cmentarz - - 60 k.m. 1 XIX W, Dobry

Obiekty z miasta Niemodlin wytypowane do wigczenia do Gminnej Ewidencji Zabytkow
(wg. ,Gminnego programu opieki nad zabytkami, Gmina Niemodlin 2008 — 2012):

- ul. Wojska Polskiego — domy nr: 1,2,5,7,14,16, 18, 24, 26, 28, Transformator przy
dworcu PKS.

- aleja Wolnosci, domy nr: 1,2,5, 7, 11, 14, 16, 18, 24, 26, 28.

- ul. Swie,tojahska, domynr: 1,2, 3,4)5,6,,7, 8,9, 10.

- ul. Mickiewicza, domy nr: 9, 11, 13, 15/19, 21/25, 27/30.

- ul. Reymonta, domy nr 1, 2, 3, 5, budynek gospodarczy przy domu nr 1.

- ul. Zeromskiego, domynr:1,2,3,5,6,7,8,9, 11.

- ul. Opolska, domy nr 3/5, 7, 9, 10, 12, 13, 17abc, 27, 29, 32, 38, 40, 48, 46; budynek
gospodarczy przy nr 10; budynek gospodarczy przy nr 12; budynek gospodarczy przy nr 46;
warsztat kolejowy; zesp6t zaktadu: budynek produkcyjny, komin; zespot cegielni nr 44:
strozéwka, budynek cegielni, budynek biurowy.

- ul. Parkowa: dom nr 2, 3, 4, 5.

- ul. Zamkowa: dom nr 3; spichlerz przy domu nr 1; szpital nr 4; stodota przy szpitalu; budynek
gospodarczy przy szpitalu.

- ul. Lwowska: dom nr 1.

- ul. Podwale: domy nr 1, 2, 4; baszta nr 1, 2, 3, 4; pozostatosci bramy miejskiej.

- ul. Stowackiego: domy nr 7, 8.

- ul. Dworcowa: domy nr 3; dworzec; 2 budynki gospodarcze przy dworcu.

- ul. Debowa: domy nr 1, 2, 4, 18, 22.

- ul. Polna: domy nr 3, 5/7, 9/11, 13/15.

- ul. Lipowa: domy nr 2, 4/6, 8/10, 12/14, 16/18, 20/22.

- ul. Brzozowa: domy nr 7, 9, 11, 13.

- Rynek: domy nr 14, 15, 16, 25A, 27A, 43A, 44A, 49; spichlerz 42A, figura sw. Floriana.

- ul. Szewska: domy nr 2, 4.

- ul. Krotka: domy nr 2, 3, 5, 9.

- ul. Spétdzielcza: dom nr 1.

- ul. Kilihskiego: domy nr 1, 5, 5A, 9, 9A, 11, 13, 15, 23, 27, 29, 30; budynek gospodarczy przy
nr 23.

- ul. Bohateréw Powstan Slaskich, domy nr 8, 11a, 15, 18, 20, 21, 22, 23, 25, 26, 28, 33, 33A,
37, 38, 40, 42, 45, 49, 51, 53, 63, 74; transformator za plebanig; budynek warsztatowy przy
domu nr 74; ogrodzenie cmentarza; mauzoleum przy cmentarzu; kaplica cmentarna; miyn
przy domu nr 53.

- ul. Drzymaty: domynr 1, 3,4,5,7, 8,9, 9a, 10, 11, 12, 15, 16, 17, 18/20.

- ul. Brzeska: domy nr 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 12, 14, 15, 16, 17, 19, 20, 21, 25; budynek
gospodarczy przy nr 1; transformator za domem nr 10; stodofta przy domu nr 20; budynek
gospodarczy przy domu nr 20, stodota przy domu nr 21, dom wycuzny przy domu nr 25;
stodota przy domu nr 25; transformator przy drodze na Brzeg (przy zrekultywowanym
Smietnisku).

- ul. Podgérna: domy nr 1, 2, 3, 4, 5, 7, 11, 12, 15, 18, 19, 21, 29, 31, 35, 47, 49; budynek
gospodarczy przy domu nr 2; stodota przy domu nr 13, stodota przy domu nr 19.

- ul. Boczna: domy nr 2, 5; stodota przy domu nr 3.
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- ul. Zielona: domy nr 2, 3.

- ul. Korfantego: domy nr 1, 2, 4,5, 7, 8, 9, 12, 13, 14, 15, 16, 20, 23, 24, 27, 29, 30, 31, 34,
37, 39; budynek gospodarczy przy domu nr 4; kapliczka przy domu nr 9; stodota przy domu nr
12; budynek gospodarczy przy domu nr 12, 37, 39; stodota przy domu nr 13, 15, 16, 20, 23,
29.

- ul. Daszynskiego: dom nr 1, 2, 11, 13, 40; budynek gospodarczy przy domu nr 1; zespot
folwarku: stodota 1, stodota 2, spichlerz, obora, oficyna, budynek mieszkalny.

- ul. Nowa: domynr 1,2, 4,5, 6, 8.

4. 1CHARAKTERYSTYKA GMINY POD KATEM DANYCH HISTORYCZNYCH,
UKLADU PRZESTRZENNEGO ORAZ OBIEKTOW ZABYTKOWYCH | STREF
OCHRONY

4.1.1 STAN DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Zgodnie z przyjetymi zatozeniami, przez dobra kultury wspoétczesnej rozumie sie
zarowno obiekty, jak i ich otoczenie wraz z uktadem urbanistycznym, zrealizowanym po
drugiej wojnie $wiatowej, tj. po roku 1945.

W gminie Niemodlin, podobnie jak w wielu gminach Polski zachodniej, dopiero pod
koniec lat pie¢dziesigtych i w latach szes$c¢dziesigtych zaczety powstawacé nieliczne obiekty
przemystowe i mieszkaniowe o niskim standardzie, zaréwno estetycznym, jak i funkcjonalnym.
Pod koniec lat szesc¢dziesiatych i siedemdziesigtych rozpoczeto budowe obiektéw szkolnych
w ramach akcji ,tysigc szkét na tysigclecie” oraz budowe osiedli mieszkaniowych. Z tego
okresu notuje sie czes¢ blokéw mieszkaniowych w Niemodlinie, powstatych w technologii tzw.
wielkiej ptyty. Rozwdj panstwowych gospodarstw rolnych rowniez zwigzany byt z inwestycjami
z zakresu obiektéw do produkcji rolnej i matych budynkow z kilkoma mieszkaniami.

Na terenach wiejskich gminy Niemodlin praktycznie od lat pie¢dziesigtych do konca lat
osiemdziesigtych powstawaly jednorodzinne budynki mieszkalne gtéwnie w tzw. zabudowie
plombowej o dos¢ niskim standardzie, ktéry wynikat gtéwnie z bardzo ograniczonej gamy
materiatdbw budowlanych ziej jakosci, produkowanych wedtug przestarzatych technologii oraz
Z niskiej kultury budowlane;j.

Ogodlna charakterystyka stanu dobr kultury wspoétczesnej w miescie i gminie Niemodlin
przedstawia sie raczej negatywnie, szczegodlnie w aspekcie nawigzania, zarowno forma jak
i skalg, do zabudowy sprzed 1945.

Brak jest ciekawych rozwigzan urbanistyczno - architektonicznych, szczegodinie
w zabudowie jednorodzinnej, gdzie lokalizuje sie obiekty zgodnie z podziatami geodezyjnymi
wbrew wszelkim zasadom kompozycji przestrzennej, obowigzujgcymi w nauce i sztuce
projektowania. Taki stan koliduje z szeroko pojetym tadem przestrzennym.

4.1.2 Charakterystyka wartosciowych uktadéw przestrzennych.

NIEMODLIN *°

5 Zrodto: Wstepne wytyczne konserwatorskie do planéw zagospodarowania przestrzennego, P.P. Pracownie
Konserwacji Zabytkow — Oddziat w Rzeszowie, Pracownie Dokumentacji Naukowo — Historycznej, 1990r., ze
zbiorow WUOZ w Opolu, sygn. 2981.
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Niemodlin powstat w drugiej potowie XlII w., wykorzystano wowczas naturalne warunki
obronne, cieki wodne i bagna. Przeksztatcanie wiejskiej ulicowki w miasto nastepowato
stopniowo, przede wszystkim starano sie stworzy¢ w miejscu rozszerzenia drogi targowisko
(rynek), zblizone ksztattem do prostokgta. Efekt ten uzyskano poprzez ksztattowanie ukfadu
drég oraz zabudowy wokot centrum. Od strony zachodniej ,zamknieto” droge terenem
koscielnym, natomiast ,zamkniecie” placu od strony wschodniej zostato uzyskane poprzez
ukosny przebieg odcinka drogi przy wjezdzie na teren miasta. Po otoczeniu miasta murami
obronnymi powstat wyrazny ksztatt owalnicy, przecietej gtdéwng arterig komunikacyjng
o kierunku wschod — zachdd. Droga jednoczesnie bylta gtdwng osig kompozycji miasta,
w oparciu o ktérg powstaly najwazniejsze elementy uktadu przestrzennego i dominanty
wysokosciowe: koéciot i Brama Nyska od strony zachodniej, zamek i brama Opolska od strony
wschodniej oraz ratusz wybudowany pozniej w czesci srodkowej. Miasto rozwineto sie przede
wszystkim w kierunku zachodnim i wschodnim, rozwoj w kierunku pétiocnym i potudniowym
byt utrudniony ze wzgledu na bagniste podtoza.

Zasadniczy plan miasta (ksztatt rynku, przebieg ulic poprzecznych i tylnych,
potudniowa linia obwarowan, rozplanowanie terenu koscielnego i zamkowego) zachowat sie
do dzi$. Obecnie dominantami wysokosciowymi w Niemodlinie sg ko$cidt i zamek. Istniejgca
zabudowa rynkowa w wigkszos$ci pochodzi z XIX w., obiekty, ktére powstaty wczesniej zostaty
przebudowane w wieku XIX i XX. Na uwage zastugujg zachowane domy w zabudowie zwartej
z szerokimi bramami wjazdowymi na podworza. W wieku XX powstato wiele obiektéw, ktore
zakiécity ukiad przestrzenny miasta, sg to przede wszystkim obiekty przemystowe w obrebie
miasta $redniowiecznego, bez zachowanych linii zabudowy i wysokoéci budynkdw.

Na obszarze miasta mozna wytyczy¢ 5 stref ochrony konserwatorskiej (wytyczne
do stref zostaty przedstawione w czesci B, rozdz. 4 studium, przebieg stref zostat okreslony
na rysunku studium). Strefa A obejmuje najstarszg czes¢ miasta, wystepuje w niej czytelny
uktad przestrzenny z rynkiem, gtdwng arterig komunikacyjng, ulicami poprzecznymi
i zatylnymi, linia obwarowan z istniejgcym potudniowo - wschodnim odcinkiem muréw
miejskich, najwazniejsze elementy ukfadu przestrzennego, dominanty wysokosciowe, liczne
obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkdw, ewidencji lub wnioskowane do objecia
ochrong. Duza czes$¢ zabudowan tworzacych pierzeje rynku pochodzi z XIX w. W strefie
B wystepuje zachowana historyczna parcelacja gruntow, prostopadle do drég z zabudowa
przedmiejskg i o charakterze miejskim. Strefa OW (obserwacji archeologicznej) obejmujgca
miasto $redniowieczne w obrebie dawnych obwarowan, gdzie mozna spodziewac sie
wystgpienia zabytkéw archeologicznych. Strefa K o duzych wartosciach krajobrazowych
i rekreacyjnych, z urzadzong i naturalng zielenig oraz malowniczym spietrzeniem wody przy
moscie. Strefa E ochrony ekspozycji miasta, wzdluz pétnocnej i potudniowo zachodniej
granicy miasta, skad rozcigga sie i jest doskonale widoczna panorama miasta.

CENNE UKEADY RURALISTYCZNE

Na terenie gminy wystepujg wartosciowe uktady ruralistyczne, zlokalizowane
w najstarszych czesciach wsi. Uktady zostaly przedstawione na zatgczniku graficznym do
studium i objete strefg B ochrony konserwatorskiej. Wystepujg we wsiach: Sarny Wielkie,
Gracze, Radoszowice, Magnuszowice, Magnuszowiczki, Szydtowiec Slaski, Rzedziwojowice,
Molestowice, Géra, Rutki, Tarnica, Rogi, Gosciejowice, Grodziec, Roszkowice, Ttustoreby,
Krasna Goéra, Grabin, Jakubowice, Jaczowice, Lipno. Wiekszo$¢ ztych wsi posiada
Sredniowieczny rodowod, majg przede wszystkim uktad ulicowy z nieregularnoscig w miejscu
istnienia zatozen folwarcznych.
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Kazda z ww. wsi tworzy historyczny uktad przestrzenny, charakteryzuje sie wysokimi
walorami widokowymi i historycznymi. Na szczegdlng uwage zastugujg wsie wzdiuz Nysy
Ktodzkiej, potgczone drogg rozciggajgca sie z potnocy od wsi Sarny Wielkie na potudnie do
wsi Grabin. Postuluje sie objecie tych wsi (Grabin, Krasna Goéra, Tiustoreby, Tarnica,
Radoszowice, Sarny Wielkie) Parkiem Kulturowym wramach szerszego obszaru,
wykraczajgcego poza granice gminy. Obszar ten w cato$ci tworzy uktad o wysokich walorach
widokowych, przyrodniczych i historycznych.

Na terenie wsi cennych ruralistycznie wystepujg charakterystyczne historyczne ukfady
zabudowy zagrodowej. Domy s3g ustawione przede wszystkim szczytem do ulicy, a na srodku
znajduje sie duze podwoérze otoczone zabudowg zagrodowg. W centrum wsi czesto
zlokalizowany jest kosciét stanowigcy dominante. Charakterystyczny element stanowig
rébwniez stare stacje transformatorowe oraz kapliczki przydrozne. Nowa zabudowa
w wiekszo$ci przypadkow nie nawigzuje do dawnych uktadéw, domy jednorodzinne zwrécone
sg przede wszystkim frontem do ulicy.

Na terenie wsi Grabin, Jakubowice, Krasna Goéra, Lipno, Rogi i Szydtowiec Slgski
wystepujg zabytkowe parki podworskie, wpisane do rejestru zabytkéow. Parki sg istotnym
elementem krajobrazu tych wsi i Swiadczg o $wiadomym uporzadkowaniu i zagospodarowaniu
przestrzeni. Na uwage zastuguje przede wszystkim park w Lipnie z ogrodem dendrologicznym
i wyraznym uktadem przestrzenno — kompozycyjnym drég i $ciezek. Charakterystycznym
elementem krajobrazu wsi na terenie gminy Niemodlin sg réwniez liczne, niewielkie
zabytkowe cmentarze. Czesto ich stan jest zly i majg nieczytelng forme, jednak stanowig
jeden ze znaczacych elementéw krajobrazu kulturowego wsi.

Obecnie niewiele obiektéw z terendw wsi jest chronionych, jedynie 12 budynkéw
wpisanych jest do rejestru zabytkéw. Sg to: w Grabinie kosciét parafialny i spichlerz dworski,
w Krasnej Gorze dwor i spichlerz, w Lipnie kaplica, w Graczach kosciot parafialny,
w Jakubowicach dzwonnica wiejska, w Gosciejowicach dawny mtyn wodny, w Rogach folwark
i w Szydtowcu kosciot, ruina dworu oraz ruina kaplicy. Czes¢ obiektéw ujetych jest w gminnej
ewidencji zabytkow.

Ochrona dziedzictwa kulturowego na terenie wsi sprowadza sie przede wszystkim do
wpisania pojedynczych obiektdéw do rejestru zabytkéw, natomiast brak jest ochrony ukfadu
przestrzennego oraz wytycznych do ksztaltowania nowej zabudowy wsi. Niekontrolowane sg
réwniez remonty budynkoéw, zwigzane z ocieplaniem, wymiang stolarki oraz przebudowsa.
Dlatego niezbednym elementem ochrony zabytkowych uktadow wsi jest wyznaczenie stref
ochrony konserwatorskiej i sprecyzowanie wymogow w opracowywanym dokumencie oraz na
etapie sporzagdzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

4.2 ANALIZA | WNIOSKI DLA OKRESLENIA KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO  WYNIKAJACYCH ZE STANU DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Prorozwojowe kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Niemodlin wymagajg
w pierwszej kolejnosci zachowania tozsamosci kulturowej wraz z jej dziedzictwem.

Atuty i walory wynikajace z szeroko pojetej ochrony sSrodowiska w przestrzeni
kulturowej, bezposrednio wptywajg na atrakcyjnos¢ gminy dla inwestorow, zaréwno
w zakresie inwestycji zwigzanych z miejscem zamieszkania, miejscem pracy jak i miejscem
wypoczynku irekreacji. Majac na uwadze te zalezno$é, odbudowa obiektow i zatozen
urbanistycznych dziedzictwa kulturowego, szczegétowo przedstawionych w rozdziale 4.1,
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powinna by¢ traktowana priorytetowo. Stan tzw. dobr kultury wspétczesnej wymaga w okresie
kierunkowym wielu dziatan zwigzanych z rekompozycjg np. elewacji, a nawet wyburzeniami
w celu uzyskania prorozwojowego image, zarowno w miescie, jak i w gminie Niemodlin.

W okresie kierunkowym nie mozna popetniaC dotychczasowych btedéw, ktére
ksztattujg negatywny wizerunek przestrzeni w zwigzku z brakiem wiasciwych rozwigzan
urbanistyczno-architektonicznych. Dazenie do dynamicznego rozwoju gminy Niemodlin
powinno opieraé sie na rozwigzaniach projektowych o duzych walorach funkcjonalno-
estetycznych, uwzgledniajgcych uwarunkowania przyrodniczo-kulturowe i ich ochrone. (Por.
w: R. Pustelnik: Rola projektu architektoniczno-urbanistycznego w dynamicznym rozwoju
spofeczno-gospodarczym matych miast (przyktad Sobdtki w wojewoddztwie dolnoslgskim).W:
Uwarunkowania rozwoju matych miast. pod red. K. Heffnera i T. Marszatka. Warszawa:
Komitet Przestrzennego Zagospodarowania Kraju, Polska Akademia Nauk, 2006 s. 201-210,
Summ, ISSN 0079-3493)

5. WARUNKI | JAKOSC ZYCIA MIESZKANCOW, W TYM OCHRONA ICH
ZDROWIA

5.1DEMOGRAFIA | ZATRUDNIENIE

5.1.1 Sie¢ osadnicza i demografia

Catkowita liczba mieszkancéw Gminy Niemodlin na koniec roku 2011 wyniosta
13 582 mieszkancow, w tym 6858 (49%) mieszkancoéw zamieszkiwato w miescie
Niemodlin.*®

Na 1 km® powierzchni gminy przypada okoto 74 mieszkancow. Gestosé
zaludnienia jest wiec o okoto 10% nizsza niz w powiecie (84 osoby/km?) oraz o jedng
trzecig nizsza od $redniej dla wojewddztwa (108 oséb/km?). */

Tab. 9. Wybrane dane demograficzne w 2011 oroku*®

Gmina
Ludnos¢ 13582
w tym kobiety na 100 mezczyzn 6876
Urodzenia 1142
Zgony 1159
Przyrost naturalny -17
Saldo migracji ogotem 103

16 Zréd%o: Dane Giéwnego Urzedu Statystycznego.
7 Zrodto: , Strategia zrownowazonego rozwoju gminy Niemodlin na lata 2008-2015", Niemodlin 2008
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Ludnosé w wieku: przedprodukcyjnym 22044
Produkcyjnym 89095
poprodukcyjnym 22057

Zrodlo: Dane GUS 2011 Statystyczne Vademecum Samorzadowca

Na koniec grudnia zanotowana stan ludnosci 13 335 zatem w ciggu 1 roku spadek ludnosci wynidst
247 osob.

Doktadniejsza analiza iporownanie danych demograficznych z danymi
o wyksztatceniu, pozwala zidentyfikowaé bardzo istotne niepokojgce zjawisko: znaczng czesé
osbéb migrujgcych stanowi wyksztatcona mtodziez. Jest to wynikiem trwatego wigzania loséw
zawodowych i osobistych z o$rodkami, gdzie zdobywato sie wyksztatcenie.

Rys. 8. Struktura ludnosci wg wieku.

LUDNOSC WEDLUG PLCI | WIEKU W 2011 R.

MEZCZYZNI | KOBIETY
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Zrédto: GUS — Statystyczne Vademecum Samorzadowca

Na relatywnie lepszg sytuacje demograficzng gminy wskazuje takze ocena udziatu
poszczegdlnych grup wiekowych w catosci populacji w poréwnaniu z danymi wojewodzkimi
i powiatowymi.

W strukturze ludnosci wg przedziatu wiekowego - wg stanu na koniec 2011 roku -
najliczniejszg grupe (66,89% ogotu) stanowig osoby w wieku produkcyjnym, tj. w wieku
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zdolnosci do pracy. Udziat mieszkancow w wieku przedprodukcyjnym wynosi 20,11 %,
za$ w wieku poprodukcyjnym 16,55 % ogotu., co wskazuje ze w poréwnaniu z poprzednimi
latami spoteczenstwo sie starzeje.

Zrédto: GUS — Statystyczne Vademecum Samorzgdowca

Z danych wynika, iz 23,79 % mieszkancow gminy liczy ponizej 19 roku zycia. Natomiast
16,34 % nie ukonczyto jeszcze 14 roku zycia. Niezwykle korzystnym zjawiskiem jest takze
wyrazna przewaga ludnosci w wieku 25 — 29 lat, ktéry jest okresem dominujgce;j liczby
urodzen w catym wieku rozrodczym kobiet.

Warto dodatkowo spojrze¢ na ten aspekt przysztosci Niemodlina, poréwnujac jej MDM
(miare demograficznej mtodosci) i MDS (miare demograficznej starosci)'® na tle regionalnym
i ogolnopolskim.

Tabela 10. Wskazniki MDM i MDS dla gminy Niemodlin na tle regionu i kraju.

Miara demograficznej mtodosci (MDM)

Rok 2002 2003 2004 2005 2006
Gmina Niemodlin 37,31 35,39 34,15 32,27 31,38
Powiat Opolski 34,61 32,61 30,87 29,33 27,92
Wojewddztwo opolskie 35,21 33,34 31,71 30,27 29,04
Polska og6tem 36,42 34,73 33,36 32,22 31,29
Polska gminy wiejskie 44,71 42,71 40,92 39,34 37,94

Miara demograficznej starosci (MDS)

Gmina Niemodlin 20,99 20,60 20,75 20,54 20,68
Powiat Opolski 23,59 23,82 24,06 24,03 24,18
Wojewddztwo opolskie 24,02 24,09 24,29 24,34 24,69
Polska ogotem 24,23 24,14 24,12 24,13 24,44
Polska gminy wiejskie 26,96 26,46 26,03 25,60 25,40

Zrédto: ,Strategia zréwnowazonego rozwoju gminy Niemodlin na lata 2008-2015”, opracowanie
na podstawie danych GUS BDR.

W przypadku obu zaprezentowanych wskaznikéw mozna stwierdzi¢ korzystniejszy trend
w przypadku gminy Niemodlin. Istotne znaczenie ma struktura piciowa populacji gminy.
Podstawowym miernikiem jest w tym przypadku wspoétczynnik feminizacji. Jest to stosunek
liczby kobiet na 100 mezczyzn, ktory wynosi 102 i jest wyraznie nizszy od wartosci
W powiecie, wojewodztwie oraz Polsce.

Tab. 11. Wspotczynnik feminizacji w 2006 r.

Wyszczegéinienls Gmina Powiat Wojewoédztwo Polska
9 Niemodlin opolski opolskie
Wspoiczynnik feminizagji 102 106 107 107

Zrédto: ,Strategia zrownowazonego rozwoju gminy Niemodlin na lata 2008-2015", opracowanie
na podstawie danych GUS BDR.

8 MDM, to stosunek liczby ludnosci w wieku przedprodukcyjnym do liczby ludnosci w wieku produkcyjnym,
natomiast MDS, to stosunek liczby ludnosci w wieku poprodukcyjnym do liczby ludnosci w wieku produkcyjnym.
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Tab. 12. Struktura ludnosci wg wieku i ptci w gminie Niemodlin.

Ludnosé¢ do 19 roku zycia Ludnosé¢ po 19 roku zycia

M K M K
2002 1987 1856 4924 5170
2003 1900 1786 5074 5244
2004 1798 1705 5072 5333
2005 1717 1652 5111 5349
2006 1693 1598 5141 5399

Zrédto: ,Strategia zrownowazonego rozwoju gminy Niemodlin na lata 2008-2015", opracowanie
na podstawie danych GUS BDR.

Struktura ludnoéci wedtug wieku i ptci traktowana jest jako jedna z najbardziej istotnych
charakterystyk populacji. Warunkuje ona intensywnos¢ proceséw demograficznych,
a w konsekwencji tempo rozwoju ludnosci. Na terenie gminy mieszka wiecej kobiet niz
mezczyzn, przy czym w grupie wiekowej ponizej 19 roku zycia liczebnie przewazajg
mezczyzni.

Jest to trend odmienny od ogdlnopolskiego, cho¢ nieco zblizony do wojewddzkiego.
W Wojewoddztwie Opolskim zanotowano bowiem niewielkg przewage mezczyzn nad kobietami
w populaciji do 17 lat®.

5.1.2 Ruch naturalny ludnosci

Na liczbe urodzeh wptywa dzietnos¢ kobiet, ktéra jest wypadkowg wzorcéw kulturowych,
zasobnosci spoteczenstwa, ponadto ilosci zawieranych matzenstw i polityki spotecznej
panstwa. Powszechnie znana jest zaleznos¢, ktéra polega na tym, ze im bogatsze jest
spoteczenstwo, tym mniejsza liczba urodzen. Natomiast liczbe zgondow ksztattuje struktura
wiekowa i jako$¢ zycia, tj. ochrona zdrowia, opieka spoteczna, poziom zycia. Przyrost
naturalny wynika z relacji pomiedzy tymi wartosciami.

W gminie Niemodlin wystepujg trendy demograficzne, charakterystyczne dla powiatu
i Wojewddztwa Opolskiego, takie jak:

e spadek liczby ludnosci ogétem, przy jednoczesnym nieznacznym wzroscie liczby

ludnosci w wieku produkcyjnym,

e ujemny przyrost naturalny,

e wysoki wskaznik migracji,

¢ nadumieralno$¢ mezczyzn.

Zrédto: ,Strategia zréwnowazonego rozwoju gminy Niemodlin na lata 2008-2015”, opracowanie na podstawie
danych Wydziatu Spraw Obywatelskich i Spotecznych Urzedu Miejskiego w Niemodlinie

W roku 2011 zanotowano 141 urodzen i 143 zgony, co w konsekwencji doprowadzito

do ujemnego przyrostu haturalnego. Jest to zjawisko odmienne niz w latach 2004-2006, kiedy
bilans urodzen i zgondéw byt dodatni. W wieku produkcyjnym znajduje sie 67% ludnosci gminy.

Rys. 10. Prognoza demograficzna dla gminy Niemodlin na lata 2007-2030.

19 Stan i ruch naturalny ludnosci w wojewodztwie opolskim w 2006 r. Opole, Urzad Statystyczny w Opolu.
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Zrédto: ,Strategia zréwnowazonego rozwoju gminy Niemodlin na lata 2008-2015", obliczenia

na podstawie dynamiki zmian demograficznych.

Tab. 14. Wskazniki przyrostu naturalnego i salda migracji dla gminy Niemodlin na tle regionu i kraju.

Wyszczegdlnienie 2011 2003 2004 2005 2006

Gmina Niemodlin — przyrost naturalny na 1000 ludnosci -2 2,3 1,7 07 11
tlo: Powiat Opolski -0,1 -1,1 -0,8 -0,9 -0,8

tto: Wojewddztwo Opolskie -1 -1,2 -0,9 -0,9 -0,9

tto: Polska ogotem 1,11 -0,2 -0,1 0,1
Gmina Niemodlin — saldo migracji na 1000 ludnosci -4,8 -3,04 -6,04 -3,99 -4,51
tto: Powiat Opolski 0,8 -1,49 -1,98 -0,52 -1,86

tto: Wojewddztwo Opolskie bd -4,01 -3,23 -3,04 -4,61

Zrédto: Dane GUS.

Migracje Od roku 2007 migracje wewnatrzkrajowe i zagraniczne wykazujg saldo ujemne,

€0 oznacza wiekszg liczbe oséb wymeldowujgcych sie z gminy, niz dokonujgcych na jej

terenie zameldowania.
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Na podstawie przedstawionych danych demograficznych mozna stwierdzi¢, iz w gminie
Niemodlin w okresie perspektywistycznym, podobnie jak w Wojewddztwie Opolskim
i Powiecie Opolskim, bedzie nastepowat powolny spadek liczby dzieci i mtodziezy oraz wzrost
ludnosci w wieku poprodukcyjnym. Wobec postepujacego procesu przemieszczania sie
licznych wiekowo grup oséb obecnie zdolnych do pracy, do grupy oséb z wieku
poprodukcyjnego (emerytalnego) nalezy spodziewaé sie nasilenia probleméw spotecznych,
zwigzanych ze starzeniem sie populacji.

5.1.3 Zatrudnienie

Przeobrazenia gospodarcze w ubiegtej dekadzie spowodowaly upadek bgdz likwidacje
przedsiebiorstw zatrudniajgcych nawet kilkuset pracownikéw, co doprowadzito do znacznego
bezrobocia na terenie gminy Niemodlin i zmiany struktury zatrudnienia.

Na podstawie danych z marca 2008 roku mozna stwierdzi¢, iz najwiekszym pracodawcg
jest Gmina Niemodlin, ktéra w Urzedzie Miejskim i podlegtych jednostkach organizacyjnych
zatrudnia 364 pracownikéw. Kolejnym znaczacym pracodawcg jest Przedsiebiorstwo
Surowcow Skalnych BAZALT Gracze sp. z 0.0., ktére po przeksztatceniu z przedsiebiorstwa
panstwowego na spotke z ograniczong odpowiedzialnoscig utrzymuje swojg pozycje na rynku
zatrudniajgc 120 pracownikow.

Pozostali wieksi pracodawcy to:
e Opolskie Zaktady Drobiarskie Opole (na 2 fermach i w zakladzie wylegowym) —
50 oso6b
e Fermstal WKS Sp. z 0.0. Niemodlin - 75 oséb
e Berliner-Luft Sp. z 0.0. Niemodlin - 57 oséb
e EUROMAT Sp. jawna Niemodlin - 55 oséb
e PSS Spotem Niemodlin - 50 os6b
¢ Rolnicza Spétdzielnia Produkcyjna Wydrowice — 85 cztonkéw
o Zespot Szkot im. B. Chrobrego Niemodlin - 43 os6b
e RAPEX Grabin - 45 oséb
e Mechanika Pojazdowa Blacharstwo Lakierictwo Slusarstwo - J. Grebowiec,
Szydtowiec SI. - 32 osoby
¢ Kopalnie Odkrywkowe Surowcéw Drogowych S.A. Niemodlin - 24 osoby
e Wedliniarstwo - Gruszka - Witkowski, Gosciejowice - 23 osoby
e PW JASK - 20 0s6b
e Zakiad Inst.- Budowlany ISAN-BUD Niemodlin — 19 oséb
e Zakiad Budownictwa ,STAMUR” Niemodlin — 15 oséb
W gminie Niemodlin funkcjonujg nastepujgce firmy z udziatem zagranicznym:
1. Berliner-Luft sp. z 0.0. w Koszalinie, Zaktad Produkcyjny w Niemodlinie
(produkcja systeméw wentylacyjnych),
2. MAIA Polska sp. z 0.0. w Niemodlinie (przemystowa produkcja drobiarska),
3. PELLIZZER we Wroctawiu, zaktfad produkcji masy asfaltowej w Niemodlinie.
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Rys. 12. Podmioty gospodarki narodowej zarejestrowane w rejestrze REGON wedtug liczby
pracujgcych w 2011 r. w gminie Niemodlin.

PODMIOTY GOSPODARKI NARODOWEJ W REJESTRZE
REGON W 2011 R.

Powiat Gmina
Fodmioty gospodarki narodowej
OgOMeM. 11382 1470
w tym w sektorze: rolniczym.....__...._........ 727 118
przemystowym.............. 1287 111
budowlanym._........._..____. 2033 217
Fodmioty gospodarki narodowej
na 10 tys. ludnosci............ 855 1082
Osoby fizyczne
prowadzgce dziatalnos¢ gospodarczg
na 10 tys. ludnosci............. 693 219

Zrédto: GUS — Statystyczne Vademecum Samorzgdowca

Miasto Niemodlin zajmuje drugie miejsce wsrdod miast wojewddztwa w zakresie
wskaznika przedsiebiorczosci®®. Wynosi on 147 firm na 1000 mieszkancow?'. Struktura
podmiotéw gospodarki narodowej w okresie 2004-2011 wskazuje na staly, wysoki, niemal
93% - owy udziat sektora prywatnego w catosci wszystkich podmiotdw gospodarczych,
funkcjonujgcych na terenie miasta Niemodlin, co wskazuje ze jest to silny osrodek
przedsiebiorczosci w Wojewddztwie Opolskim. Natomiast wskaznik przedsiebiorczosci
dla obszaru catej gminy Niemodlin wyniést w 2011r. - 147.

W ostatnich latach nastgpit rozwdéj drobnych form przedsiebiorczosci, gtéwnie
niewielkich zaktadéw ustugowych, rzemiesiniczych, czesto rodzinnych. W 2006 r. wedtug
danych GUS, zarejestrowanych byto 1513 podmiotéw gospodarczych, z czego az 80 %
stanowig osoby fizyczne, prowadzgce dzialalnos¢ gospodarczg. Dynamika wzrostu w tej
kategorii podmiotow byta najwyzsza. Wzrost liczby podmiotdw gospodarczych przektada sie
w istotnym stopniu na przyrost nowych miejsc pracy, a tym samym na spadek liczby oséb
bezrobotnych. Obecnie wiekszo$¢ przedsiebiorcow stanowig mtodzi ludzie, czesto z wyzszym
wyksztatceniem, ktérzy wpisujg sie do ewidencji dziatalnosci gospodarczej, a nastepnie
podejmujg prowadzenie dziatalnosci w krajach Unii Europejskiej, gdzie jest wieksza mozliwos¢
znalezienia zatrudnienia i uzyskania wyzszych zarobkow.

Struktura podmiotéw gospodarczych gminy w podziale wedtug sekcji PKD roéwniez
ksztattuje sie na statym poziomie od kilku lat. Prawie jedna trzecia podmiotéw prowadzi
dziatalno$¢ zwigzang z handlem i naprawami. Liczba podmiotéw zaliczanych do tej sekcji

20 Jest on mierzony liczbg przedsiebiorstw na 1000 mieszkancow.
2L sytuacja spoteczno-gospodarcza w 2006 roku na tle lat 1998-2005. Wojewddztwo Opolskie. UMWO Opole
2007, s.162.
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wykazuje trwatg tendencje wzrostowa. Wyraznie wzrasta takze liczba podmiotow zajmujgcych
sie obstugg nieruchomoéci oraz wynajmem i ustugami zwigzanymi z prowadzeniem
dziatalnosci gospodarcze;j.
Dziatalno$¢ gospodarcza w gminie prowadzona najczesciej jest w nastepujgcym
zakresie:
- budownictwo w szerokim zakresie;
- handel artykutami spozywczymi i przemystowymi;
- ustugi transportowe;
- fryzjerstwo;
- dziatalno$¢ gastronomiczna;
- handel cze$ciami samochodowymi;
- mechanika pojazdowa;
- posrednictwo ubezpieczeniowe;
- biura rachunkowo-ksiegowe;
- informatyka (komputery);
- posrednictwo finansowe;
- doradztwo dla przedsigbiorcow.

Rys. 13. Osoby fizyczne prowadzgce dziatalnos¢ gospodarczg w gminie Niemodlin

osoby fizyczne prowadzace dziatalnosé gospodarcza wg danych REGON

1%

1290 "
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a 1180 ——* :
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Zrédlo: Strategia zréwnowazonego rozwoju gminy Niemodlin na lata 2008-2015", opracowanie
na podstawie danych Wydziatu Spraw Obywatelskich i Spotecznych Urzedu Miejskiego w Niemodlinie.

Tab. 15. Podmioty gospodarki narodowej zarejestrowane w rejestrze REGON wg sektoréow
wiasnosciowych.

Wyszczegolnienie ~J.m. 2002 2003 2004 2005 2006
Ogotem
Ogotem | jed.gosp. | 1295 | 1345 | 1406 | 1473 | 1513
Sektor publiczny
podmioty gospodarki narodowej ogétem jed.gosp. 66 67 69 76 76
pan§twowe i sam’orzadowe jednostki prawa jed.gosp. 29 29 24 24 24
budzetowego ogdtem
przedsiebiorstwa panstwowe jed.gosp. 1 1 1 1 0
spotki handlowe jed.gosp. 0 0 0 0 0
spofki handlowe z udziatem kapitatu zagranicznego jed.gosp. 0 0 0 0 0
panstwowe i samorzgdowe jednostki prawa jed.gosp.
. : 0 0 0 0 0
budZetowego, gospodarstwa pomocnicze
Sektor prywatny
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podmioty gospodarki narodowej ogétem jed.gosp. | 1229 | 1278 | 1337 | 1397 | 1437
osoby fizyczne prowadzace dziatalno$¢ gospodarczg jed.gosp. | 1029 | 1072 | 1129 | 1178 | 1214
spotki handlowe jed.gosp. 36 43 46 45 44
spotki handlowe z udziatem kapitatu zagranicznego jed.gosp. 13 14 16 14 14
Spotdzielnie jed.gosp. 7 6 6 6 6
Fundacje jed.gosp. 0 0 0 0 0
stowarzyszenia i organizacje spoteczne jed.gosp. 17 18 18 19 22

Zrédto: ,,Strategia zréwnowazonego rozwoju gminy Niemodlin na lata 2008-2015”, GUS BDR.

Rolnictwo w gminie charakteryzuje sie duzg liczbg matych, nieefektywnych od kilku lat
gospodarstw rolnych. Powoduje to niewielkg mozliwos¢ zatrudniania w rolnictwie, nawet
w okresie wzmozonych prac polowych. W wigkszosci tych gospodarstw prace wykonujg
cztonkowie rodzin. Obserwuje sie rowniez spadek liczby oséb, dla ktérych jedynym zrédtem
utrzymania jest rolnictwo. Odsetek pracujgcych w sektorze rolniczym oscyluje w granicach
10% i potwierdza prawidlowos¢, ze wiekszos¢ firm zajmujgcych sie rolnictwem
to gospodarstwa indywidualne (rodzinne).

Istotnym problemem gminy jest duze rozproszenie uzytkow rolnych oraz
ich nieefektywnos$¢, zwigzana gtownie z wielkoscig gospodarstw. Blisko 48% gospodarstw ma
do 1 ha areatu, a kolejne 25 % to gospodarstwa o powierzchni 1-2 ha. Istniejg zatem duze
rezerwy dla rozwoju rolnictwa, zwigzane z mozliwosciami komasacji ziemi i produkcji rolnej
w okresie kierunkowym w oparciu o tradycje rolnicze obszaru oraz korzystne warunki
naturalne.

Tab. 16. Rynek pracy w Gminie Niemodlin.

WYBRANE DANE O RYNKU PRACY W 2011 R.

Powiat Gmina

Pra Uy 20575 1881
Bezrobotni zarejestrowani_ ... ... 4715 881

WL KOEHEEY W T e M3 h2B
Udziat bezrobotnych zarejestrowanych w
liczhie ludnosci w wieku produkcyjnym w % .. 53 98
Udziat zarejestrowanych bezrobotnych kobiet
w liczhie kobiet w wieku produkcyjnym w % _.. 6,0 111

a Dane dotycza pedmiotow gospodarczych, w kidrych liczba pracujaeych preekracza 8 osob; bez
pracujacych ww gospodarstwach indywidualmych w rolnichase

Zrédto: GUS — Statystyczne Vademecum Samorzgdowca

Bezrobocie

W filii opolskiego Panstwowego Urzedu Pracy w Niemodlinie, obstugujacej
mieszkancow gminy, zarejestrowanych byto na koniec grudnia 2011r. r. 881 os6b w tym z
Gminy Niemodlin 473 osoby (w tym 52, 8 stanowig kobiety). Wskaznik bezrobocia liczony
jako stosunek liczby bezrobotnych do liczony oséb w wieku produkcyjnym od roku 2004 w
gminie Niemodlin systematycznie rosnie w stosunku do innych gmin powiatu opolskiego i
wyniost pod koniec 2010r. 10,6%
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Tab. 17. Stopa bezrobocia regionu na tle wojewddztwa i kraju.

Wyszczegodlnienie

Bezrobotni w tys.

Stopa bezrobocia

(w % aktywnych zawodowo)

Polska 1702 9,3
Wojewodztwo Opolskie 31,9 9,1
Powiat opolski 3,4 8,6
Gmina Niemodlin 0,6 8,8

Zrédto: ,,Strategia zréwnowazonego rozwoju gminy Niemodlin na lata 2008-2015”, Powiatowy Urzad
Pracy w Opolu. Stan na koniec wrzesnia 2008 r.

Tab. 18. Struktura bezrobocia w gminie i miescie Niemodlin na tle powiatu opolskiego i Wojewddztwa

Opolskiego.
Nazwa Bezro | Wtym Z prawem do | Dtugotrwale Powyzej 50 | Do 25 roku | Absolwenci - 12
botni zasitku bezrobotni roku zycia zycia miesiecy od
Ogote ukonczenia nauki
m
Gmina 677 400 | 59% | 70 10, | 362 53 159 23 126 19 15 2,2%
Niemodlin 3% % % %
Miasto 349 213 | 61% | 29 8,3 | 189 54 88 25 59 17 5 1,4%
Niemodlin % % % %
Powiat 3043 | 186 | 61,2 356 11, | 1487 | 48, | 679 22, | 687 22, | 170 | 5,6%
Opolski 2 % 7% 9% 3% 6 %
Wojewédz | 31 19 61% | --—--—--- | -—-- 16 51, | 7604 | 23, | 6551 | 20, | ---- | ----—--
two 905 457 - 430 5% 8% 5%
Opolskie

Zrédto: ,,Strategia zréwnowazonego rozwoju gminy Niemodlin na lata 2008-2015", Powiatowy Urzad
Pracy w Opolu. Stan na koniec wrzesnia 2008r.

Tab. 19. Struktura bezrobocia w gminie i miescie Niemodlin wedlug wyksztatcenia, ze szczegélnym

uwzglednieniem kobiet.

Rodzaj wyksztalcenia Bezrobotni Ogélem Gmina | W tym | W tym miasto | W tym
Niemodlin kobiety Niemodlin kobiety
Wyzsze 33 24 16 11
Policealne i srednie 90 60 47 32
Srednie 74 56 49 35
ogolnoksztatcgce
Zasadnicze zawodowe 198 110 102 53
Gimnazjalne i ponizej 282 150 135 82

Zrédto: ,,Strategia zréwnowazonego rozwoju gminy Niemodlin na lata 2008-2015”, Powiatowy Urzad
Pracy w Opolu. Stan na koniec wrzesnia 2008 r.

Tab. 20. Struktura bezrobocia w gminie i miescie Niemodlin wedlug wieku, ze szczegdlinym

uwzglednieniem kobiet.

Wiek Bezrobotni W tym kobiety W tym miasto | Wtym kobiety
Ogotem Gmina Niemodlin
Niemodlin
18-24 126 81 59 41
25-34 204 140 108 77
35-44 112 72 57 32
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45 - 54 152 81 81 44
55-59 73 26 40 19
60 — 64 0 | /7 —

Zrédto: ,,Strategia zrownowazonego rozwoju gminy Niemodlin na lata 2008-2015", Powiatowy Urzad
Pracy w Opolu. Stan na koniec wrzesnia 2008 r.

Cechy bezrobocia, ktére nadal wystepujg w gminie to:

e Woysoki poziom bezrobocia wséréd kobiet, szczegdinie w grupie oséb w wieku
produkcyjnym mimo tego, ze legitymujg sie znacznie wyzszym wyksztatceniem
niz mezczyzni;

e Znaczny udziat wsrdéd bezrobotnych ludzi powyzej 25 roku zycia tzw. w sile
wieku;

e WSsrdod zarejestrowanych osob bezrobotnych najwiecej legitymuje sie jedynie
wyksztatceniem podstawowym, gimnazjalnym i jest to 1/3 wszystkich
bezrobotnych, najmniejsza grupa to osoby z wyksztatlceniem wyzszym -
ok. 5 9%;

e Nadal wzrasta grupa oséb pozostajgcych bez pracy powyzej 12 miesiecy, czyli
dtugotrwale bezrobotni, grupa ta na koniec 2006 r. stanowita 60 % wszystkich
bezrobotnych. Analizujac te grupe bezrobotnych pod wzgledem wyksztatcenia
okazuje sie, im nizsze kwalifikacje, tym diuzszy status osoby bezrobotne;.

W wojewddztwie opolskim najwiecej oséb bezrobotnych zarejestrowano w PUP Opole
co przedstawia ponizszy wykres dane pochodzg z informacji rocznej PUP Opole.

5.1.4 Podsumowanie

Gmina Niemodlin charakteryzuje sie powolnym wzrostem odsetka Iudnosci
utrzymujgcej sie ze zrodet pozarolniczych. Fakt ten nalezy uzna¢ za zjawisko pozytywne,
zwigzane z zapoczgtkowanym wielofunkcyjnym rozwojem wsi. Na taki stan wptywa sytuacja
w rolnictwie, ktéra zmusza cze$¢ ludnosci, pracujgcej dotychczas w rolnictwie, do
poszukiwania innych zrédet zarobkowania. Brak prowadzonej statystyki, dotyczgcej
pracujgcych w zakfadach oséb fizycznych, w ktérych liczba pracujgcych nie przekracza 5 osob
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oraz pracujgcych w indywidualnych gospodarstwach rolnych, utrudnia przeprowadzenie
analizy rzeczywistego i przysztego rynku pracy w gminie.

5.2WARUNKI MIESZKANIOWE

5.2.1 Zasoby mieszkaniowe

Wedtug danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego na rok 2011 w gminie Niemodlin
znajduje sie tgcznie 4 402 mieszkania, z czego ponad potowa (2 302) znajduje sie na
terenie miasta Niemodlin, przecietha powierzchnia uzytkowa mieszkan to 74,7 m?,
ok. 154 000 m? przypada na miasto Niemodlin a ok. 170 000 na obszar wiejski. Srednio
na jedno mieszkanie zaréwno w miescie jak i na obszarach wiejskich przypadajg cztery
izby mieszkalne, a na 1 mieszkanca przypada kolejno 22,4 i 24,3 m®.

W 2005 r. w miescie Niemodlin oddano do uzytkowania 53 mieszkania, w nastepnych
latach byty to ilosci od 4 do 10 mieszkan, na terenach wiejskich ilosci oddawanych
mieszkan wahata sie od 4 do 12.

W zakresie wyposazenia w urzgadzenia techniczne na terenie gminy ok. 97,3%
mieszkancow korzysta z wodociggu, 33.5% z kanalizacji i 39 % z gazu.

5.2.2 Budynki komunalne

Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej zarzadza i administruje 112
budynkami, w tym: 48 budynkami stanowigcymi w 100% wtasno$¢ gminy oraz 64
budynkami stanowigcymi  wspdélnoty mieszkaniowe z udzialem gminy. Ponadto 12
budynkéw administrowanych jest przez wspdlnoty mieszkaniowe, w ktérych gmina
posiada 31 lokali mieszkalnych (1 398m?)

Wyposazenie techniczne mieszkan komunalnych w podstawowe urzgdzenia
i instalacje przedstawia sie nastepujgco:

—instalacja wodno — kanalizacyjna - 557 (98 %)
—toaleta - 508 (89 %)
—fazienka - 260 (46 %)
—centralne ogrzewanie - 49 (7 %)
Struktura wiekowa budynkéw zarzadzanych i administrowanych przez ZGM
przedstawia sie nastepujgco:
—budynki wybudowane przed 1945 r. -92
—budynki wybudowane w latach 1945-1970 -7
—budynki wybudowane po 1970 r. -13
Struktura wiekowa budynkéw stanowigcych 100% wtasno$ci gminy przedstawia sie
nastepujgco:
—budynki wybudowane przed 1945 r. -47
—budynki wybudowane po 1970 r. -1

W skiad w/w zasobdéw mieszkaniowych, administrowanych i zarzgdzanych przez ZGM,
wchodzg budynki potozone na terenach wiejskich, z czego 2 lokale nalezg do wspolnot
mieszkaniowych z udziatem gminy, a 8 lokali jest 100% wtasnoscig gminy.

Na terenach wiejskich 30 lokali mieszkaniowych (1 678 m?) stanowi wtasno$é gminy,
tylko jeden lokal (78 m?) nalezy do innego wiasciciela. **

= »Program rozwoju gminy Niemodlin w latach 2007-2013”, str. 8
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Stan techniczny i standard komunalnych zasobdéw mieszkaniowych jest niski. Potrzeby
remontowe trzykrotnie przewyzszajg mozliwosci finansowe na dany rok budzetowy. Szacuje
sie, ze w gminie oczekuje na mieszkanie lub jego zamiane ze wzgledu na bardzo niski
standard okoto 200 rodzin. Gmina Niemodlin posiada 540 lokali mieszkaniowych (24 948 m?),
w tym lokali socjalnych 70 (2 461 m?). Zasoby mieszkaniowe Gminy Niemodlin, znajdujgce sie
w budynkach 100 % wtasno$ci gminy wynoszg 179 lokali (7 946 m?), a w budynkach wspélnot
mieszkaniowych z udziatem gminy - 361 lokali. Wyposazenie techniczne mieszkan
komunalnych w podstawowe urzgdzenia i instalacje w ilosci lokali mieszkaniowych jest
nastepujace: *

— Instalacja wodno — kanalizacyjna 532 (99%)
— Toaleta w lokalu 323 (61%)
— tazienka w lokalu 239 (45%)
— Gaz ziemny 381 (72%)
— Centralne ogrzewanie 99 (18%).

Struktura wiekowa budynkoéw zarzgdzanych i administrowanych przez ZGKiM:

— Budynki wybudowane przed 1945 rokiem 92

— Budynki wybudowane w latach 1945 - 1970 6

— Budynki wybudowane po 1970 roku 14
Budynki bedgce w zarzgdzaniu i administrowaniu ZGKiM, podigczone do miejskiej sieci
kanalizacyjnej i oczyszczalni Sciekow:

— Miasto Niemodlin 80 (77,7%)

— Tereny wiejskie 0

5.3EDUKACJA

Obserwowane zmiany w oswiacie i wychowaniu wynikajg zardwno z proceséw
demograficznych, jak i przeobrazen systemowych po wprowadzeniu reformy ustroju
szkolnego poczawszy od roku szkolnego 1999/2000 oraz w powigzaniu z nowym podziatem
terytorialnym kraju (na 16 wojewddztw, 308 powiatdow ziemskich i 65 grodzkich). Zmiany te
doprowadzity do decentralizacji w zakresie zarzadzania oswiatg. Obecnie niemal wszystkie
publiczne szkoty iplacowki oswiatowe sg prowadzone przez jednostki samorzadu
terytorialnego: gmin, powiatéw i wojewddztwa. Zadaniem witasnym gminy jest zakladanie
i prowadzenie publicznych przedszkoli (w tym przedszkoli specjalnych) oraz szkot
podstawowych i gimnazjéw (bez szkét podstawowych i gimnazjow specjalnych).

5.3.1 Szkota podstawowa i gimnazjum

W gminie funkcjonuje 5 szkét podstawowych, dla ktérych organem prowadzacym jest
Gmina Niemodlin:
e Publiczna Szkota Podstawowa Nr 1 w Niemodlinie,
e Publiczna Szkota Podstawowa Nr 2 w Niemodlinie,
e Publiczna Szkota Podstawowa w Graczach,
e Publiczna Szkota Podstawowa w Rogach,
o Zespodt Szkolno - Przedszkolny w Grabinie.- przewidywany do likwidacji jako
jednostka publiczna — jednostka ta prowadzona ma by¢ przez Stowarzyszenie

2 Zrodto: Strategia Zrownowazonego Rozwoju Gminy Niemodlin na lata 2008 — 2015, Niemodlin 2008, str. 49-50
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W gminie funkcjonuje 1 gimnazjum, dla ktérego organem prowadzgcym jest Gmina
Niemodlin tj. Publiczne Gimnazjum w Graczach.

Dotychczas prowadzone przez Gmine Niemodlin Publiczne Gimnazjum im. Agnieszki
Osieckiej w Niemodlinie (12 oddziatéw, 229 ucznidéw) na mocy porozumienia, stanowigcego
zatgcznik nr 1 do Uchwaty Rady Miejskiej nr XX1/139/08 z dnia 29 kwietnia 2008 roku, zostato
przekazane Powiatowi Opolskiemu, ktéry stanowi organ prowadzacy dla Zespotu Szkot
im. Bolestawa Chrobrego w Niemodlinie.

W sktad wspomnianego Zespotu Szkét wchodzi:

Gimnazjum,

Liceum Ogodlnoksztatcgce,

Liceum dla Dorostych,

Zasadnicza Szkota Zawodowa.
Analiza trendéw wskazuje na dwie odmienne tendencje. W szkotach podstawowych
w Niemodlinie obserwuje sie staly, nieznaczny wzrost liczby uczniéw, w tym tendencja
wzrostowa silniejsza jest w Szkole Podstawowej Nr 1. Szkoty podstawowe rozmieszczone
na terenach wiejskich bedg natomiast sukcesywnie zmniejszaty nabory. W gimnazjum
w Graczach takze nastgpi spadek liczby uczniéw, skala tego zjawiska nie bedzie jednak tak
znaczna, jak w Niemodlinie.

Tab. 21. Dzieci i mfodziez objeta obowigzkiem nauki w gminie Niemodlin.

Rok 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001
urodzenia
Liczba 185 164 177 145 149 148 145 124 128 142
urodzen

Zrédto: ,Strategia zréwnowazonego rozwoju gminy Niemodlin na lata 2008-2015", dane Zespotu
Ekonomiczno — Finansowego Oswiaty Gminy Niemodlin.

Tab. 22. Dzieci, ktére zostang objete obowigzkiem szkolnym od roku szkolnego 2008/2009.

Rok urodzenia 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007

Liczba urodzen 142 164 130 138 119 140 136

Zrédto: ,Strategia zrownowazonego rozwoju gminy Niemodlin na lata 2008-2015”, dane Zespotu
Ekonomiczno — Finansowego Oswiaty Gminy Niemodlin.

Tab. 23. Prognozowana liczba dzieci podlegajaca obowigzkowi szkolnemu.

Rok 2008/2009 | 2009/2010 2010/2011 2011/2012 2012/2013 2013/2014 | 2014/2015
szkolny

Liczba | 1486 1452 1413 1387 1378 1 366 1221
dzieci

Zrédto: ,Strategia zrownowazonego rozwoju gminy Niemodlin na lata 2008-2015”, dane Zespotu
Ekonomiczno — Finansowego Oswiaty Gminy Niemodlin.
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Wszystkie placowki oswiatowe rozpoznajg aspiracje ucznidw. Zauwazalna jest
tendencja wzrostu zainteresowania zajeciami pozalekcyjnymi. W zwigzku z tym dazy sie
do poszerzania oferty takich zaje¢. Diagnoza przeprowadzona wsréd ucznidw wskazata,
iz zasadniczym celem kazdego ucznia jest zdobycie dobrego wyksztatcenia, a co za tym idzie
dobrze ptatnej pracy, stwarzajgcej mozliwosci rozwoju i awansu zawodowego oraz dajgcej
satysfakcje.”

5.3.2 Wychowanie przedszkolne

W gminie funkcjonujg 3 przedszkola, dla ktérych organem prowadzgcym jest Gmina
Niemodlin:

e Publiczne Przedszkole Nr 1 w Niemodlinie z oddziatem zamiejscowym
w Grodzcu,

e Publiczne Przedszkole Nr 2 w Niemodlinie,

e Publiczne Przedszkole w Graczach,

Natomiast w Grabinie edukacja przedszkolna realizowana jest w Zespole Szkolno —
Przedszkolnym przewidziana do likwidacji jako jednostka publiczna.

Wskaznik udziatu dzieci w wieku 3 — 6 lat w edukacji przedszkolnej wynosi 67 % i jest
zdecydowanie nizszy od wskaznika dla Wojewddztwa Opolskiego i Powiatu Opolskiego.
Niepokojgcy zwtaszcza jest niski wskaznik udziatu dzieci w edukaciji w wieku 3 — 5 lat (57 %)
oraz na obszarze wiejskim poza miastem Niemodlin.?®

5.4KULTURA

Zadania w zakresie kultury realizowane sg przez gminne jednostki organizacyjne
tj. Miejsko-Gminng Biblioteke Publiczng w Niemodlinie , Osrodek Kultury w Niemodlinie oraz
Osrodek Sportu i rekreac;ji.

W dziesieciu sofectwach Gminy Niemodlin funkcjonujg $wietlice pod statg opiekg rad
soteckich. W obiektach tych Osrodek Kultury realizuje roznego rodzaju zadania programowe.
State formy dziatalnosci Osrodka to przyktadowo: zajecia plastyczne, taneczne i rytmiczne,
préby zespotdéw muzycznych, nauki gry na instrumentach dla dzieci i mtodziezy, studio
piosenki. Osrodek realizuje i koordynuje rowniez cykliczne imprezy przyktadowo: Konkurs
~Wielkanocna Baba”, Miedzynarodowy Konkurs na Rysunek Satyryczny ,KARPIK — konkurs
satyryczny”, Wielka Orkiestra Swigtecznej Pomocy, Dni Niemodlina, $wieta panstwowe
i okolicznosciowe, spektakle teatralne, pokazy, prelekcje, koncerty, wernisaze.

Biblioteka

Pomieszczenia Miejsko - Gminnej Biblioteki Publicznej znajdujg sie w budynku
administrowanym przez Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Niemodlinie.

Biblioteka, jako centrum edukacji i informacji medialnej przyczynia sie do podwyzszania
kompetencji spotecznych i zawodowych swoich czytelnikow. Oprécz wspierania czytelnictwa
jednostka proponuje dostep do bogatej oferty kulturalnej; sg to przyktadowo konkursy
literackie, plastyczne, czytelnicze, recytatorskie, wystawy ksigzek, spotkania autorskie,
imprezy okolicznosciowe, lekcje biblioteczne i inne zajecia stymulujgce czytelnictwo.
Biblioteka zapewnia dostep do czytelni internetowych. Rozpoczeto réwniez informatyzacje
placowki i przeksztatcanie jej w centrum zasobow edukacyjnych, kulturalnych oraz
praktycznych. Priorytetem jest upowszechnianie czytelnictwa, rozwijanie oferty poprzez

24 Strategia zrownowazonego rozwoju gminy Niemodlin na lata 2008-2015", Niemodlin 2008, str. 19-22
* Strategia zréwnowazonego rozwoju gminy Niemodlin na lata 2008-2015”, Niemodlin 2008, str. 19-23

76



Zmiana nr 2 studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Niemodlin

prowadzenie dziatalnosci informacyjnej i bibliograficznej oraz zapewnienie kompetentnej
obstugi czytelnikow przez kadre bibliotekarska.

5.5 SPORT, REKREACJA | WYPOCZYNEK

Dziatalnos¢ sportowa w Gminie Niemodlin w duzym stopniu opiera sie na klubach
pitkarskich. Na terenie Gminy Niemodlin istniejg zespoly sportowe zarejestrowane
w Okregowym Zwigzku Pitki Noznej w Opolu, zespoly znajdujg sie miedzy innymi
w: Niemodlinie, Graczach, Grodzcu, Tiustorebach, Radoszowicach, Grabinie. Sgto kluby
pitkarskie, w szeregach ktérych zrzeszonych jest okoto 200 zawodnikéw i dziataczy
sportowych.

Na terenie gminy odbywajg sie state, sportowe imprezy cykliczne, w tym Niemodlinska
Halowa Liga Pitkarska, ktore kierowane sg do mieszkancéw Gminy Niemodlin, Grodkow i
Lewin Brzeski, a udziat w nich bierze miodziez w wieku szkolnym oraz dorosli. Celem
zawodow sportowych jest zorganizowanie czasu wolnego dla wszystkich mieszkancéw gminy,
w szczegolnos$ci dzieci i miodziezy.

Zajecia wychowania fizycznego oraz inne zajecia pozalekcyjne, zajecia rekreacyjne oraz
treningi druzyn dziatajgcych przy klubach sportowych odbywajg sie w przyszkolnych salach
gimnastycznych oraz w oddanej do uzytku w 2010 r. petnowymiarowej hali widowiskowo —
sportowej w Niemodlinie.

We wszystkich wymienionych salach brak jest odpowiedniego zaplecza socjalnego.
W sotectwach Gminy Niemodlin, tj. Grabinie, Krasnej Gorze, Radoszowicach, Ttustorebach,
Magnuszowicach i Grodzcu wybudowano petnowymiarowe boiska pitkarskie, przy ktérych
postawiono kontenery stuzgce jako szatnie lub wyremontowano przylegte $wietlice. Wszystkie
w/w obiekty spetniajg minimalne wymogi boiska do rozgrywania meczow pitkarskich.

W miejscowosci Gracze zlokalizowany jest Stadion Sportowy spetniajgcy wymogi
do rozgrywania meczéw na szczeblu ,centralnym”, na ktérym swoje mecze rozgrywa IV
ligowa druzyna. Stadion posiada zaplecze (pawilon sportowy), w ktdrym znajdujg sie szatnie
dla zawodnikéw i sedziow z peinym weziem sanitarnym oraz klubokawiarnia.

Oproécz boisk przy szkotach w miescie sg obiekty sportowe:

1) Stadion Miejski w Niemodlinie przy ulicy Sportowej. Stadion o wymiarach 110 m
na 64 m posiada bieznie ogdélng, jest wtasnoscig gminy w utrzymaniu Miejskiego
Klubu Sportowego ,Sokdét” Niemodlin.  Stan  techniczny stadionu  jest
niezadawalajgcy,

2) Kompleks sportowy Orlik w Niemodlinie, zlokalizowany przy PSP nr 1
w Niemodlinie.

3) Hala widowiskowo — sportowa w Niemodlinie

4) Basen kagpielowy w Lipnie z parkiem linowym

Od 2010 r. obiektami sportowymi administruje Osrodek Sportu i Rekreacji w Niemodlinie.

5.6 OCHRONA ZDROWIA

Na bazie zlikwidowanego Samorzgdowego Powiatowego Zaktadu Opieki Zdrowotnej
w 2001 r. oddano do uzytku wyremontowany obiekt szpitala przy ul. Zamkowej w Niemodlinie,
w ktérym rozpoczgt dziatalnos¢ Samorzadowy Zaktad Opieki Zdrowotnej. Jego organem
zatozycielskim jest Gmina Niemodlin. Srednio w SZOZ w roku leczonych jest tu ok. 150 oséb.
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Pobyty pacjentéw sg kilkumiesieczne. Zaktad zapewnia $wiadczenia zdrowotne dla pacjentéw
z terenu catego Wojewddztwa Opolskiego.

Likwidacja SPZOZ spowodowata rowniez likwidacje Ambulatorium Pomocy Doraznej,
ktére byto w jego strukturach. Od 2001 r. pomoc dorazna na terenie gminy realizowana jest
przez stacjonujgcy w Niemodlinie Zespdt Wyjazdowy Pogotowia Ratunkowego, od
pazdziernika z siedzibg w budynku SZOZ przy ul. Zamkowej w Niemodlinie.

Placéwki medyczne w gminie Niemodlin przedstawia ponizsze zestawienie:

1) Szpitale: Samorzgdowy Zaktad Opieki Zdrowotnej, w tym Zaktad Opiekunczo —
Leczniczy, Niemodlin ul. Zamkowa 4;

2) Pogotowia ratunkowe: Stacja Wojewddzkiego Pogotowia Ratunkowego w Opolu,
Niemodlin ul. Zamkowa 4;

Punkty medyczne:

1) Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej ,Medyk”, w tym gabinety prywatne
specijalistyczne, Niemodlin ul. Opolska;

2) Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej ,Osrodek Zdrowia” w Graczach;

3) Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej, REMEDIUM, Grabin ul. Nyska 3

4) Indywidualna Praktyka Lekarska — Podstawowa Opieka Zdrowotna, Niemodlin ul.
Wojska Polskiego 5;

5) Ponadto: gabinety specjalistyczne w budynku bytego Os$rodka Zdrowia przy ul.
Wojska Polskiego 5 w Niemodlinie.

Warunki oraz tempo zycia zawodowego niosg coraz wieksze zagrozenie dla stanu
zdrowia ludnos$ci w gminie, zwieksza sie zapotrzebowanie na swiadczenia opieki zdrowotne;.
Konsekwencjg stylu zycia, choréb oraz zagrozen cywilizacyjnych jest wzrost liczby oséb
chorych i niepetnosprawnych.

Powoduje to koniecznos¢ zwiekszenia dostepu do ustug medycznych i rehabilitacyjnych,
zwlaszcza w celu przywrécenia osob niepetnosprawnych i chorych do funkcjonowania
na rynku pracy. Kolejnym waznym problemem jest dekapitalizacja infrastruktury oraz
ograniczony dostep do nowoczesnych technologii i sprzetu diagnostycznego. Problem
ten moze by¢ czesciowo rozwigzany dzieki pozyskaniu srodkéw z funduszy strukturalnych
Unii Europejskiej na doposazenie placéwek ochrony zdrowia.

5.7POMOC SPOLECZNA

Organizacje pomocy spotecznej, cele i zadania okreslita uchwalona dnia 29 listopada
1990 r. ustawa o pomocy spotecznej. Do dnia 30 kwietnia 2004 r. osrodek realizowat zadania
wytgcznie w zakresie pomocy spotecznej. Od 1 maja 2004 r., wraz z dniem wstgpienia Polski
do Unii Europejskiej, Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej odpowiada za realizacje dwdch
ustaw, a mianowicie: ustawe z dnia 28 listopada 2003 r. o swiadczeniach rodzinnych oraz
nowg ustawe z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spoteczne.

Zadaniem Osrodka Pomocy Spotecznej w Niemodlinie jest ochrona jednostki i rodziny
poprzez zaspokajanie niezbednych potrzeb Zzyciowych oraz umozliwianie bytowania
w warunkach odpowiadajgcych godnosci cziowieka. Zadania te realizowane sg w oparciu
0 ustawe o pomocy spotecznej, Swiadczeniach rodzinnych i zaliczce alimentacyjne;.

Jednym z najwazniejszych zadan z zakresu pomocy spotecznej jest udzielanie pomocy

osobom i rodzinom w celu przezwyciezenia ich trudnych sytuacji zyciowych, ktorych sami nie
sg w stanie pokona¢. Rodziny w 2007 r. objete byly pomocg w formie pracy socjalnej, pomocy
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rzeczowej oraz zasitkami finansowymi. Liczbe rodzin i oséb w rodzinach korzystajgcych
Z pomocy przedstawia tabela 17.

Tab. 24. Liczba rodzin i os6b w rodzinach korzystajgcych z pomocy w latach 2006-2007.

Wyszczegolnienie 2006 2007
Liczb rodzin 731 669
w tym:
- korzystajgcych ze swiadczen i pracy socjalnej 714 657
- objetych wylgcznie pracg socjalng
17 12
Liczba oséb w rodzinach 2 202 1965
% w stosunku do liczby ludnosci
zamieszkujgcej w Gminie * 16,1% 14,5%

Zrédto: ,Strategia Zréwnowazonego Rozwoju Gminy Niemodlin na lata 2008-2015”, Dane Osrodka
Pomocy Spotecznej w Niemodlinie.

W poréwnaniu z 2006 r. nastgpit spadek liczby rodzin korzystajgcych ze Swiadczen
pomocy spofecznej. Jest to wynikiem spadku liczby oséb bezrobotnych, a takze skutecznej
pracy socjalnej z klientami Osrodka.

Brak statych dochoddw (brak pracy, swiadczeh spotecznych) lub niskie dochody miaty
wplyw w gtdwnej mierze na liczbe rodzin zgtaszajgcych sie o wsparcie z pomocy spotecznej.
Dzieje sie tak gtéwnie w przypadku osob otrzymujgcych wynagrodzenie na poziomie
najnizszej ptacy krajowej. Czesto zdarza sie w przypadku rodzin wielodzietnych (troje i wiecej
dzieci), ze rodzice pracuja, ale ich dochody nie pozwalajg na pokrycie minimalnych wydatkéw.

Niepokojacy jest fakt zgtaszania sie o pomoc coraz wiekszej liczby os6b otrzymujgcych
Swiadczenia emerytalno - rentowe oraz wzrastajgca liczba rodzin niepetnych. Jest to skutek
otrzymywanych zbyt niskich swiadczen w stosunku do aktualnych kosztéw utrzymania
i leczenia. Gtdwnym powodem ubiegania sie rodzin i osdb o pomoc jest ubdstwo, ktore jest
spowodowane bezrobociem, dilugotrwatg chorobg Ilub niepetnosprawnoscia jednego
Z cztonkéw rodziny (tabela 19).

Tab. 25. Struktura rodzin objetych pomocg w latach 2006-2007.

Lp. Wyszczegolnienie Liczba rodzin
rok 2006 2007
1. Rodziny z dzie¢mi
w tym: 376 331
- wielodzietne 97 92
- niepetne 112 122
2. |Rodziny emerytow i rencistow
66 75

Zrédto: ,Strategia Zréwnowazonego Rozwoju Gminy Niemodlin na lata 2008-2015”, Dane Os$rodka
Pomocy Spotecznej w Niemodlinie.
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WS$&rdd adresatéw pomocy spotecznej duzg grupe stanowig ludzie w wieku aktywnosci
zawodowej, ktdrzy z powodu braku lub podejmowania zatrudnienia za niskie wynagrodzenie
nie dysponujg wystarczajgcymi srodkami na utrzymanie rodziny.

Do negatywnych zjawisk, ktore majg wptyw na funkcjonowanie rodziny, nalezy
alkoholizm oraz idgca za tym bezradno$¢ w sprawach opiekuhczo-wychowawczych.
Bezradnos¢ wystepuje najczesciej wspolnie z innymi niekorzystnymi zjawiskami,
np. z dlugotrwatym bezrobociem. Rodzaje i koszty udzielonych s$wiadczen w 2007 r.
przedstawia tabela 20.

Tab. 26. Powody przyznania pomocy rodzinom w latach 2006-2007.

Lp. 2006 2007
Powéd trudnej sytuacji zyciowej liczba liczba oséb |liczbarodzin| liczba os6b w
rodzin w rodzinie rodzinie
1. Ubédstwo 627 1910 551 1603
2. Bezrobocie 467 1424 394 1267
3. |Diugotrwata choroba 96 273 105 258
4. |Niepetnosprawnos¢ 68 194 89 232
Bezradnos¢ w sprawach opiekunczo-
5. wychowawczych i prowadzenia 79 366 62 318
gospodarstwa domowego
6. Alkoholizm i narkomania 36 44 20 26
7 Bezdomnos¢, trudnosé w przystosowaniu do
" |zycia po opuszczeniu zaktadu karnego 14 15 7 7

Zrédto: ,Strategia Zréwnowazonego Rozwoju Gminy Niemodlin na lata 2008-2015”", Dane Osrodka
Pomocy Spotecznej w Niemodlinie.

W roku 2006 Powiatowy Urzad Pracy w Opolu (Filia w Niemodlinie) wydat skierowania
celem zatrudnienia: 39 osd6b na umowe o prace, 6 osdb w ramach prac interwencyjnych,
53 0s6b na roboty publiczne, 53 o0s6b do odbycia stazy zawodowych i 34 oséb
na przygotowanie zawodowe. W 2007 r. kontynuowano aktywizacje bezrobotnych poprzez
zatrudnianie o0s6éb bezrobotnych korzystajgcych ze sSwiadczen pomocy spotecznej
do wykonywania prac spotecznie uzytecznych.

Rodziny wspomagane byly poprzez udzielanie pomocy finansowej uczniom w formie
stypendiéw szkolnych. Srodki na ten cel zostaly przekazane Gminie z budzetu panstwa
w formie dotacji. Ze $rodkéw wiasnych Gmina wydatkowata 21 940 zt na stypendia za
osiggniecia w nauce. Z budzetu gminy finansowane sg réwniez dodatki mieszkaniowe.

Tab. 27. Rodzaje i koszty swiadczen rodzinnych w 2007r.

Lp. Rodzaje swiadczen 2007
koszt liczba
Swiadczen

1. Zasitki rodzinne 1129 920, 00 18 557
2. Dodatki do zasitku rodzinnego 977 130, 00 8731

w tym z tytutu:

- urodzenia dziecka 69 000, 00 69

- urlopu wychowawczego 193 507, 00 491

- sa.motnego wychowywania dziecka i utraty 7 453. 00 19

zasitku dla bezrobotnych
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- samotnego wychowywania dziecka 184 490, 00 1069
- .kszta{cenla i rehabilitacji dziecka 54 760, 00 704
niepetnosprawnego
- rozpoczecia roku szkolnego 108 700, 00 1087
- podjecia nauki poza miejscem zamieszkania 116 180, 00 2 254
-vyychoyvanle_ dziecka w rodzinie 243 040, 00 3038
wielodzietnej
3. Zasitki pieleghacyjne 263 925, 00 1725
4, Swiadczenia pielegnacyjne 174 748, 00 418
5. S.kiadkl spg{eczne od $wiadczenia 39 094, 00 305
pielegnacyjnego
6. Zaliczki alimentacyjne
410 533, 00 1721
7. Jednorazowa zapomoga z tyt. urodzenia dziecka 115 420, 00 116
Razem 3110, 770 31573

Zrédto: ,Strategia Zréwnowazonego Rozwoju Gminy Niemodlin na lata 2008-2015”, Dane Osrodka
Pomocy Spotecznej w Niemodlinie.

Waznym elementem pracy socjalnej sg zadania podejmowane w zakresie
przeciwdziatania przemocy w rodzinie. Jednym z instrumentéw stuzacych realizacji tego
zadania jest realizacja procedury “Niebieska Karta”. Przy wspéipracy z tutejszym
Komisariatem Policji w 2007 r. zostato zatozonych 6 “Niebieskich Kart”.

Zgodnie z prowadzonymi badaniami w ostatnich dziesieciu latach wzrosta liczba oséb
niepetnosprawnych, wskaznik ten ksztaltuje sie na poziomie innych gmin Wojewddztwa
Opolskiego. Wzrasta liczba oséb uposledzonych umystowo w stopniu umiarkowanym oraz
Ze sprzezong niepetnosprawnoscig, co niesie za sobg wzrastajgcg potrzebe pomocy.
Dziatania w obszarze pomocy spotecznej wspierajg rowniez:

Swietlica Srodowiskowa,

Miejsko-Gminna Komisja Rozwigzywania Probleméw Alkoholowych,

Grupy wsparcia dla oséb uzaleznionych,

Organizacje pozarzgdowe prowadzgce dziatalnos¢ pozytku publicznego:

Polski Komitet Pomocy Spotecznej w zakresie dozywiania i Klubu Seniora,

Caritas Diecezji Opolskiej w zakresie Gabinetu Rehabilitacji i Stacji Opieki Medycznej,

Zwigzek Harcerstwa Polskiego w zakresie wypoczynku dzieci i mtodziezy, pracy

wychowawczej,

Niemodlinskie Stowarzyszenie Dobroczynne “Nadzieja” w zakresie wsparcia 0so6b
najubozszych, bezrobotnych, wychodzgcych z patologii,

Towarzystwo Pomocy Niepetnosprawnym ‘Kontakt” w zakresie wsparcia o0sob
niepetnosprawnych i ich rodzin,

Osrodek MONAR w Graczach w zakresie pomocy osobom uzaleznionym.

5.8 ANALIZA | WNIOSKI DLA OKRESLENIA KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO, WYNIKAJACE Z ISTNIEJACYCH WARUNKOW
| JAKOSCI ZYCIA MIESZKANCOW

Istniejgce warunki i jakos¢ zycia mieszkancow, w tym ochrona zdrowia w Gminie
Niemodlin, analizowane w aspekcie danych demograficznych i zatrudnienia, edukacji, kultury,
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sportu, wypoczynku oraz pomocy spotecznej, podobne sg do statystycznych danych na temat
warunkoéw i jakosci zycia w Wojewodztwie Opolskim.

Istniejgca struktura hierarchiczna sieci osadniczej w granicach gminy miejsko — wiejskiej
Niemodlin charakteryzuje sie duzym rozproszeniem i tzw. punktowym rozmieszczeniem wsi
czesto ulicowek nie tgczacych sie ze sobg. Sie¢ ta posiada stabo wyksztatcong strukture
hierarchiczng osrodkéw ustugowych. Gtéwnym osrodkiem jest miasto Niemodlin, kolejnym
wies Gracze, pozostate 26 wsi stanowi tzw. trzeci stopien (po Niemodlinie i Graczach)
struktury hierarchicznej sieci osadniczej gminy. Podziat ten moze by¢é wzbogacony umownym
czwartym stopniem, ktory wynika¢ moze z podziatu 26 wsi na mniejsze i wieksze w zaleznosci
od przyjetego kryterium ilosci mieszkancow. Miejsca pracy poza rolnictwem wystepujg gtéwnie
w Niemodlinie i Graczach.

Analizujgc istniejgcg sieC¢ osadniczg stwierdza sie brak minimum trzeciego osrodka
ustugowego w zachodniej czesci gminy obejmujgcej swoim bezposrednim oddziatywaniem
takie miejscowosci jak Krasna Goéra, Tiustoreby, Rogi, Tarnica, ewentualnie Grabin
i Roszkowice, ktore to dwie wsie mogg byé bardziej w zasiegu oddziatywania miasta
Niemodlin.

W kierunkach zagospodarowania przestrzennego gminy Niemodlin nalezatoby
wyksztatcié zatem mocny osrodek ustugowy np. w Tiustorebach, zblizony do Graczy
i obstugujgcy osrodki wczasowo — rekreacyjne i mieszkancow statych wsi Krasna Gora
i Tarnica — Rogi. Oprécz ustug w Ttustorebach moze lokowac sie na niewielkich terenach we
wschodniej czesci np. przemyst elektroniczny, ktory architekturg moze przypominaé
atrakcyjne, nieucigzliwe ustugi.

Podobne atrakcyjne nieucigzliwe miejsca pracy, poza rolnictwem, mogg lokowaé sie
w tzw. ww. wiekszych wsiach tworzgc czterostopniowg strukture hierarchiczng sieci
osadniczej miasta i gminy Niemodlin. We wiekszych wsiach powinny by¢ rowniez
zlokalizowane szkoty podstawowe, ktére obstugiwalyby mniejsze, skupione wokét szkoty,
miejscowosci tworzgc jednostki szkolne dla okoto 250 — 300 uczniow (model preferuje dwie
réwnolegte klasy 20 — 25 ucznidw w szescioklasowej szkole). Nalezy dgzy¢ do zwiekszenia
ilosci mieszkancéw w najmniejszych wsiach gminy do okoto 500 os6b ze wzgledu
na rentownos¢ ustug handlowych oraz mozliwos¢ lokalizacji przedszkola dla minimum
30 dzieci (trzy grupy wiekowe po 10 dzieci).

Struktura hierarchiczna sieci osiedlenczej gminy, w okresie kierunkowym, powinna
charakteryzowa¢ sie dobrg dostepnoscia komunikacyjna, usprawniajgcg jej wiasciwe
funkcjonowanie podnoszac jako$¢ zycia mieszkancow. W ww. tzw. jednostkach szkolnych,
nalezy projektowac¢ sie¢ drég pieszo — rowerowych umozliwiajgcg bezpieczne dojscie i dojazd
rowerem dzieci do szkoty podstawowej z mniejszych wsi bedgcych w promieniu obstugi
szkolnej.

W okresie kierunkowym wnioskuje sie konieczne zmiany we wszystkich dziedzinach,
uwzgledniajgce mozliwosci rozwoju tkwigce w przestrzeni przyrodniczej, kulturowej i w sferze

spotecznej.
W kierunkowym zagospodarowaniu przestrzennym gminy Niemodlin nalezy dazy¢
do zahamowania i ograniczenia migracji, zwlaszcza miodziezy, poprzez sprzyjanie

powstawaniu atrakcyjnych miejsc pracy, zamieszkania, bogaty wybor ustug, w tym
oswiatowych, kulturalnych, rekreacyjnych itp. Szeroko ujety program poprawy jakosci zycia
mieszkancow poprzez atrakcyjne zagospodarowanie terenu w Gminie Niemodlin, powinien
wptyngé na zahamowanie migracji i stymulowa¢ zainteresowanie zamieszkiwaniem i pracg
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na jej terenie, zarébwno ze strony mieszkancow jak i ludnosci spoza gminy, a nawet spoza
Wojewodztwa Opolskiego.

Bardzo waznym zadaniem w najblizszym czasie bedzie podniesienie standardu mieszkan
oraz domow mieszkalnych, zarowno starszych zasobow sprzed Il wojny swiatowej, jak
i wybudowanych w okresie powojennym do konca lat 90-tych.

Ochrona zdrowia wigze sie z konieczno$cig rozbudowy i modernizacji obiektéw stuzby
zdrowia i podniesienia stanu sanitarnego gminy poprzez budowe systeméw sieci oraz
oczyszczalni Sciekow, ktére w danych statystycznych sg ujmowane razem z wodociggami,
co bezposrednio nie odzwierciedla faktycznego stanu zainwestowania.

Poprawa jakosci zycia mieszkancow Gminy Niemodlin powinna wptynaé na lepsze
wskazniki wzrostu prognozowane;j ilosci mieszkancoéw i zahamowanie ujemnych trendéw, np.
w prognozowanych ilosciach dzieci podlegajgcych obowigzkowi szkolnemu. Obecnie, a tym
bardziej w okresie kierunkowym, konieczne jest zwiekszenie terenow i obiektow
dla przedszkoli, zarbwno w Niemodlinie i Graczach, jak i w mniejszych miejscowosciach
gminy. Rozwdj ustug i strefy aktywizacji gospodarczej w oparciu o dogodng dostepnosé
komunikacyjng z autostrady A4, przebiegajacej po wschodniej granicy Gminy Niemodlin,
stwarza duze szanse na wielofunkcyjny rozwoj gminy, a tym samym, na podniesienie poziomu
i jakosci zycia jej mieszkancéw. Warunkiem zwigkszenia dostepnosci terenéw gminy
dla inwestorow i aktywnoéci gospodarczej jest projekt oraz budowa drugiego wezia
autostradowego, ktory powinien stanowi¢ priorytet w kierunkach zagospodarowania
przestrzennego Gminy Niemodlin.

6. ZAGROZENIE BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI | JEJ MIENIA

Za zapewnienie porzadku i bezpieczenstwa publicznego na terenie gminy odpowiedzialny
jest Komisariat Policji w Niemodlinie i Jednostka Ratowniczo-Gasnicza nr 3 Panstwowe;j
Strazy Pozarnej w Niemodlinie .

Znaczacymi zagrozeniami sg réwniez wykroczenia i przestepstwa popetniane
przez kierowcow, a zwlaszcza przekroczenie predkosci oraz kierowanie pojazdem
pod wplywem alkoholu i w stanie nietrzezwym, ktére nie odbiegajg od sredniej wojewodzkie;j.

Zadania z zakresu ochrony przeciwpozarowej na terenie gminy Niemodlin sprawuje
Jednostka Ratowniczo-Gasnicza nr 3 Panstwowej Strazy Pozarnej w Niemodlinie, a w swoich
dziataniach wspomagana jest jednostkami Ochotniczych Strazy Pozarnych.

Zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru okresla ustawa o zbiorowym
zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu sciekdw oraz rozporzgdzenie Ministra
Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode
oraz drég pozarowych. Kryteria oraz sposob zaopatrzenia w drogi pozarowe okresla
rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych. Nalezy uwzgledni¢ lokalizacje parkingow dla
pojazdow przewozgcych materiaty niebezpieczne w ciggu drogi Opole - Niemodlin — Nysa,
spetniajgce wymagania lokalizacyjne okreslone w rozporzadzeniu Ministra Spraw
Wewnetrznych i Administracji w sprawie parkingow, na ktére sg usuwane pojazdy przewozgce
towary niebezpieczne.

Straz Miejska realizuje zadania, dla ktérych zostata powotana, tj. ochrony porzgdku
publicznego na terenie miasta i gminy Niemodlin. W czasie petnionej stuzby straznicy miejscy
wspotpracujg z funkcjonariuszami Komisariatu Policji w Niemodlinie. Wspotpraca ta polega
m.in. na wspolnych patrolach na terenie miasta i gminy Niemodlin. Ponizej przedstawiono
realizacje zadan Strazy Miejskiej za lata 2006-2007.
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Tab. 28. Uzyskane wyniki we wszystkich kategoriach wykroczeh w przeliczeniu na jednego straznika.

llo$¢ wnioskow
llosé¢ 0 llosé . RAZEM
% os¢ pouczen 0s¢ mandatow do Sadu Grodzkiego

~§ E S|ogétlem |nal ogétem [na 1l ogétem |na 1 straznika |ogétem |na 1 straznika
= o | straznika straznika
1 2|3 4 5 6 7 8 9 10
2 |g|s54  |277 41 20,5 0 0 595 297,5

N

(o]
2 8322 161 52 26 0 0 374 187

N

Zrédto: ,Strategia Zréwnowazonego Rozwoju Gminy Niemodlin na lata 2008-2015”, Dane Strazy
Miejskiej w Niemodlinie.

Podstawowe zadania, zwigzane z reagowaniem kryzysowym na terenie gminy,
realizowane sg poprzez Gminne Centrum Reagowania, wchodzgce w skiad Urzedu
Miejskiego Niemodlina. Zadania te polegajg przede wszystkim na ostrzeganiu, alarmowaniu
i informowaniu  ludnosci o  zagrozeniach, prowadzeniu zarzgdzonych ewakuaciji
oraz zapewnieniu ewakuowanym pomocy medycznej i socjalnej.

Zagrozenia powodziowe stwarzajg rzeki Nysa Ktodzka oraz Scinawa Niemodlinska.
Scinawa jest uregulowana na terenie gminy ponizej Niemodlina, natomiast program regulacji
i zabezpieczenia Nysy jest opracowywany. Szybkiemu odprowadzeniu wod powodziowych
stuzg rowniez kanaty i rowy melioracyjne, jednak ich stan jest niezadowalajacy.

6.1 ANALIZA | WNIOSKI DLA OKRESLENIA KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO, WYNIKAJACE Y4 ISTOTNYCH ZAGROZEN
BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI | JEJ MIENIA.

Analiza stanu istniejgcego obejmuje trzy gtdwne aspekty:

- bezpieczenstwo porzadku publicznego,

- bezpieczenstwo przeciwpozarowe,

- bezpieczenstwo przeciwpowodziowe.

W okresie kierunkowym ograniczenie przestepstw, jak kradzieze z wtamaniami, kradzieze
samochodow, rozbdj, pobicia i uszkodzenia ciata, powinno wigzac¢ sie ze zwiekszeniem liczby
i wyposazenia placowek policji i strazy miejsko — wiejskiej oraz zwiekszeniem liczby
funkcjonariuszy tych stuzb.

Bardziej bezpieczne sposoby zagospodarowania terenu powinny stanowi¢ czynnik
dodatkowy bezpieczehstwa publicznego, np. stosowanie przejrzystych  ukfadow
urbanistycznych w zabudowie, oswietlenie drog i ulic, systemy alarmowe czy, w razie
potrzeby, monitoring kamer ulicznych.

Bezpieczehstwo przeciwpozarowe wymaga modernizacji i wzmocnienia stuzb strazy
pozarnej oraz stosowania przepisow ppoz. w zagospodarowaniu terenow. Bezposredni wptyw
na zwiekszenie bezpieczehstwa w tym zakresie bedzie miato przyszte zagospodarowanie
przestrzenne terenéw, uwzgledniajgce stosowng dostepnos¢ drogowg i rozmieszczenie
obiektow, odlegtos¢ pomiedzy nimi, zaopatrzenie w wode dla celow przeciwpozarowych, a
takze stosowanie odpowiednich materiatéw budowlanych (lub odpowiednio zabezpieczonych),
ograniczajgcych zagrozenie pozarowe.
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W aspekcie ochrony przeciwpowodziowej kierunki zagospodarowania przestrzennego
Gminy Niemodlin wymagajg rozwigzan kompleksowych w skali catych dorzeczy, nie tylko
gminy. Po tzw. powodzi 1000-lecia w 1997r. zagadnienia ochrony przeciwpowodziowej rzek
Odry i Nysy Ktodzkiej zostaty okreslone ustawg z dnia 6 lipca 2001 r. ,Program dla Odry
2006, obecnie przediuzong do roku 2013. Zabezpieczone $rodki finansowe, zaréwno na
badania, projekty jak i realizacje, sg dostepne w ramach zadan Pethomocnika Rzgdu. Na tych
zasadach wykonano opracowanie ,Planowanie przestrzenne a ochrona przeciwpowodziowa”
(WARR Wroctaw 2006 — 2007), w ktorym zwrdécono szczegdlng uwage na potrzebe budowy
zbiornikdw retencyjnych oraz dolesienia w celu ograniczenia tzw. pierwszej fali uderzeniowe;j
obok dziatan hydrotechnicznych, ktora stwarza najwieksze zagrozenie bezpieczenstwa ludzi
i mienia. Problemy ochrony przeciwpowodziowej i jej powigzan z zagospodarowaniem
przestrzennym, zardwno w skali makro, jak i w konkretnych projektach urbanistyczno-
budowlanych oraz architektonicznych, Gmina Niemodlin powinna w okresie kierunkowym
rozwigzywacé wspdlnie z najblizszymi gminami, Skoroszyce i Lewin Brzeski (Por.: Pustelnik R.,
Aktywizacja gospodarcza przestrzeni miejskiej poprzez ochrone przeciwpowodziowg i rozwoj
turystyki przywodnej o zasiegu ponadregionalnym na przyktadzie Lewina Brzeskiego,
W: Przeksztatcenia strukturalne miast i zrébwnowazony rozwdj gospodarki miejskiej, praca pod
red. Janusza Stodczyka i Dariusza Rajchela, Uniwersytet Opolski).

7. POTRZEBY | MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY

7.1 POTRZEBY ROZWOJU GMINY

Dotychczasowe potrzeby rozwoju gminy charakteryzuje w pierwszej kolejnosci kilkaset
decyzji o warunkach zabudowy, wydanych w latach 2003 do lutego 2008. Zgodnie z oceng
aktualnosci studium decyzje te dotyczg gtdownie ustalenia warunkéw zabudowy budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych. Nalezy zwréci¢ uwage, ze decyzje te, zgodnie z obowigzujgca
ustawg, wydano dla terendw, na ktérych brak jest miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Gmina posiada 21 obowigzujgcych, uchwalonych MPZP (po roku 1994), w tym dla catego
srodmiescia miasta Niemodlina oraz innych jego czesci, np. rejonu ulicy Chopina, Korfantego,
Daszynskiego, Reymonta, Alei Wolnosci, ulicy Brzeskiej i Opolskie;j.

Potrzeby rozwoju gminy okreslajg ponadto priorytety rozwoju zawarte w Strategii Rozwoju
Gminy Niemodlin, uchwalonej 27 listopada 2008 roku (Uchwata Nr XXXII/213/08 Rady
Miejskiej w Niemodlinie). Do priorytetéw tych (s.61-63 ww. Strategii) nalezy poprawa stanu

infrastruktury — 11 zagadnien problemowych, rozwdj przedsiebiorczosci i aktywizacja
gospodarcza — 5 zagadnien problemowych, ochrona s$rodowiska — 6 zagadnien
problemowych, rozwéj zasobdéw ludzkich — 8 zagadnien problemowych, rozwdj obszaréw
wiejskich — 5 zagadnien problemowych, rozwdj turystyki i rekreacji — 5 zagadnien

problemowych. (Szczegdétowe rozwiniecie tych zagadnien zawiera ww. strategia).

Whioski zgtaszane do zmiany studium przez mieszkancéw gminy Niemodlin oraz
wiascicieli gruntéw sSwiadczg o tym, iz na terenie gminy Niemodlin najwieksze
zapotrzebowanie zgtaszane jest na tereny mieszkaniowe zabudowy jednorodzinnej,
w mniejszym stopniu na tereny aktywnosci gospodarczej i ustugowej. Zgtaszane jest rowniez
zapotrzebowanie na tereny przeznaczone pod stawy hodowlane oraz na dziatalnosc
agroturystyczng.

Szerokie spektrum potrzeb rozwoju wielofunkcyjnego zostato szczegétowo okreslone
podczas kolejnych spotkan wtadz gminy i przedstawicieli spotecznosci lokalnej z projektantem
niniejszej zmiany studium, dotyczacych =zatozeh koncepcji i analizy uwarunkowan,
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obejmujgcych réwniez ww. materiaty studialne wraz z decyzjami o warunkach zabudowy
i wnioskami spoteczenstwa gminy Niemodlin.

7.2 OGRANICZENIA | ZAGROZENIA ROZWOJU GMINY

7.2.1 Obszary podlegajace ochronie lub ograniczeniu w zmianie przeznaczenia
na podstawie przepisow o ochronie gruntéw rolnych i leSnych.

7.2.1.1 Obszary podlegajace ochronie lub ograniczeniu w zmianie przeznaczenia
na podstawie przepiséw o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

Na podstawie map z bonitacjg gleb w czesci rysunkowej okreslono granice gruntow
chronionych od | do Il klasy. W tych granicach oznaczono grunty chronione ciemniejszym
zOitym kolorem w odréznieniu od koloru jasno zéttego, ktérym oznaczono grunty klasy
IV i nizszych klas bonitacyjnych.

Obszary Il i wyzszych klas bonitacyjnych wystepujg w wiekszej ilosci we wschodniej
czesci gminy, w formie pasma przebiegajgcego przez miejscowosci Lipno, Wydrowice, Sady,
Gosciejowice, Rzedziwojowice, Szydiowiec Slgski, Molestowice i potudniowg cze$é sotectwa
Magnuszowice. Drugim obszarem wystepowania gleb lll i wyzszych klas bonitacyjnych jest
pasmo wzdtuz prawostronnego biegu rzeki Nysy Ktodzkiej, przechodzgce przez miejscowosci
Krasna Géra, Ttustoreby, Tarnica, Radoszowice i Sarny Wielkie.

7.2.1.2 Obszary podlegajace ograniczeniu w przeznaczeniu na podstawie
przepiséw o ochronie gruntéw rolnych.

Analiza wnioskow ztozonych do zmiany studium wykazata, ze tereny o funkcji
mieszkaniowej i ustugowej oraz zwigzane ze strefg AG (aktywizacji gospodarczej), stwarza
podstawy do decyzji o koniecznosci ograniczenia zakresu inwestycji kubaturowych
ze wzgledu na wysokie klasy bonitacyjne gleb.

Ograniczenia w zamianie dotychczasowego przeznaczenia gruntéw rolnych na funkcje
mieszkaniowg oraz rekreacyjng dotyczg takich sotectw, jak Lipno, Gosciejowice,
Rzedziwojowice, Krasna Goéra, Ttustoreby, Radoszowice.

Pomiedzy Gosciejowicami a Rzedziwojowicami, w pasmie zachodnio — wschodnim,
czesé terendw rolnych klasy Il i wyzszych wnioskowana jest na powiekszenie terenéw AG.
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7.2.2 Obszary do wylaczenia z zabudowy badz ograniczenia z uwagi na
zagrozenia powodziowe i strefy ochronne

7.2.2.1 Zagrozenia powodziowe

Zgodnie ze Studium ochrony przed powodzig zlewni Nysy Kftodzkiej ponizej wodowskazu
Bardo na zatgczniku graficznym wyznaczono:

- obszary bezposredniego zagrozenia powodzig,

- obszary wymagajgce ochrony przed zalaniem z uwagi na ich zagospodarowanie,
warto$¢ gospodarczg lub kulturowa,

- obszary potencjalnego zagrozenia powodzig.

Dla obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg przepisy wynikajgce
Z ustawy Prawo wodne.

W kierunkach rozwoju nalezy ograniczy¢ zabudowe, szczegolnie w obszarze
bezposredniego zagrozenia powodzig z odpowiednimi zapisami w uchwatach przysztych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

7.2.2.2 Strefy ochronne

Strefy ochronne obejmujg obszary, na ktérych wytgczenie lub ograniczenie zabudowy
wigze sie z okre$lonymi wartosciami kulturowymi i przyrodniczymi.

1) Strefy ochronne dla wartosci kulturowych zostaty okreslone na rysunku
uwarunkowan i obejmuja:
Strefe A - Scistej ochrony konserwatorskiej,
Strefe B - ochrony konserwatorskiej,
Strefe E - ekspozycji panoramy miasta,
Strefe K — ochrony krajobrazu kulturowego.

2) Strefy ochronne dla obszaréw o wartosciach przyrodniczych obejmuja:

a) Tereny, ktérych uzytkowanie i zagospodarowanie z uwagi na cechy
zasobow srodowiska i ich role w strukturze przyrodniczej obszaru powinny
by¢ podporzgdkowane zachowaniu waloréw i zasobow przyrodniczych.

Terenami, na ktérych zamierzenia uzytkowe i gospodarcze powinny byc¢
podporzgdkowane wymogom  zachowania walorow i  zasobow
przyrodniczych, sa:

e Obszary chronione na podstawie przepiséw o ochronie przyrody:

- obszar chronionego krajobrazu Bory Niemodlinskie,

- obszar chronionego krajobrazu Grodziec,

- zespot przyrodniczo — krajobrazowy Lipno,

- uzytki ekologiczne Dzicze Bagno i Zurawie Bagno

- pomniki przyrody,

- siedliska przyrodnicze w rozumieniu Rozporzgdzenia Ministra
Srodowiska,

- miejsca wystepowania chronionych gatunkow roslin i zwierzat.
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e Obszary projektowane do ochrony na podstawie przepiséw ustawy
0 ochronie przyrody:

- zespoty przyrodniczo — krajobrazowe,
- stanowiska dokumentacyjne przyrody nieozywionej,

e obszary sieci Natura 2000,

e obszar zlewni chronionej rzeki Nysa Ktodzka,

e obszary wystepowania gleb organicznych,

e obszary wystepowania gleb Il - 11l klasy,

e obszary lasow,

e obszary korytarzy ekologicznych doliny Nysy Kilodzkiej i Scinawy
Niemodlinskiej,

e obszary zalewowe dolin rzecznych, gtéwnie Scinawy Niemodlinskiej
I Nysy Ktodzkiej,

e obszary powierzchniowego zasilania gtéwnych pozioméw wodonosnych
w zakresie zanieczyszczen $ciekami i opadami.®

b) Ograniczenia wynikajgce z koniecznosci ochrony zasobdw przyrodniczych
obejmuja:
e kompleks lesno — stawowy Stawy Niemodlinskie,
e kompleks lesno — stawowy Stawy Tutowickie,
e korytarze ekologiczne doliny Nysy Klodzkiej i doliny Scinawy
Niemodlinskiej.?’

7.2.3 Pozostate ograniczenia i zagrozenia

e Tereny ekosysteméw wodno — tgkowych, potozonych wzdtuz rzeki Nysa Ktodzka,

e Tereny zagrozone erozjg wodng i wietrzng,

e Strefa zagrozenia wzdluz gazociggu, o zasiegu ustalanym zgodnie
Z obowigzujgcymi normami i przepisami szczegétowymi,

e obszary predysponowane do wystepowania ruchoéw masowych w Graczach
i Grabinie,

e Ucigzliwosci i zagrozenia zwigzanie z intensywnym ruchem komunikacyjnym
na drogach krajowych i w mniejszym stopniu, na drogach powiatowych,

e Lokalne kottownie i skupiska emitoréw z palenisk domowych, powodujgce
zanieczyszczenie powietrza we wszystkich miejscowosciach gminy,

e Dzikie wysypiska odpaddéw komunalnych,

e oObszary szczegblnego zagrozenia powodzig, obszary potencjalnego zagrozenia
powodzig.

% Opracowanie ekofizjograficzne do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Niemodiin
z wylgczeniem miasta w granicach administracyjnych, praca zbiorowa pod kierunkiem dr Krzysztofa Badory, Opole
2002, s. 13

7 Jw.s. 93,94
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7.3 OBSZARY KOLIZJI PRZESTRZENNYCH WYMAGAJACE UWZGLEDNIENIA
W KIERUNKACH ROZWOJU

Na terenie miasta i gminy Niemodlin istniejg trzy gtowne rejony kolizji
przestrzennych, ktére obejmuija;

- péinocno — wschodnig czes¢ miasta Niemodlin i wies Goséciejowice,

- potudniowg czes¢ miejscowosci Gracze, Rutki i Molestowice,

- pas wzdtuz Nysy Ktodzkiej, obejmujgcy 4 miejscowosci: Krasna Gora,

Thustoreby, Tarnica i Radoszowice.

a) Rejon pdétnocno — wschodniej czesci miasta Niemodlin i wies Gosciejowice.

Kolizje przestrzenne (konflikty) wigzg sie z duzym zapotrzebowaniem na tereny
budowlane oraz rozwdj przemystu (strefa AG) i wynikajgcg z tych potrzeb duzg liczbg
wnioskéw dotyczgcych mozliwosci inwestycyjnych na glebach wysokich klas
bonitacyjnych w rejonie Gosciejowic. Nalezy zaznaczyé, ze zgodnie z ustawa,
odpowiedzialnym za przyjecie lub odrzucenie tych wnioskéw jest Burmistrz Miasta,
a realizacja zamierzen inwestycyjnych bedzie wymagata przeprowadzenia procedury
uzyskania zgody Ministra Rozwoju Wsi i Rolnictwa na przeznaczenie gruntéw rolnych
klasy Il i wyzszych na cele nierolnicze i nielesne na terenach wiejskich.

b) Rejon potudniowej czesci miejscowosci Gracze oraz Rutki i Molestowice.

Kolizje na tym terenie spowodowane sg zwiekszaniem obszaréw eksploataciji
surowcéw skalnych w Graczach oraz rozwojem funkcji mieszkaniowej i rekreacyjne;j
w Rutkach i Molestowicach. Eksploatacja kamienia, jego przerdbka i transport,
stwarzajg istotne bariery dla sgsiednich miejscowosci, ktére, pomimo potozenia na
atrakcyjnych terenach, majg znacznie utrudnione szanse rozwoju funkciji
mieszkaniowej i turystyczno — rekreacyjnej.

c) Rejon pasa wzdluz Nysy Klodzkiej, obejmujgcy miejscowosci: Krasna Goéra,
Thustoreby, Tarnica i Radoszowice.

Kolizje przestrzenne w tym rejonie zwigzane sg ze znaczng iloscig wnioskéw
mieszkancow na tereny mieszkaniowe i rekreacyjne na glebach wysokich klas
bonitacyjnych. Dodatkowg barierg dla rozwoju inwestyciji jest fakt, ze zainteresowanie
dotyczy czesto terendw zalewowych, na ktérych muszg by¢ zastosowane ograniczenia
w zabudowie, bgdz wymagane kosztowne rozwigzania techniczne, uwzgledniajgce
zagrozenia powodziowe.

7.40BSZARY NAJKORZYSTNIEJSZE DLA ROZWOJU FUNKCJI
MIESZKANIOWEJ | PRODUKCYJNEJ, OPARTE NA ROZPOZNANYCH
POTRZEBACH | UWARUNKOWANIACH FIZJOGRAFICZNYCH
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7.4.1 Obszary najkorzystniejsze dla rozwoju funkcji ~mieszkaniowej
| produkcyjnej, oparte na rozpoznanych potrzebach

1) Funkcja mieszkaniowa
Na podstawie rozpoznanych potrzeb najkorzystniejsze tereny dla rozwoju
funkcji mieszkaniowej wystepujg w poétnocnej czesci miasta Niemodlina oraz
w miejscowosci Lipno. Na terenach tych ziozono rowniez najwiekszg liczbe
wnioskow o zamiane terendw rolnych na tereny zabudowy mieszkaniowe;.
2) Funkcja przemystowa
Zgodnie z ustaleniem Urzedu Gminy tereny najkorzystniejsze dla rozwoju
przemystu znajdujg sie w rejonie Gosciejowic, pomimo iz wystepujg one na glebach
wysokich bonitacji. Stanowisko takie wynika z potrzeb rozbudowy istniejgcej strefy
AG wzdtuz drogi gtéwnej z Opola do Nysy.
Nastepnym, najkorzystniejszym terenem dla rozwoju funkcji produkcyjnej jest
rejon po zachodniej stronie wsi Magnuszowice, przylegly do autostrady
i projektowanego wezta komunikacyjnego, ktéry potgczy autostrade z drogg relacji
Niemodlin — Lewin Brzeski.

7.4.2 Obszary najkorzystniejsze dla rozwoju funkcji mieszkaniowej
i produkcyjnej w oparciu o uwarunkowania fizjograficzne

Najkorzystniejszym obszarem dla prorozwojowych funkcji jest miasto Niemodlin
ze wzgledu na jego potozenie komunikacyjne oraz tradycje zwigzane z walorami
historyczno — kulturowymi oraz sferg spoteczna.

7.5 ANALIZA | WNIOSKI DLA OKRESLENIA KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, WYNIKAJACE
Z ISTNIEJACYCH POTRZEB | MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY NIEMODLIN

Analiza uwarunkowan zwigzanych z szeroko pojetymi potrzebami rozwoju gminy,
pozwala na wyciggniecie wnioskéw, ktére sprowadzajg sie generalnie do:

- znaczgcego zwiekszenia terendéw o funkcji mieszkaniowe] niskiej intensywnosci
zabudowy (gidwnie zabudowa jednorodzinna); zwiekszenie to wynika z podwyzszania
standardu zycia, a nie zwiekszania liczby mieszkahcow;

- rozwoju ustug w ramach wielofunkcyjnego rozwoju terenéw wiejskich i miasta
Niemodlina;

-znaczgcego rozwoju terendw aktywizacji gospodarczej, opartego o dostepnosé
komunikacyjng autostrady A4 i dwoch wezitdbw komunikacyjnych (jednego istniejgcego,
drugiego projektowanego);

- rozwoju turystyki przywodnej i wypoczynku wzdiuz Nysy Ktodzkiej w powigzaniu
Z ochrong przeciwpowodziows;

-rozwoju sieci komunikacyjnej, kotowej gtdéwnych drég zbiorczych, tgczacej tereny
o réznych prorozwojowych funkcjach;

-rozwoju drég wewnetrznych oraz sieci drog rowerowo-pieszych.

Analiza uwarunkowan zwigzanych z mozliwosciami rozwoju gminy Niemodlin, potwierdza
wystepowanie istotnych barier, zwigzanych gtéwnie z chronionymi gruntami rolnymi oraz
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ochrong srodowiska przyrodniczo-kulturowego. Bariery powinny by¢ uwzglednione
w kierunkach zagospodarowania przestrzennego gminy, a jedynie w szczegolnych,
uzasadnionych przypadkach konfliktow nalezy stosowac¢ odstepstwa, wnioskujgc o zmiany
do stosownych instancji rzgdowych i samorzgdowych.

7.5.1. Sotectwa gminy Niemodlin

Potencjalne predyspozycje inwestycyjne sotectw zostaty poddane waloryzacii
przydatnosci terenow poszczegolnych wsi gminy Niemodlin. Waloryzacja ta zostata
opracowana w pieciostopniowej skali od 1 do 5 punktow28 i przedstawia sie
nastepujgco:

Tab. 29. Predyspozycje inwestycyjne sofectw.

Funkcja uzytkowa rozwoju

Sotectwo

Osadni | Przemy | Rolni | Gérni | Turysty | Rybotow | Le$ni | Raze

-Cza -stowa -Cza -Cza -Czna -stwo -Cza m
Brzeczkowice 5 4 2 1 3 1 5 21
Gosciejowice 5 5 5 1 1 1 1 19
Gora 5 3 4 1 3 3 4 23
Grabin 5 5 5 5 5 1 4 30
Gracze 5 5 4 5 1 1 1 22
Grodziec 5 2 4 1 4 1 5 22
Jaczowice 5 3 2 1 5 5 5 26
Jakubowice 5 3 3 1 2 1 2 17
Krasna Géra 4 2 3] 1 4 2 4 | 20
Lipno 4 1 3 1 5 5 5 24
Magnuszowice 5 2 3 1 2 1 1 15
Magnuszowiczki 5 2 3 2 1 1 2 16
Molestowice 4 4 4 5 1 1 1 20
Michatowek 5 5 4 1 4 1 3 23
Piotrowa 5 2 3 1 1 1 1 14
Radoszowice 3 2 5 4 2 2 1 19
Rogi 5 2 3 1 3 1 3 18
Roszkowice 5 2 3 1 3 1 3 18
Rzedziwojowic 5 2 3 1 2 5 4 22
e
Rutki 5 2 3 3 2 1 2 18
Sady 4 4 3 5 2 1 2 21
Sarny Wielkie 4 2 5 1 1 2 1 16
Szydtowiec 5 2 4 1 4 3 2 21
Tarnica 5 2 4 1 4 2 2 20
Thustoreby 4 2 3 1 3 2 4 19
Wydrowice 4 4 4 1 2 3 2 20

Bjw.s. 92 93
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Z powyzszego zestawienia wynika, ze najbardziej wszechstronny potencjat do
rozwoju wielofunkcyjnego majg wsie Grabin i Jaczowice, nieco mniejszy — Gora, Lipno
oraz Michatowek.

7.5.2. Ogolna charakterystyka potrzeb i uwarunkowan dla miasta Niemodlin
Ogdlna analiza obejmuje problematyke:

a) miejsc zamieszkania,

b) miejsc pracy,

C) miejsc wypoczynku

d) sieci potgczen tych 3 funkcji terenéw miasta.

ad a) Miasto Niemodlin staje sie stopniowo sypialnig Opola ze wzgledu na jego
atrakcyjnosc¢ historyczno-kulturowg i przyrodniczg (lasy, stawy) oraz tatwg dostepnosc
komunikacyjng. Dynamiczny rozwdj mieszkalnictwa potwierdza te trendy.
Uwarunkowania zewnetrzne powodujg konieczno$¢ powiekszania terenow
mieszkaniowych wraz z catg infrastrukturg techniczng i ustugowg w 4 kierunkach:
Gosciejowice, Piotrowa, Brzeczkowice i Wydrowice — Sady.

Preferowana jest zabudowa niskiej intensywnosci w poblizu laséw i stawdw,
istniejgcych i projektowanych.

Istniejgca zabudowa mieszkaniowa, szczegdlnie ta wybudowana przed 1990
rokiem, wymaga kompleksowej rewitalizacji i rewaloryzacji, gtébwnie ze wzgledu na
tzw. staros¢ moralng, tzn. niski standard w stosunku do obecnych wymagan i poziomu
zycia mieszkancow.

Oprocz obiektow kubaturowych istniejg potrzeby zwigzane
z zagospodarowaniem terendw wokét zabudowy, zaczynajgc od przejs¢é pieszych,
zieleni i na ustugach konczgc.

ad. b) Miejsca pracy w miescie Niemodlin obejmujg tereny aktywizaciji
gospodarczej AG (przemystu, sktadéw i innych pokrewnych funkciji) oraz tereny ustug.

Wraz ze wzrostem poziomu zycia mieszkancow miasta, sektor ustug bedzie sie
powiekszat oraz réznicowat (handel, ustugi specjalistyczne, oswiata, administracja,
ustugi zdrowia, kultura i wiele innych).

Funkcje terenu, zwigzane z ww. miejscami pracy w miescie, wymagajg obecnie
ogodlnego uporzadkowania, szczegolnie w aspekcie struktury hierarchicznej ustug
handlowych, oswiatowych i innych.

Tereny przemystowe i poprzemystowe wymagajg rehabilitacji i rewaloryzacji
poprzez zmiane starych obiektdw i wprowadzenie tadu przestrzennego w aspekcie
tadu funkcjonalno — estetycznym.

ad. c) Tereny wypoczynku w miescie Niemodlin w miescie Niemodlinie
wymagajg kompleksowego zagospodarowania, szczegolnie w poblizu historycznego
centrum. Sg one podmokie i nie nadajg sie pod zabudowe, natomiast ich
zagospodarowanie (zielen wysoka i niska, zbiorniki wodne, obnizajgce poziom wody,
przejscia piesze, mata architektura itp.) jest konieczne dla podniesienia waloréw
funkcjonalno — estetycznych miasta.
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Zagospodarowania terenow wypoczynku wymaga budowy atrakcyjnych
potgczen pieszo-rowerowych do terendw lesnych w poblizu Lipna, Sadéw i Wydrowic,
czy Piotrowej.

ad. d) Siec¢ potgczen gtéwnych funkcji terenow w miescie Niemodlinie wymaga
znacznych zmian. Priorytetem od kilkunastu lat jest wyeliminowanie tranzytowego
ruchu kotowego z centrum poprzez pilng realizacje obwodnicy miasta.

Uktad komunikacji kotowej w planach szczegotowych (MPZP) powinien by¢
oparty o projekt struktury hierarchicznej systemu (ulice zbiorcze, lokalne i dojazdowe)
W powigzaniu z ciggami pieszo — rowerowymi i maksymalna segregacja ruchu
pieszego i kotowego. Rewitalizacja uktadu komunikacji powinna eliminowaé ruch
pieszo — rowerowy na chodniki przylegte do jezdni. Czes¢ ulic, szczegdlnie
historycznych z funkcjg handlowa, nalezy przeznaczyé na ciggi piesze z eliminacjg
ruchu kotowego. (Ewentualny ruch dostawczy moze odbywacC sie we wczesnych
godzinach porannych).

W ocenie potrzeb nalezy zwrécié uwage na konieczno$¢ powigzania struktury
hierarchicznej ustug w miescie z tzw. komercyjnymi ciggami pieszymi, ktore kolejno
taczgc sie z ciggami rekreacyjnymi, bedg tworzy¢ zamkniety system promienisto —
petlowy, ktéry powigze ustugi i tereny wypoczynku.

8. STAN PRAWNY GRUNTOW

Na obszarze gminy Niemodlin istotne znaczenie w strukturze wtasnosci gruntéw majg
grunty nalezgce do Skarbu Panstwa, a przede wszystkim do Agenciji Nieruchomosci Rolnych.
Przewaznie przejeto je po bytych panstwowych gospodarstwach rolnych. Sg to z reguty duze
dziaftki rolne. Wynika to z typowo rolniczego charakteru gminy.

Najistotniejszy udziat w strukturze wiasnosci gruntéw gminy majg grunty nalezace
do osdb fizycznych. Sg to przede wszystkim grunty orne, zlokalizowane na catym obszarze
gminy oraz pastwiska i fgki.

Gruntow nalezacych do gminy jest stosunkowo niewiele i nalezg do nich gtdéwnie grunty
zabudowane i zurbanizowane oraz niewielka czes¢ uzytkéw rolnych.

Zgodnie z danymi zawartymi w zestawieniu zbiorczym sporzgdzonym przez Starostwo
Powiatowe na dzieh 01.01.2013 r. miasto Niemodlin posiada tgcznie 1 311 ha, w tym:

— wilasnos$c¢ prywatna 487 ha,

— wilasnos¢ gminy 109 ha,

— spotki 92 ha,

—  spoétdzielnie 23 ha,

— koscioty 34 ha,

— Skarb Panstwa 406 ha.
Obszar wiejski gminy Niemodlin natomiast posiada fgcznie 16 968 ha, w tym:

— wilasnos$c¢ prywatna 6371 ha

— wihasnosc¢ gminy 402 ha

— spotki 530 ha

—  spoétdzielnie 649 ha

— koscioty 93 ha

— Skarb Panstwa 8763 ha.
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8.1ANALIZA | WNIOSKI DLA OKRESLENIA KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO, WYNIKAJACE ZE STANU PRAWNEGO GRUNTOW

Analiza uwarunkowan dotyczgcych stanu prawnego gruntow umozliwia wyciggniecie
nastepujgcych wnioskow:

- znaczna czesc¢ terendw stanowi wiasnos¢ prywatng, zaréowno w miescie Niemodlin, jak
i na terenach wiejskich gminy;

- na terenach wiejskich Skarb Panstwa posiada wiekszg ilos¢ terendw w poréwnaniu
z wiascicielami prywatnymi;

- najmniej terendw stanowi wtasnos¢ gminy.

Realizacja prorozwojowej polityki przestrzennej w gminie wymaga w okresie
kierunkowym znacznego zwiekszenia terendéw stanowigcych wiasnosé gminy.

9. WYSTEPOWANIE OBIEKTOW | TERENOW CHRONIONYCH NA PODSTAWIE
PRZEPISOW ODREBNYCH

W gminie Niemodlin wystepujg obszary chronione zgodnie z punktem 3 i 4.

10.WYSTEPOWANIE OBSZAROW NATURALNYCH ZAGROZEN
GEOLOGICZNYCH

Na terenie gminy Niemodlin wystepujg tereny predysponowane do wystepowania ruchow
masowych w Graczach oraz na zachéd od wsi Grabin.

11. WYSTEPOWANIE UDOKUMENTOWANYCH Zt.0Z KOPALIN ORAZ ZASOBOW
WOD PODZIEMNYCH

Ztoza kopalin wystepujgcych na terenie gminy Niemodlin zostaty wymienione i omowione
w punkcie 3.1.2.

Zasoby wod podziemnych wystepujgcych na terenie gminy Niemodlin zostaty wymienione
i oméwione w punkcie 3.1.4.

12.WYSTEPOWANIE TERENOW GORNICZYCH WYZNACZONYCH
NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

Obszary i tereny gérnicze wystepujgce na terenie gminy Niemodlin:
e Graczell
- kopalina: kamienie drogowe i budowlane,
- zagospodarowanie: ztoze zagospodarowane,
- powierzchnia terenu gérniczego: 1 253 343 m2
- uzytkownicy: Przedsiebiorstwo Surowcow Skalnych, "BAZALT-GRACZE" Sp. 0.0,
- koncesja: nr: 13/97, rok wydania:1997 r. (ze zmianami) , termin waznosci: 2025 r.

e Wesele | Pole Zachodnie, Wesele | Pole Wschodnie
- kopalina: surowce ilaste ceramiki budowlanej,
- ztloze eksploatowane okresowo,
- uzytkownicy: Wienerberger Cegielnie Lebork Sp. z 0.0,
- koncesja, decyzja: nr DOS.I1.JJ.7513-2/09, rok wydania: 2009 r., termin waznosci:
2035r..

Ztoza wystepujgce na terenie gminy Niemodlin zostaty opisane w rozdziale 3.1.2.

94



Zmiana nr 2 studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Niemodlin

13.STAN SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,
W TYM STOPIEN UPORZADKOWANIA GOSPODARKI WODNO-SCIEKOWEJ,
ENERGETYCZNEJ ORAZ GOSPODARKI ODPADAMI

13.1 STAN SYSTEMU KOMUNIKACJI

13.1.1 Komunikacja drogowa

Na obszarze Gminy Niemodlin wystepujg nastepujgce kategorie drog o tgcznych
dtugosciach:
— Autostrada A-4 — 13,81 km,
— Droga krajowa nr 46 — 15,94 km,
— Drogi wojewodzkie — 10,772 km,
— Drogi powiatowe — 88,02 km,
— Drogi gminne pozamiejskie — 13,298 km,
— Drogi gminne miejskie — 14,132 km.

Drogi powiatowe w granicach miasta Niemodlina zarzgdzane sg przez Burmistrza
Niemodlina na zasadzie porozumienia zawartego ze Starostg Opolskim — 8,353 km.

Stan drég jest bardzo zrdéznicowany, przede wszystkim wymagajg one wymiany
i modernizacji nawierzchni, budowy chodnikdbw na obszarach zabudowy miejskiej i wiejskiej,
kanalizacji deszczowej. Niektére drogi o kategorii gminnej wymagajg budowy nawierzchni
asfaltowe;.

Priorytetowg inwestycjg drogowa, koordynowang przez Generalng Dyrekcje Drog
Krajowych i Autostrad, jest budowa obwodnicy Niemodlina. Inwestycja ta pozwoli
na zdecydowane zmniejszenie liczby pojazdéw przejezdzajgcych przez Niemodlin, ktéra
dochodzi obecnie do liczby 14 500 pojazdéw na dobe.

Na terenie gminy Niemodlin sg czynne trzy stacje paliw i jedna stacja gazu ptynnego.
Istniejg dwie stacje diagnostyczne, trzy myjnie samochodowe, a takze warsztaty naprawcze
pojazdow indywidualnych oraz jeden warsztat naprawy autokaréw. Brak autoryzowanych
stacji obstugi pojazdéw samochodowych.

13.1.2Komunikacja kolejowa

Przez Gmine Niemodlin przebiega linia kolejowa PKP, fgczaca Gracze i Szydtdw.
Obecnie linia ta jest zawieszona i zostata wydzierzawiona dla Przedsiebiorstwa Skalnych
Surowcow Drogowych Bazalt w Graczach, ktére wykorzystuja ja do przewozu produkowanych
surowcow drogowych.

13.1.3 Sciezki rowerowe

Na terenie gminy przebiega szlak rowerowy, biegnacy przez miejsca o wysokich
wartosciach kulturowych oraz przyrodniczych, taczacy sie ze szlakiem rowerowym gminy
Lewin Brzeski i gminy Grodkow.

Szlak zostat poprowadzony drogami gminnymi drugorzednymi oraz gruntowymi tak, aby
nie kolidowat z intensywnym ruchem samochodowym. Ponadto lokalny ruch rowerowy,
zwigzany z codziennymi dojazdami ludnosci do pracy i szkot, odbywa sie po drogach
publicznych wraz z ruchem pieszym i samochodowym.
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13.2 INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

13.2.1 Zaopatrzenie w wode

System zbiorowego zaopatrzenia w wode gminy Niemodlin jest dobrze rozwiniety.
Na terenie gminy istniejg 4 niezalezne stacje uzdatniania wody (Niemodlin, Gracze,
Michatowek i Roszkowice), eksploatowanych przez Zaktad Gospodarki Komunalnej
i Mieszkaniowej w Niemodlinie. Stacje te posiadajg 13 czynnych uje¢ wody, ktdére zaopatrujg
31 miejscowosci gminy. Dtugoé¢ sieci wodociggow wynosi 119,5 km. Na wszystkich stacjach
uzdatniania wody jej jako$¢ odpowiada przepisom Rozporzadzenia Ministra Zdrowia z dnia 29
marca 2007 r. w sprawie jakosci wody przeznaczonej do spozycia przez ludzi. Nad kontrolg jej
jakosci czuwa Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Opolu.

Przedmiotowe wodociggi bazujg na ujeciach wod trzeciorzedowych kategorii B,
w zwigzku z tym charakteryzujg sie podwyzszong zawartoscig zwigzkow zelaza, manganu
i CO2. W stacji uzdatniania wody w Niemodlinie w latach 2002-2003 zmodernizowano
instalacje, ktéra zredukowata ponadnormatywng zawarto$¢ manganu. *°

Rys. 15. Produkcja i zuzycie wody w miescie i gminie Niemodlin w | p6troczu 2008 roku
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Zrédio: tukasz Sroda, Oczyszczanie $ciekdw miejskich na przyktadzie oczyszczalni $ciekow
w Niemodlinie, Praca dyplomowa inzynierska, Opole 2008.

13.2.2 Gospodarka sciekowa

Na terenie Gminy Niemodlin eksploatowane sg 2 systemy zbiorowego odprowadzania
i unieszkodliwiania $ciekéw: w Gosciejowicach i w Graczach. Lgczna dtugosc¢ sieci kanalizacji
w gminie wynosi 18 km (w tym Niemodlin 11,4 i Gracze 2,3 km oraz Gosciejowice 4,3 km ).

% LStrategia Zrownowazonego Rozwoju Gminy Niemodlin na lata 2008-2015, Niemodlin 2008, str.45-49
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Rys. 16. llo$¢ wytworzonych Sciekow w miescie i gminie Niemodlin w | p6troczu 2008 roku
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Zrédto: ,Strategia Zréwnowazonego Rozwoju Gminy Niemodlin na lata 2008-2015”, tukasz Sroda,
Oczyszczanie sciekdw miejskich na przyktadzie oczyszczalni sciekdw w Niemodlinie, Praca dyplomowa
inzynierska, Opole 2008.

W Graczach wystepuje oczyszczalnia typu BIOBLOK WS-400. Zdolno$¢ oczyszczania
sciekow w skali miesiecznej wynosi 6900 m3. Przy obecnej technologii oczyszczania ta nie
spetnia warunkéw ujetych w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 8 lipca 2004 r.
w sprawie warunkéw, jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu $ciekéw do woéd lub do ziemi,
oraz w sprawie substancji szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska wodnego.

W Gosciejowicach Matych eksploatowana jest mechaniczno — biologiczna oczyszczalnia
z sekwencyjnymi reaktorami SBR i pompownig osadu nadmiernego. Maksymalny dobowy
przeptyw sciekdw wynosi ok. 2700 m3dobe, jednakze istnieje mozliwos¢ zwiekszenia mocy
przerobowej do ok. 3500 m?3dobe. Oczyszczalnia zostata wybudowana w 1978 r. Catkowitg
modernizacje przeprowadzono w latach 2002 — 2004. Oczyszczalnia zlokalizowana jest
w poblizu potnocnego obrzeza miasta Niemodlina, na prawym brzegu Kanatu
Gosciejowickiego, na terenie niezabudowanym. Otaczajg jg pola uprawne, pastwiska i tgki.
taczna powierzchnia dziatki terenu oczyszczalni wynosi 1,23 ha. Wzdtuz zachodniej czesci
ogrodzenia oczyszczalni przeptywa Kanat Gosciejowicki. Odbiornikiem  Sciekéw
oczyszczonych jest rzeka Scinawa Niemodlinska. Najblizsze zabudowania mieszkalne wsi
Gosciejowice znajdujg sie w odlegtosci okoto 400 m od oczyszczalni.
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Uregulowanie gospodarki sciekowej w miescie i sotectwach Gminy Niemodlin zwigzane
jest rowniez z koniecznoscig ochrony wéd powierzchniowych Nysy Ktodzkiej i obszarem
chronionego krajobrazu ,Bory Niemodlinskie”. W zwigzku z powyzszym istnieje potrzeba
kompleksowego rozwigzania probleméw $ciekowych na terenie Gminy Niemodlin.*

13.2.3 Regulacja stosunkéw wodnych

Przez teren gminy Niemodlin przeptywajg nastepujgce cieki:

Scinawa Niemodlinska - prawy doptyw Nysy Kilodzkiej o dtugosci 57,2 km i powierzchni
dorzecza 444 km? ma swoje zrodta na wysokosci 290 m n.p.m., na potudnie od wsi
Mieszkowice, na Ptaskowyzu Gfiubczyckim, a do Nysy Kilodzkiej uchodzi na potudnie
od Lewina Brzeskiego.

Wytoka- najwiekszy prawostronny doptyw Scinawy Niemodlinskiej, zrédliska tego potoku
potozone sg na wysokosci okoto 189 m n.p.m. na potudnie od wsi Szydtdw, natomiast ujscie
do Scinawy Niemodlinskiej zlokalizowane jest na potudnie od wsi Magnuszowiczki.

Dorzecze wytoki pod wzgledem budowy ma bardzo skomplikowany charakter zwigzany
z licznymi torfowiskami, rowami i kanatami melioracyjnymi.

Uzupetnieniem sieci wyzej wymienionych ciekdw sg rowy szczegotowe.

Na obszarze gminy potozone sg stawy hodowlane i lesne, gtdwnie w pédtnocno-
wschodniej czesci (Stawy Niemodlinskie) oraz potudniowej (Stawy Tutowickie). Najwieksze
ze Stawdw Tutowickich to:

Loza - ok. 53,4 ha,
Olszowy - 0k.35,2 ha,
Zofia - 0k.12,0ha,
Pietruszka - 0k.8,0 ha,
Staw w Wydrowicach - ok. 8,0 ha,
Hubert- 0k.3,5 ha.
awow Niemodlinskich na terenie gminy zlokalizowane sa:
Sangow - ok. 154,0 ha,
Mtynski - ok. 17,75 ha,
Chiopski - ok. 13,0 ha,
Staw w Szydtowcu Slgskim - ok. 13,2 ha.

Ze
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13.2.4 Zaopatrzenie w gaz

Na terenie gminy Niemodlin Operator Gazociggéw Przesylowych GAZ — SYSTEM S.A.
eksploatuje nizej wymienione gazociggi i obiekty systemu przesytowego:

e gazocigg w/c DN 200 PN 4,0 MPa, relacji: Lewin Brzeski — Nysa (planowana jest
modernizacja na parametry DN 300 PN 6,3 MPa),

e gazociagg w/c DN 100 / DN 80 PN 4,0 MPa, odgatezienie do SRP |°
Niemodlin/Tutowice,

e gazocigg w/c DN 200 PN 4,0 MPa, relacji: Zdzieszowice — Wroctaw, odg. do SRP
|° Tutowice,

e oObiekt gazowy — SOK Ttustoreby,

e obiekt gazowy — SOK Roszkowice,

e obiekt gazowy — SOK Grodziec,

o obiekt gazowy — SRP |° Niemodlin, Q=1600 nm?/h,

30 Zrodio: LStrategia Zrownowazonego Rozwoju Gminy Niemodlin na lata 2008-2015”, Niemodlin 2008, str.45-49
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e obiekt gazowy — SP (Stacja Pomiarowa) Q=3150 nm?/h.

Nalezy przestrzega¢ okreslonych przepisami odrebnymi ograniczeh w lokalizacji
budynkow i zagospodarowania terendw przylegtych do istniejacych gazociggow i obiektow
gazowych tj.:

- w przypadku planowania szczegdtowych zadanh inwestycyjnych w stosunku do istniejgcych
gazociggdw wysokiego cisnienia nalezy uwzgledni¢ przepisy wynikajgce z Dz. U. Nr 139 z 7
grudnia 1995 r. oraz dokona¢ uzgodnien w OGP GAZ - SYSTEM S.A. Oddziat
w Swierklanach,

- odleglosci podstawowe stacji gazowej od obiektow terenowych powinny by¢ réwne
odlegtosciom ustalonym dla gazociggu zasilajgcego stacje, lecz nie mniejsze od poziomego
zasiegu zewnetrznej strefy zagrozenia wybuchem ustalonej dla tej stacji (Dz. U. Nr 139 z 7
grudnia 1995 r.).

Na terenie gminy Niemodlin wystepuje sie¢ gazowa dystrybucyjna sredniego i niskiego
cidnienia, ktdéra zaopatruje w gaz ziemny wysokometanowy odbiorcow w miejscowosci
Niemodlin. Dystrybucje paliwa gazowego prowadzi Gornoslgska Spotka Gazownictwa
Sp. z 0.0. w Zabrzu, Oddziat Zaktad Gazowniczy w Opolu. Eksploatacje i utrzymanie sieci
gazowej na terenie miasta prowadzi Rozdzielnia Gazu w Brzegu. Rozprowadzony na terenie
gminy gaz ziemny wysokometanowy grupy E spetnia wymagania normy PN-C-04753-E
pt. ,Gaz ziemny. Jakos¢ gazu dostarczanego odbiorcom z sieci rozdzielczej".

Charakterystyka sieci gazowych niskiego i sredniego cisnienia (stan na 31.12.2009r.)
- sie¢ gazowa sredniego cisnienia — 1,4 km

- sie¢ gazowa niskiego cisnienia — 16,9 km

- ilos¢ przytgczy gazowych niskiego cisnienia — 673 szt.

- ilos¢ przytgczy gazowych sredniego cisnienia — 26 szt.

- stacje gazowe |°- 2szt.

Wiascicielem stacji redukcyjno-pomiarowej |° w Niemodlinie przy ul. Dgbrowszczakéw jest
PGNIG S.A. w Warszawie, natomiast obstugg stacji zajmuje sie GAZ-SYSTEM S.A. Oddziat w
Swierklanach, 44-266 Swierklany ul. Wodzistawska 54.

13.2.5 Zaopatrzenie w energie elektrycznag

Na terenie gminy Niemodlin dobrze rozwinieta jest sie¢ linii energetycznych niskiego
i sSredniego napiecia, nad stanem ktérych piecze sprawuje Posterunek Energetyczny
Z siedzibg w Wydrowicach. Odbiorcy z terenu gminy zasilani sg z dwéch Gtéwnych Punktow
Zasilania: w Graczach i Tutowicach.

Na terenie miasta Niemodlin w analizowanym okresie obejmujgcym lata 2004-2007,
zauwazalny jest poczatkowy wzrost zuzycia energii elektrycznej, a nastepnie spadek.
Dynamike tego procesu przedstawia rysunek.*

Rys. 17. Zuzycie energii elektrycznej w gospodarstwach domowych na 1 mieszkanca
miasta Niemodlin (w kw*h).

81 Zrodio: ,Lokalny Program Rewitalizacji Miasta Niemodlin na lata 2009-2013", Niemodlin 2009, str. 25-34
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Zrédto: ,Lokalny Program Rewitalizacji Miasta Niemodlin na lata 2009-2013”, GUS, BDR.

13.2.6 Telekomunikacja

Mieszkancy Gminy majg zapewniony dostep do Internetu. Gtdwnym operatorem jest
Telekomunikacja Polska SA. Operator ten Swiadczy ustugi dostepu do Internetu, telewizji
i ustugi Videostrada TP. Poziom dostepnosci do ustug internetowych jest dobry na terenie
miasta Niemodlina. Problem w dostepie do Internetu wystepuje na obszarach wiejskich
i spowodowany jest niedostatkiem infrastruktury na etapie ,ostatniej mili”. Problemem jest
réwniez wysoka cena ustug informatycznych.*

13.2.7 Gospodarka cieplna

Gmina charakteryzuje sie indywidualnymi Zrédtami ciepta, zardwno na terenie miasta, jak
i w pozostatych miejscowos$ciach wiejskich.

Tabela 30. Ogodlne zapotrzebowanie ciepta dla potrzeb mieszkaniowych i o$wiatowych (bez potrzeb
podmiotéw gospodarczych) przedstawia sie nastepujgco:*

Sumaryczne zapotrzebowanie 34,3 7,3 27,0
obiekty uzytecznosci publicznej (szkoty) 1,3 0,3 1,0
Budynki mieszkalne 33,0 7,0 26,0

13.2.8 Gospodarka odpadami

Na terenie gminy znajduje sie nieczynne sktadowisko odpaddéw komunalnych w odlegtosci
ok. 600 m od wsi Rogi.

Na terenie gminy brak jest skladowisk i zakladow utylizacyjnych dla odpadéw innych,
niz komunalne.

13.3 ANALIZA | WNIOSKI DLA OKRESLENIA KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WYNIKAJACYCH ZE STANU
SYSTEMU KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, W TYM
STOPIEN UPORZADKOWANIA GOSPODARKI WODNO - SCIEKOWEJ,
ENERGETYCZNEJ ORAZ GOSPODARKI ODPADAMI

13.3.1. Na postawie analizy dotychczasowego systemu komunikacji mozna wyciggngé

nastepujgce wnioski oparte na wiodgcych potrzebach:
- Budowa obwodnicy miasta Niemodlina

32 Zrédlo: »otrategia Zrownowazonego Rozwoju Gminy Niemodlin na lata 2008-2015”, Niemodlin 2008, str. 50
3 Zrodto: ,Projekt zatozen do planu zaopatrzenia w cieplo, energie elektryczng i paliwa gazowe”, Utex Sp. z 0.0.,
str. 28
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Priorytetem bezwzglednie powinno by¢ natychmiastowe przystgpienie do budowy obwodnicy
miasta Niemodlina ze wzgledu na oczywiste zagrozenie zdrowia i zycia mieszkancow
w oparciu o optymalny uzasadniony wariant przebiegu tej obwodnicy w nowym studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy; Na terenie gminy
opracowane zostaty 4 warianty przebiegu obwodnicy miasta Niemodlina. Ostatecznie w
wyniku przeprowadzonej oceny oddziatywania na $rodowisko wybrano wariant potudniowy
odcinek dtuzszy oznaczony na mapie okre$lajgcej kierunki rozwoju.

Przyjety wariant z najdtuzszym odcinkiem drogi w potudniowej czesci miasta jest
najkorzystniejszy z punktu widzenia przysztosci miasta, pomimo, ze jego realizacja wymaga
wyzszych nakfadéw finansowych niz w pozostatych wersjach.

- Budowa drugiego wezta autostradowego
Kolejnym prorozwojowym elementem polityki przestrzennej gminy winna by¢ budowa
drugiego wezia autostradowego, zgodnego z obowigzujgcym rozporzgdzeniem do ustawy,
ktére w poblizu wigkszych miast (jak Opole) dopuszcza budowe weztéw odlegtych od siebie
minimum 5 km;
-gmina Niemodlin w okresie kierunkowym powinna by¢ skomunikowana wewnetrznym
systemem drog zbiorczych, omijajgcych tereny zabudowane w miejscowosciach;
- W najblizszym czasie nalezy odbudowac potgczenie kolejowe z Brzegiem i Opolem;
-konieczna jest budowa systemu ciggoéw pieszo-rowerowych, zarébwno w aspekcie segregac;ji
ruchu kotowego z pieszo-rowerowym, jak i ze wzgledu na rozwdj turystyki i wypoczynku.

13.3.2. Analiza istniejgcego stanu infrastruktury technicznej prowadzi do nastepujgcych

wnioskow:

- w okresie kierunkowym wraz ze wzrostem standardu zycia i rozwojem zabudowy
jednorodzinnej bedzie konieczne zwiekszenie produkcji wody pitnej. Wskazana bytaby
budowa sieci odrebnie dla wody komunalno-przemystowej, niewymagajgcej kosztownego
uzdatniania w poréwnaniu z wodg pitng.

- priorytetem powinna by¢ budowa systemu sieci i lokalnych oczyszczalni $ciekéw na terenach
wiejskich, a takze rozbudowa tej sieci i oczyszczalni w Niemodlinie i Graczach.

- waznym elementem gospodarki wodnej jest regulacja stosunkéw wodnych z budowg nowych
zbiornikébw retencyjnych, petnigcych funkcje rekreacyjng i réwnoczesnie ochrony
przeciwpowodziowej.

- w okresie kierunkowym istnieje koniecznos¢ rozbudowy sieci gazowej nie tylko
w Niemodlinie, ale tez w pozostatych miejscowosciach gminy oraz wykorzystanie gazu
do ogrzewania w celu ograniczenia zanieczyszczenia atmosfery.

- rozbudowa sieci energetycznej niskiego i sredniego napiecia bedzie konieczna ze wzgledu
na zaopatrzenie w energie elektryczng nowych terenéw mieszkaniowych i terenéw aktywacji
gospodarczej.

- rozwdéj gospodarki cieplnej powinien by¢ powigzany z budowg sieci gazowej zaréwno
w miescie Niemodlinie jak i w innych miejscowosciach gminy.

14.ZADANIA SLUZACE REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW
PUBLICZNYCH
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Na terenie gminy Niemodlin zadaniami stuzgcymi realizacji ponadlokalnych celow
publicznych sa:

1. w

zakresie komunikacji:

1) autostrada A4 relacji Jedrzejow — Korczowa wraz obiektami obstugi podréznych

(MOP-y Rzedziwojowice i Krupski Mtyn) z lokalizacjg nowego wezta autostradowego
,Lewin Brzeski”;

2) droga krajowa nr 46 relacji Ktodzko — Szczekociny, planowana do modernizacji do

petnych parametréw klasy GP wraz z budowg obwodnic miejscowosci: Niemodlin,
Sosnoéwka;

3) droga wojewoddzka nr 385 relacji Jaczowice — Granica panstwa, planowana do

modernizacji do petnych parametréw klasy Z;

4) droga wojewddzka nr 405 relacji Niemodlin — Korfantéw, planowana do modernizaciji

2. W

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

do petnych parametréw klasy Z;
zakresie infrastruktury technicznej:

projektowana linia napowietrzna wysokiego napiecia 400 kV relacji Dobrzen — Wroctaw
(wzdtuz autostrady A4);

projektowana linia napowietrzna wysokiego napiecia 400 kV relacji Zgbkowice —
Dobrzen;

linia napowietrzna wysokiego napiecia 220 kV relacji Groszowice — Zgbkowice
przewidziana do ewentualnej przebudowy na 400 kV;

linia energetyczna wysokiego napiecia 110 kV relacji Groszowice — Hermanowice,
planowana do modernizacji;

dwutorowe linie energetyczne wysokiego napiecia 110 kV relacji Groszowice — Gracze
i Dobrzen — Groszowice;

jednotorowe linie energetyczne wysokiego napiecia 110 kV relacji Gracze - Tutowice i
Gracze — Grodkow;

projektowana dwutorowa linia energetyczna wysokiego napiecia 110 kV relacji
Dobrzen — kier. Gracze, Hermanowice;

stacja GPZ Gracze przewidziana do przebudowy;

gazocigg wysokiego cisnienia relacji Lewin Brzeski — Nysa — Paczkéw o nominalnym
cisnieniu 4,0 MPa i przekroju DN 250/200/150/100, przewidziany do przebudowy,
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10) gazocigg wysokiego cisnienia relacji Tutowice — Opole Chmielowice, 0 nominalnym
cidnieniu 4,0 MPa i przekroju DN 80/100 wraz z jego odgatezieniem do Niemodlina o
nominalnym ciénieniu 4,0 MPa i przekroju DN 80 i stacjg redukcyjno-pomiarows 1°;

11) mata elektrownia wodna E.W. Szydtowiec Slgski na rzece Scinawa Niemodlinska;

3. w zakresie ochrony i wykorzystania zasobow srodowiska przyrodniczego:

1) Obszar Chronionego Krajobrazu ,Bory Niemodlinskie” (wschodnia, potudniowa i
zachodnia czes¢ gminy);

2) Obszar Chronionego Krajobrazu ,Grodziec” (w centralnej czesci gminy);

3) projektowany Obszar Chronionego Krajobrazu ,Dolina Nysy Ktodzkiej”;

4) projektowane ostoje SOO Natura 2000 ,Opolska Dolina Nysy Ktodzkiej” i ,Bory
Niemodlinskie”;

5) projektowane rezerwaty przyrody: ,Stawy Niemodlinskie” i ,Stawy Tulowickie”;
6) zitoza kamieni drogowych i budowlanych ,Gracze” i ,Ameryka”;
7) ztoze surowcow ilastych ceramiki budowlanej ,\Wesele”;

8) zloze piaskow i zwirdéw ,Gracze”;

4. w zakresie ochrony i wykorzystania dziedzictwa kulturowego:
1) historyczny staromiejski ukfad urbanistyczny miasta Niemodlin;
2) projektowany pomnik historii ,Zespdt zamkowy w Niemodlinie”;
5. w zakresie ochrony przeciwpowodziowej:

1) obszar potencjalnego zagrozenia powodzig rzeki Nysy Ktodzkiej o p=1% oraz obszar
wymagajacy ochrony przed zalaniem;

2) obszar zagrozenia powodzig rzeki Scinawa Niemodlinska o p=1%;
3) modernizacja istniejgcych watdéw przeciwpowodziowych wzdtuz rzeki Nysa Ktodzka;

6. w zakresie gospodarki wodnej:
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1) Gtéwne zbiorniki wéd podziemnych OWO (wymagajgcych wysokiej ochrony zasobow
wodnych): GZWP 335 ,Krapkowice — Strzelce Opolskie, GZWP 338 ,Subzbiornik
Paczkéw — Niemodlin®;

2) Czwartorzedowa, kopalna struktura wodonosna ,Dolina Kopalna Jaskowice -—
Przylesie”;

3) Obszar zlewni chronionej rzeki Nysa Ktodzka.

Ponadto planowane zadania przedstawiono w cze$ci B — Kierunki.

104



Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Niemodlin

UWAGA :

CZESC B
KIERUNKI

Zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r.
w sprawie zakresu studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego § 4 ust. 2 w projekcie okreslono wptyw uwarunkowan, o ktérych
mowa w art. ust. 1 ustawy, na ustalenie kierunkéw i zasad zagospodarowania
przestrzennego gminy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 ustawy.
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OGOLNE ZAtOZENIA KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY NIEMODLIN NA TLE KONCEPCJI
ZAGOSPODAROWANIA KRAJU, STRATEGII | PLANU
ZAGOSPODAROWANIA WOJEWODZTWA OPOLSKIEGO | STRATEGII
ROZWOJU GMINY

Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Niemodlin opracowano w oparciu
0 analize przyjetej przez Rade Ministréw Koncepcje Przestrzennego Zagospodarowania
Kraju 2030 , Planu Zagospodarowania Wojewddztwa Opolskiego (Uchwalony przez Sejmik
Wojewodztwa Opolskiego, uchwata Nr XLIX/357/2002 z dnia 24 wrzesnia 2002 roku nastepnie
zmieniony uchwatg nr XLVIII/505/ 2010r., Strategii Rozwoju Wojewddztwa Opolskiego do
2020 roku (Sejmik Wojewddztwa Opolskiego, Opole 2012), 2010 Sejmiku Wojewddztwa
Opolskiego w dniu 28 wrzesnia 2010r. , Strategii Zrownowazonego Rozwoju Gminy Niemodlin
na lata 2008 — 2015 (uchwalona przez Rade Miejskg w Niemodlinie, uchwata Nr
XXXI1/213/2008) oraz Lokalny Program Rewitalizacji Miasta Niemodlin na lata 2009 — 2013
(uchwalony przez Rade Miejskg, uchwata nr XXXVI111/269/09).

Zaktualizowana Koncepcja przestrzennego zagospodarowania kraju okre$la zasady
ksztattowania polskiej przestrzeni, ktére zostalty uwzglednione w Studium Niemodlina,
szczegolnie w aspekcie zrownowazonego rozwoju, ktére ww. koncepcja okresla nastepujgco:
Wizja zagospodarowania przestrzennego Polski opiera sie na pieciu cechach naszej
przestrzeni: konkurencyjnosci i innowacyjnosci, spojnosci wewnetrznej, bogactwie i
réznorodnosci biologicznej, bezpieczenstwie oraz tadzie przestrzennym.

Zgodnie z dokumentem, rdzeniem krajowego systemu gospodarczego i waznym
elementem systemu europejskiego stanie sie wspéizalezny otwarty ukfad obszarow
funkcjonalnych najwazniejszych polskich miast, zintegrowanych w przestrzeni krajowej i
miedzynarodowej. Jednoczesnie na rozwoju najwiekszych miast skorzystajg mniejsze osrodki
i obszary wiejskie. Oznacza to, ze podstawowg cechg Polski 2030 r. bedzie spdéjnosc
spoteczna, gospodarcza i przestrzenna. Do jej poprawy przyczyni sie rozbudowa infrastruktury
transportowej (autostrad, drég ekspresowych i kolei) oraz telekomunikacyjnej (przede
wszystkim internetu szerokopasmowego), a takze zapewnienie dostepu do wysokiej jakosci
ustug publicznych.

W 2030 r. Polska przestrzen bedzie bardziej zintegrowana w ukfadach miedzynarodowych.
Warszawa i pozostate osrodki metropolitalne bedg lepiej powigzane funkcjonalnie (gtéwnie
gospodarczo) miedzy sobg, a takze z podobnymi obszarami UE. Polska 2030 r. bedzie krajem
0 ugruntowanych  warunkach trwatego i zrownowazonego rozwoju, dobrze
zagospodarowanym, sprawnie zarzgdzanym i bezpiecznym.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa Opolskiego zwraca uwage na
prorozwojowe aspekty gminy Niemodlin, w oparciu o walory przyrodnicze gminy.

W planie tym zwrdécono uwage na konflikty przestrzenne zwigzane z zasobami
surowcowymi i zasobami przyrodniczymi wymagajgcym ochrony szczegdlnie w rejonie Boréw
Niemodlinskich. W wyzej wymienionym planie rowniez podkresla sie w strukturze
hierarchiczno — funkcjonalng wysokg range Niemodlina jako osrodka wielofunkcyjnego.
W kierunkach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa opolskiego zwrécono uwage
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na budowe wezta ,Lewin Brzeski” w miejscu przeciecia autostrady A4 z drogg powiatowg nr
27 — 508 (Lewin Brzeski — Niemodlin oraz modernizacje drogi krajowej nr 46 (Kiodzko —
Szczekociny) — wezet ,Prady”.

Waznym zapisem ww. Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Opolskiego jest ,wykorzystanie warunkéw przyrodniczych i kulturowych obszaréw wiejskich do
rozwoju turystyki” miedzy innymi w Obszarach Chronionego Krajobrazu ,Bory Niemodlinskie” i
,przy lokalnych zbiornikach wodnych”.

Rejon Niemodlina (Niemodlin, Lipno, Tutowice,) plan wojewodztwa zalicza do ,,obszaréw
0 wysokiej atrakcyjnosci — szczegdlnie predysponowane do rozwoju funkcji turystycznych”

W gminie Niemodlin rowniez wyrozniono Gracze, jako ,wies kluczowg” na tle
wojewddztwa opolskiego.

Wymienione zapisy planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa opolskiego
oraz ogélne zatozenia strategii rozwoju wojewddztwa stanowity podstawe w kreowaniu
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego w obecnej zmianie ,studium”.

W  zmianie studium wykorzystano roéwniez caly szereg zapisow Strategii
Zrownowazonego Rozwoju Gminy Niemodlin oraz ww. Programu Rewitalizacji Miasta
Niemodlin. W pazdzierniku 2012roku Gmina Niemodlin zawarta porozumienie z 19
gminami wojewddztwa opolskiego w sprawie powstania Aglomeracji Opolskiej.

Projekt Strategii rozwoju wojewddztwa opolskiego do 2020 roku zaktada, iz
Aglomeracja Opolska odegra kluczowg role w rozwoju catego regionu. Bedzie ona
pemi¢ funkcje centrum rozwoju o znaczeniu ponadregionalnym, generujgc wzrost
spoteczno-gospodarczy. Jest to zgodne
z zatozeniami krajowych dokumentéw programowych: Krajowg strategig rozwoju
regionalnego 2010-2020 oraz Koncepcjg zagospodarowania przestrzennego kraju
2030, ktore aglomeracjom i obszarom metropolitalnym (pojecia niestusznie uzywane
zamiennie) w Polsce przyznajg szczegdlng range. Silna AO ma réwniez wzmocni¢
pozycje regionu w zakresie kooperacji i konkurowania na réznych ptaszczyznach z
innymi osrodkami regionalnymi. Takg role przypisano jej takze w projekcie
nowej Strategii rozwoju Opola w latach 2012-2020.

W Porozumieniu kwestie obszardow wspotpracy partnerzy Aglomeracji Opolskiej
zdefiniowali nastepujgco: , Wspotpraca miedzy samorzgdami Aglomeracji Opolskiej
bedzie miata wszechstronny charakter, jednakze w szczegdlnosci obejmie
nastepujgce dziedziny:

1) planowanie strategiczne i przestrzenne

2) rozwdj gospodarczy i wspolne dziatania na rzecz pozyskiwania inwestorow

3) transfer nowych technologii z centréw naukowych Opola do podmiotow

gospodarczych Aglomeraciji

4) transport zbiorowy

5) ochrone zasobow przyrodniczych

6) ochrone srodowiska

7) ochrone przeciwpowodziowg

8) oswiate, kulture, sport i turystyke.

Docelowo dla aglomeraciji opolskiej zostanie sporzgdzona strategia rozwoju , ktora

szczegotowo okresli cele rozwoju oraz zadania i metody realizacji przyjetych
kierunkow rozwoju.
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KIERUNKI ROZWOJU PRZESTRZENNEGO ZGODNIE Z WYMOGAMI
USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM

W Ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003
r., w art. 10, ust. 2, okreslone sg wymogi dotyczace kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego. Sg to nastepujgce zadania:

e okreslenie kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej gminy
oraz w przeznaczeniu terenow;
o okreSlenie  kierunkow i  wskaznikbw  dotyczgcych  zagospodarowania

oraz uzytkowania terendw, w tym terenéw wytgczonych spod zabudowy;

e okres$lenie obszarow oraz zasad ochrony Srodowiska i jego zasobow, ochrony
przyrody, krajobrazu kulturowego i uzdrowisk;

e okredlenie obszarow i zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspétczesne;;

o okreslenie kierunkéw rozwoju systemdw komunikacji i infrastruktury technicznej;

e wskazanie obszaréw, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym;

e wskazanie obszaréw, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa i ustaleniami programéw, o ktérych mowa w art. 48
ust. 1;

e wskazanie obszarow, dla ktérych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych,
w tym obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci,
a takze obszarow rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2 000 m? oraz obszaréw przestrzeni publiczne;j;

e wskazanie obszarow, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszardw wymagajgcych zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne;

e okreslenie kierunkow i zasad ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni
produkcyjnej;

e okreslenie obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie
mas ziemnych;

¢ wskazanie obiektéw lub obszaréw, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar
ochronny;

e wskazanie obszaréw wymagajgcych przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywaciji.

Zgodnie z obowigzujgcg ustawg Studium jest jedynym dokumentem planistycznym,
sporzadzanym dla catego obszaru gminy. Dokument ten nie jest przepisem gminnym i nie
stanowi podstawy do wydawania decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy i zagospodarowania
terenu.

W rozdziale Il czesci B Studium przedstawia sie kierunki rozwoju gminy Niemodlin,
zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
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1. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY
ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENOW

Kierunki  zagospodarowania przestrzennego gminy Niemodlin  réznig  sie
w przedstawianym projekcie studium od kierunkéw wyznaczonych w studium z 1998 roku.

Po dokonaniu  bardzo doktadnej analizy uwarunkowah  zagospodarowania
przestrzennego dotychczasowe studium, zatwierdzone uchwatg nr XL/277/98 Rady Miejskiej
w Niemodlinie z dnia 23 kwietnia 1998 r., nie wydobywa szczegdlnych waloréw stanu
istniejacego, ktére stanowityby podstawe do wykreowania misji rozwoju gminy.

W studium musi by¢ ,misja”, czyli pomyst na rozwdj gminy. Takiego generalnego,
prorozwojowego pomystu dotychczasowe studium zagospodarowania przestrzennego gminy
Niemodlin nie zawiera. ldea rozszerzenia terendéw mieszkaniowych wzdtuz istniejgcych drog
wiejskich jest jedynie pétsrodkiem, ktéry nie odpowiada potrzebom fadu przestrzennego. Taki
zabieg projektowy polega na ,doklejaniu” nowego budynku do starej struktury zabudowy z XIX
lub z poczgtkdw XX wieku. Wyznacza sie waskg droge dojazdowg do nowego budynku
mieszkalnego, prowadzgcg przez podwodrza ze substandardowg zabudowg zagrodowg. Nowe
domy o zupetnie innej architekturze w stosunku do tzw. strefy wyjSciowej (wjazdowej),
wywotujg dysonans w stosunku do historycznych uktadéw ulicowek oraz lokalnego stylu
zabudowy. Powoduje to efekt sprzeczny z zasadg tworzenia fadu przestrzennego, ktéra
stanowi ustawowe zadanie wtasne gminy. Zadanie dbato$ci o tad przestrzenny na obszarach
istniejacej zabudowy zagrodowej powinno by¢ realizowane poprzez dziatania rewitalizaciji
i rewaloryzacji tej zabudowy, na wiekszych dziatkach, z ciekawym zagospodarowaniem,
np. elementami matej architektury, zielenig dekoracyjng itp.

W obecnej dobie globalizacji oraz wielofunkcyjnego rozwoju obszaréw wiejskich
zabudowa zagrodowa stanowi funkcje odrebng w stosunku do zabudowy stricte
mieszkaniowej. tgczenie na jednej dziatce takich dwoch konfliktowych funkcji jest btedem
urbanistycznym, niezaleznie od powotywanie sie na argumenty pseudo-oszczednosciowe,
zwigzane np. ze wspolnymi przytgczami do medidw.

Zmiany w strukturze przestrzennego przeznaczenia terenu, przedstawione w niniejszym
studium, polegajg na rozdzieleniu obszaréw zabudowy mieszkaniowej od zagrodowej oraz
na zaprojektowaniu tzw. kolonii zabudowy mieszkaniowej na nowych miejscach, atrakcyjnych
pod wzgledem przyrodniczo - krajobrazowym.

Zgodnie z panujgcymi trendami europejskimi stale rozwija sie tendencja
do zamieszkiwania na atrakcyjnych terenach wiejskich przez ludzi pracujgcych w miastach.
Obecne statystyki zwigzane z miejscem lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych,
szczegolnie tzw. jednorodzinnych, informujg, ze np. ponad 80% Wroctawian buduje swoje
domy na terenach wiejskich, poza granicami administracyjnymi miasta. Podobne zjawisko
dekoncentracji wystepuje w Wojewddztwie Opolskim, gdzie izochrona 30 — 40 minut jazdy
samochodem lub kolejg z miejsca zamieszkania do miejsca pracy staje sie akceptowang
regutg.

Wychodzac naprzeciw tym tendencjom i uwzgledniajgc fakt, ze idea studium polega
na planowaniu w dtugiej perspektywie czasowej, prezentowane kierunki zmian struktury
przestrzennej i przeznaczenia terendéw roznig sie istotnie od wyznaczonych w poprzednim
studium. Wigzg sie one ze znacznym powiekszeniem terenéw mieszkaniowo — rekreacyjnych
w najbardziej atrakcyjnych miejscowosciach o wiodgcej funkcji rekreaciji i turystyki przywodne;j.
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Projektowana na tym terenie zabudowa mieszkaniowa moze stuzy¢ zaréwno
do codziennego zamieszkiwania w atrakcyjnym rejonie o duzych walorach przyrodniczych, jak
i do zamieszkiwania w okresie weekendowym, a nawet rzadszym.

Wspdtczesne warunki zycia w wielkiej aglomeracji miejskiej taczg sie z wieloma
utrudnieniami, np. wielu mieszkancow Wroctawia pokonuje obecnie odlegtos¢ 7 do 10 km
w miescie w ciggu okoto 1 godziny, natomiast podobna odlegtosé pomiedzy atrakcyjnymi
terenami zamieszkania nad wodg na potudniowych stokach gminy Niemodlin, a miejscami
pracy w Opolu, Nysie czy Brzegu mozna pokonaé samochodem jedynie w przeciggu 20-
30 min. Obecne przemiany w sposobach pracy w wielu zawodach, np. komputeryzacja,
internet i inne srodki tgcznos$ci, pozwalajg na zamieszkiwanie poza terenem miasta, na
obszarach fatwo dostepnych, atrakcyjnych, zapewniajgcych wypoczynek i tanszych do
pozyskania. Wzrasta takze liczba os6b na emeryturach i rentach, ktérzy stanowig
potencjalnych nabywcoéw domow na wsi, zarowno catorocznych, jak i weekendowych.

Przeksztatcenia struktury przestrzennej w nowym studium zagospodarowania
przestrzennego sg zwigzane roéwniez z potrzebg zapewnienia rozwoju gminie poprzez
stworzenie mozliwosci powstawania nowych inicjatyw gospodarczych i ich korzystnej
lokalizacji wzdtuz wazniejszych szlakéw komunikacyjnych. Taka 0$ juz zaczefa funkcjonowac
wzdiuz drogi krajowej nr 46, a obecne studium przewiduje jej rozwoj, przeznaczajgc tereny
pod strefe aktywizacji gospodarczej rowniez wzdtuz autostrady. Rozwdj tej funkcji opiera sie
na walorach przestrzennych, takich jak dogodnos¢ komunikacyjna oraz nieliczne bariery
zwigzane z ochrong srodowiska. Pewne ograniczenia mogg powodowaé stosunkowo wysokie
klasy bonitacyjne gleb, ale potrzeby rozwoju w kierunku tworzenia wielofunkcyjnego modelu
gospodarczego obszaréw wiejskich jest koniecznoscig wspotczesnej epoki i jakis kompromis
jest konieczny, aby powstawaty nowe miejsca pracy dla mieszkahcow gminy i nie tylko dla
nich.

Zgodnie z Kartg Atenska, przeobrazenia struktury przestrzennej dotyczg nie tylko
miejsca pracy i miejsca zamieszkania ludzi, ale takze miejsca wypoczynku, zaréwno
codziennego, jak i weekendowego.

Miejsca wypoczynku w gminie Niemodlin zaprojektowano w studium jako kompleksowy
zespot tzw. punktéw koncentracji atrakcji turystycznych, potgczonych siecig, szczegdlnie drég
pieszo — rowerowo - konnych, ktéra cechuje sie rowniez atrakcyjnoscig. Ww. punkty to przede
wszystkim zbiorniki czystej wody, otoczone lasami (istniejacymi i projektowanymi) wraz
z obstugg gastronomiczno-rekreacyjna, hotelowg, przystaniami itp.

Te tzw. punkty koncentracji atrakcji turystycznych beda zlokalizowane w oparciu
0 miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w miejscach, gdzie nastepujg
koncentracje potokdéw ruchu, np. rowerowego, pieszego, konnego, samochodowego
i ewentualnie kajakowego. W otoczeniu atrakcyjnych, przywodnych terendéw turystyczno-
rekreacyjnych sg wyznaczone nowe miejsca zamieszkania w domach, ktorych architektura
musi byé zharmonizowana z otoczeniem, cechowac sie wysokim standardem i niskg
intensywnos$cig zabudowy.

Bardzo waznym elementem kompleksowego zagospodarowania miejsca wypoczynku
jest sie¢ potaczen ww. PKAT (punktow koncentracji atrakcji turystycznych). Sie¢ ta dzieli sie
na pie¢ systemow zwigzanych ze sposobem przemieszczania ludzi.

Pierwszg, najbardziej atrakcyjng, jest sieC wodna, ktora tgczy zbiorniki wodne istniejgce
i projektowane. Sie¢ ta moze zostaC wykorzystana przez sprzet wodny, jak kajaki, fodzie,
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poruszane wiostami lub silnikami elektrycznymi, ze wzgledu na ochrone przyrody, powietrza
oraz zachowanie ciszy.

Druga sie¢ to ciggi rowerowe, istniejgce i projektowane. Gmina Niemodlin posiada
atrakcyjng sie¢ rowerowa, zrealizowang w ostatnich latach, ktéra tgczy miejsca
o interesujgcych walorach przyrodniczych i kulturowych. W nowym studium obecna sie¢ jest
wzbogacona o potgczenia z projektowanymi punktami koncentracji atrakcji, szczegdlnie
turystycznych i rekreacyjno-przywodnych.

Kolejny, trzeci system to ciggi piesze. Wymaga to przebudowy istniejacych oraz
wytyczenia nowych tras turystyki pieszej, tgczacych punkty o znacznych walorach
krajobrazowych oraz przyrodniczo-kulturowych. Trasy te na pewnych odcinkach bedg
pokrywaty sie z trasami rowerowymi i bedg wymagaty przeprowadzenia segregacji ruchu
pieszego i rowerowego dla zachowania bezpieczenstwa ludzi.

Bardzo waznym, czwartym systemem, zwilaszcza dla podniesienia atrakcyjno$ci
turystycznej gminy, jest sie¢ drég przeznaczona do jazdy konnej, zarbwno na terenie laséw
istniejacych oraz projektowanych, jak i w przestrzeni otwartej. Drogi te wymagajg
odpowiedniej tzw. miekkiej nawierzchni, przyjaznej dla tych zwierzat. W zwigzku z tym,
waznym zadaniem w kontekScie rozwoju staje sie zwiekszenie hodowli koni w gminie.
W wielu gminach w Polsce w ostatnich latach dostrzezono korzysci wynikajgce z hodowli koni
dla turystyki i agroturystyki, zwtaszcza ze wzgledu na gosci zagranicznych. To ostatnio coraz
bardziej popularna forma wypoczynku w naszym kraju, a zatem rozwdj stadnin oraz budowa
obiektow zwigzanych ze sportem hippicznym jest waznym kierunkiem wzbogacajgcym oferte
turystyczno-wypoczynkowg gminy.

Pigty system pofgczen to sie¢ drog dla samochodéw, zwigzanych zaréwno z ruchem
turystycznym, jak i z obstugg PKAT-6w. Drogi ruchu samochodowego o funkgcji turystyczne;j
(rowniez dostawczej) powinny charakteryzowaé sie znaczng iloscig zakretow, ktére wptywajg
na zmniejszenie predkosci, a takze miejscami postojowymi w punktach najciekawszych
krajobrazowo. Dopuszczalna predkosé¢ nie moze przekracza¢ 30 km/godz., szerokos¢ jezdni —
5,50 m. Dopuszcza sie jezdnie dwukierunkowe o szerokosci 3 m ze znaczng iloscig mijanek.
W takich przypadkach mijanki te nalezy zaprojektowa¢ w taki sposéb, aby zapewni¢
widocznos$¢ catego odcinka drogi pomiedzy nimi. Drogi te nie mogg by¢ réwnoczesnie trasami
rowerowymi oraz pieszymi.

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy Niemodlin obok tych, ktére wigzg sie
Z miejscem pracy, miejscem zamieszkania i miejscem wypoczynku, tj. ogoélny i podstawowy
podziat funkcji w planach zagospodarowania przestrzennego wedilug ,Karty Atenskiej”),
obejmuje takze sie¢ powigzan tych najwazniejszych miejsc struktury przestrzennej gminy.

Sie¢ powigzan dotyczy zaréwno ww. powigzan wewnetrznych, jak i najwazniejszych
dla gminy, powigzan zewnetrznych. Sie¢ powigzan zewnetrznych obejmuje sie¢ drogowa,
kolejowa i rzeczna.

Analizujgc uchwalone w 1998 roku studium mozna odnies¢ wrazenie, ze gmina jest
traktowana jak organizm ,sam w sobie”, a turystyka i walory przestrzeni przyrodniczej
i kulturowej gminy mogg interesowa¢ wytgcznie jej mieszkancow. Nowe studium prezentuje
inny punkt widzenia, opierajgc sie na przekonaniu, ze rozwdj wigze sie z otwarciem
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na zewngtrz. Gmina Niemodlin musi i bedzie sie dynamiczniej rozwija¢ dzieki powigzaniom
zewnetrznym, w pierwszej kolejnosci z miastem Opole, a nastepnie z miastami Nysa i Brzeg,
a takze aglomeracjg wroctawskg i katowicka.

Sie¢ powigzan zewnetrznych staje sie zatem priorytetem dla gminy, ktoéra posiada
interesujgcy potencjat przyrodniczy, kulturowy i dogodne warunki rozwoju, np. w strefie
aktywizacji gospodarczej wzdtuz autostrady A4 i drogi krajowej nr 46.

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej sieci potgczen wewnatrz gminy zwigzane sg
gtéwnie z siecig drég kotowych oraz siecig kolejows.

2. KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
UZYTKOWANIA TERENOW, WTYM TERENY WYLACZONE SPOD
ZABUDOWY

Przyjmuje sie generalne zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow
w odniesieniu do istniejgcej i nowoprojektowanej zabudowy. Sg to wstepne wytyczne
i postulaty do uscislenia na etapie opracowywania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego terendw. Dopuszcza sie rowniez pozostawienie dotychczasowego
przeznaczenia terenéw na obszarach obecnie niezainwestowanych.

Na rysunku studium poza gtéwnymi funkcjami terendw, okreslonymi w legendzie,
wystepuja funkcje mieszane, tgczace poszczegdlne funkcje. Szczegdtowy podziat terendw na
funkcje nastgpi na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

2.1TERENY ZURBANIZOWANE

W ksztattowaniu nowo realizowanej i modernizowanej zabudowy nalezy przestrzegac
nastepujacych zasad:

- Nalezy kultywowa¢ lokalng tradycje budownictwa, wyrazong w zasadach
ksztattowania bryt obiektéw, uktadach dachéw, wysokosci, detalu architektonicznym
i materiale wykohczeniowym; zasada ta powinna by¢ rozumiana w sposob tworczy,
nie tylko odtworzeniowy.

- Przestrzegac tradycyjnych zasad w rozplanowaniu zabudowy i utrzymaniu charakteru
zabudowy.

- Kontynuacja zabudowy zagrodowej w lukach pomiedzy istniejgcg zabudowg jako tzw.
zabudowa uzupefniajgca.

- Nowo projektowane tereny pod zabudowe mieszkaniowg powinny tworzy¢
skoncentrowane formy zabudowy.

- Dazy¢ do zachowania prawidtowych, harmonijnych relacji miedzy zabudowag
i zagospodarowaniem  towarzyszagcym badz sgsiadujgcym  ze szczegdlnym
uwzglednieniem uwarunkowan funkcjonalnych, krajobrazowych i kulturowych,
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- Wysokos¢ zabudowy na terenach wiejskich nie powinna przekraczaé trzech
kondygnaciji nadziemnych, tgcznie z poddaszem uzytkowym, maksymalnie 12 metrow
do kalenicy, natomiast na terenie miasta 5 kondygnacji nadziemnych tacznie
z poddaszem uzytkowym, maksymalnie 16 metréw do kalenicy.

- Minimalny oraz maksymalny obszar zabudowany dziatki wynosi od 15 do 30%
powierzchni dziatki budowlane;.

W odniesieniu do terendw wymagajgcych szczegdlnie precyzyjnego okredlenia zasad
i standardéw ksztattowania zabudowy oraz ochrony wartosci srodowiska kulturowego nalezy
prowadzi¢ gospodarke przestrzenng w oparciu o plany miejscowe.

2.1.1 Tereny zabudowy mieszkaniowej

Na terenach objetych ochrong konserwatorskg, dla obiektéw wpisanych do rejestru
zabytkbw wymaga sie uzyskania pozwolenia na wszelkie prace budowlane, a na terenach
strefy konserwatorskiej ,K” oraz dla obiektéw ujetych w spisie obiektéw o walorach
kulturowych wymaga sie uzyskania pozytywnej opinii odpowiednich stuzb ochrony dziedzictwa
kulturowego. Réwniez dla terendéw lezgcych w granicach przyrodniczych obszaréw
chronionych wymaga sie uzyskania pozwolenia wtasciwych stuzb.

Rozwdj mieszkalnictwa w gminie jest realizowany gtdwnie w postaci zabudowy
jednorodzinnej, zabudowy zagrodowej oraz wielorodzinnej na wydzielonych terenach,
okreslonych nastepujgcymi symbolami: MW — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna; MN1 —
zabudowa mieszkaniowo — rekreacyjna; MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; 2MN
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ; RM — zabudowa zagrodowa i agroturystyka.

Na rysunku studium wystepujg réwniez symbole mieszane, fgczgce ww. rodzaje
zabudowy mieszkaniowej, a takze ustug lub innych funkcji (np.: MN,RM,U; MW, ,MN,U). Wybor
funkcji na danym terenie i szczegotowy podziat na poszczegdlne rodzaje zabudowy nastgpi na
etapie sporzadzania planéw miejscowych.

Wizerunek terenéw zabudowy mieszkaniowej ksztattuje sie w zaleznosci od ich
potozenia i charakteru.

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami wbudowanymi (MW)

MW — rozumie sie przez to tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o wysokiej
intensywnosci, z ustugami wbudowanymi. Wysoko$¢ nowo realizowanej zabudowy oraz
budynkéw modernizowanych nie powinna przekracza¢ pieciu kondygnacji hadziemnych oraz
musi nawigzywa¢ do zabudowy sgsiadujgcej. Dopuszcza sie lokalizacje ustug nieucigzliwych
w parterach oraz na wyzszych kondygnacjach budynkéw pod warunkiem utworzenia
osobnych stref wejsciowych. Dopuszcza sie lokalizacje placéw zabaw, boisk oraz urzgdzen
rekreacji i wypoczynku.

Na terenach objetych ochrong konserwatorskg, dla obiektéw wpisanych do rejestru
zabytkébw wymaga sie uzyskania pozwolenia na wszelkie prace budowlane, a na terenach
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strefy konserwatorskiej ,K” oraz dla obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw wymaga
sie uzyskania pozytywnej opinii odpowiednich stuzb ochrony dziedzictwa kulturowego.

Nie zezwala sie na lokalizacje obiektéw hodowlanych oraz obiektéw ustugowych
i produkcyjnych o duzej ucigzliwosci, stwarzajgcych zagrozenie dla srodowiska i zdrowia ludzi,
generujgcych intensywny ruch pojazdéw dostawczych. Zakazuje sie lokalizacji
przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na srodowisko.

Dla nowo projektowanych w planach miejscowych terendéw ustala sie nastepujgce
parametry i wskazniki urbanistyczne:
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w dziatce budowlanej 40%,
2) wskaznik miejsc postojowych min. 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny plus
dodatkowe miejsca dla funkcji ustugowej — do ustalenia w planie miejscowym,
3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy 0,6,
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy podana w metrach i liczbie kondygnacji w
miescie 15/5,

Dla terenéw zabudowanych w tym przewidzianych do dalszego zainwestowania dopuszcza
sie odmienne niz wyzej okreslone wskazniki urbanistyczne, uwzgledniajgce stan faktyczny.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug (MN)

MN- rozumie sie przez to tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o niskigj
intensywnosci w powigzaniu z ustugami nieucigzliwymi oraz rzemiostem nieucigzliwym,
stanowigcymi funkcje uzupetniajgcg. Zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko z wytlgczeniem inwestycji celu publicznego w
rozumieniu przepiséw odrebnych.

Wysokos$¢ nowo realizowanej zabudowy oraz budynkéw modernizowanych nie powinna
przekraczac trzech kondygnaciji nadziemnych tgcznie z poddaszem oraz powinna nawigzywac
do zabudowy regionalnej. Dopuszcza sie lokalizacje ustug nieucigzliwych, placow zabaw,
boisk oraz urzgdzen rekreacji i wypoczynku.

Na terenach objetych ochrong konserwatorska, dla obiektow wpisanych do rejestru
zabytkbw wymaga sie uzyskania pozwolenia na wszelkie prace budowlane, a na terenach
strefy konserwatorskiej ,K” oraz dla obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw wymaga
sie uzyskania pozytywnej opinii odpowiednich stuzb ochrony dziedzictwa kulturowego.

Dopuszcza sie ustugi oraz rzemiosto nieucigzliwe. Nie zezwala sie na lokalizacje
obiektéw hodowlanych oraz obiektéw ustugowych i produkcyjnych o duzej ucigzliwosci,
stwarzajgcych zagrozenie dla Srodowiska i zdrowia ludzi, generujgcych intensywny ruch
pojazdéw dostawczych.

Architektura nowo realizowanej zabudowy oraz modernizacje obiektow istniejgcych
powinny nawigzywac do otaczajgcej zabudowy i harmonijnie komponowac¢ sie z krajobrazem.
Sugeruje sie stosowanie tradycyjnych materiatéw budowlanych.

Dla nowo projektowanych w planach miejscowych terenow ustala sie nastepujgce
parametry i wskazniki urbanistyczne:
1) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
max.0,35,
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2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w dziatce budowlanej min.
50%

3) wskaznik miejsc postojowych min. 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny plus
dodatkowe miejsca dla funkcji ustugowej — do ustalenia w planie miejscowym

4) maksymalna intensywnosc¢ zabudowy 0,4

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy podana w metrach i liczbie kondygnaciji 9/2,5

6) minimalna wielkoS¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych w miescie
600m?.na terenach wiejskich 800m?.

Dla terenéw zabudowanych w tym przewidzianych do dalszego zainwestowania dopuszcza
sie odmienne niz wyzej okreslone wskazniki urbanistyczne, uwzgledniajgce stan faktyczny.

2MN- rozumie sie przez to tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o
niskiej intensywnosci w powigzaniu z ustugami nieucigzliwymi, stanowigcymi funkcje
uzupetniajgca.

Nie zezwala sie na lokalizacje obiektow hodowlanych oraz obiektéw ustugowych
i produkcyjnych o duzej ucigzliwosci, stwarzajgcych zagrozenie dla srodowiska i
zdrowia ludzi, generujgcych intensywny ruch pojazdéw dostawczych. Zakazuje sie
lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na sSrodowisko z
wytgczeniem inwestycji celu publicznego w rozumieniu przepiséw odrebnych.
Dopuszcza sie lokalizacje zieleni , terendw rekreacyjnych, niewielkich zbiornikéw
wodnych.
Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki urbanistyczne:
1) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j
max.0,35,
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w dziatce budowlanej 50%
3) wskaznik miejsc postojowych min. 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny plus
dodatkowe miejsca dla funkcji ustugowej — do ustalenia w planie miejscowym
4) maksymalna intensywnos¢ zabudowy 0,4
5) maksymalna wysokos¢ zabudowy podana w metrach i liczbie kondygnaciji 9/2,5
6) minimalna wielko$é nowo wydzielanych dziatek budowlanych 600m?.

Tereny zabudowy mieszkaniowo — rekreacyjna z dopuszczeniem ustug (MN1)

MN1 — rozumie sie przez to tereny projektowanej zabudowy mieszkaniowo - rekreacyjnej
W powigzaniu z ustugami nieucigzliwymi oraz rzemiostem nieucigzliwym stanowigcymi funkcje
uzupetniajaca.

Wysoko$¢ zabudowy nie powinna przekracza¢ dwoch kondygnacji nadziemnych
z dachami dwu- lub wielospadowymi, o kacie nachylenia ok.30-50 stopni.

Dopuszcza sie lokalizacje ustug nieucigzliwych, placéw zabaw, boisk oraz urzadzeh
rekreacji i wypoczynku.

Na terenach objetych ochrong konserwatorskg dla obiektéw wpisanych do rejestru
zabytkébw wymaga sie uzyskania pozwolenia na wszelkie prace budowlane, a na terenach
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strefy konserwatorskiej ,K” oraz dla obiektow ujetych gminnej ewidencji zabytkow wymaga sie
uzyskania pozytywnej opinii odpowiednich stuzb ochrony dziedzictwa kulturowego.

Nie zezwala sie na lokalizacje obiektéw hodowlanych oraz obiektéw ustugowych
i produkcyjnych o duzej ucigzliwosci, stwarzajgcych zagrozenie dla srodowiska i zdrowia ludzi,
generujgcych intensywny ruch pojazdéw dostawczych.

Architektura nowo realizowanej zabudowy powinna nawigzywa¢ do otaczajgcej

zabudowy i harmonijnie komponowaC si¢ z krajobrazem. Sugeruje sie stosowanie
tradycyjnych materiatéw budowlanych.
Ze wzgledu na umozliwienie wgladow z taraséw budynkéw na lustro wody zbiornikow i rzeki
Nysy Klodzkiej nalezy na terenach mieszkalnictwa rekreacyjnego MN1, usytuowanych w
poblizu zbiornikdw wodnych, zaprojektowa¢ w planach miejscowych obstuge komunikacyjng w
formie siegaczy. Ponadto nalezy zaprojektowaé wzdtuz siegaczy obowigzujgcg linie zabudowy
pod katem rozwartym w stosunku do lustra wody, aby kazdy taras miat wglad na wode.
Pomiedzy siegaczem a obowigzujgcg linig zabudowy nalezy wprowadzi¢ zakaz sadzenia
drzew i krzewdw powyzej 120cm, aby zielen nie zastaniata wglgdéw widokowych z taraséw o
ekspozycji potudniowej i potudniowo-zachodniej na lustro wody. Ksztattem siegaczy i terenéw
zabudowy nalezy nawigzaé do konfiguracji terenu i linii brzegowej istniejgcych i
projektowanych zbiornikéw. Zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco
oddziatywac¢ na $rodowisko z wytgczeniem inwestycji celu publicznego w rozumieniu
przepisow odrebnych.

Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki urbanistyczne:

1) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
max.0,25,

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w dziatce budowlanej 60%

3) wskaznik miejsc postojowych min. 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny plus
dodatkowe miejsca dla funkcji ustugowej — do ustalenia w planie miejscowym

4) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy 0,3

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy podana w metrach i liczbie kondygnaciji 9/2,5

6) minimalna wielko$é nowo wydzielanych dziatek budowlanych 800m?.

Dla terenéw zabudowanych w tym przewidzianych do dalszego zainwestowania dopuszcza
sie odmienne niz wyzej okreslone wskazniki urbanistyczne, uwzgledniajgce stan faktyczny.

Tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowej i agroturystyki (RM)

RM - Przeznaczeniem podstawowym terenu jest zabudowa mieszkaniowa, zabudowa
zagrodowa i agroturystyki (zespoty budynkéw mieszkalnych i gospodarczych, stuzgcych
produkcji rolnej oraz wykorzystaniu w agroturystyce) w powigzaniu z ustugami nieucigzliwymi
oraz rzemiostem nieucigzliwym, stanowigcymi funkcje uzupetniajgcg. Dopuszcza sie
lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Dopuszcza sie lokalizacje placow zabaw, boisk oraz urzgdzen rekreacji i wypoczynku.

Architektura nowo realizowanej zabudowy i modernizacje obiektow istniejgcych powinny
nawigzywac do otaczajgcej zabudowy i harmonijnie komponowac sie z krajobrazem.

Wysoko$¢ nowo realizowanej zabudowy oraz budynkéw modernizowanych nie powinna
przekracza¢ dwoch kondygnacji nadziemnych oraz nawigzywac¢ do zabudowy sgsiadujgce;.
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Na terenach objetych ochrong konserwatorska, dla obiektow wpisanych do rejestru
zabytkow wymaga sie uzyskania pozwolenia na wszelkie prace budowlane, a na terenach
strefy konserwatorskiej ,K” oraz dla obiektow ujetych gminnej ewidencji zabytkow wymaga sie
uzyskania pozytywnej opinii odpowiednich stuzb ochrony dziedzictwa kulturowego.

Nie zezwala sie na lokalizacje obiektow ustugowych i produkcyjnych o duzej
ucigzliwosci, stwarzajgcych zagrozenie dla Srodowiska i zdrowia ludzi, ani innych inwestycji,
ktorych lokalizacja spowodowataby przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow hatasu,
promieniowania, emisji zanieczyszczen i innych, okreslonych dla zabudowy mieszkaniowe;j.

Dla terenéw obowigzujg ograniczenia w hodowli zwierzat, dopuszcza sie nowe fermy
hodowlane o obsadzie zwierzat nie wiekszej niz 40 DJP, w przypadku istniejgcych ferm
(réwniez powyzej 40 DJP) dopuszcza sie zwiekszenie pogtowia do 60 DJP. Zakazuje sie
lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na Srodowisko.
Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki urbanistyczne:

1) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j
max.0,35,
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w dziatce budowlanej 50%
3) wskaznik miejsc postojowych min. 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny plus
dodatkowe miejsca dla funkcji zagrodowej — do ustalenia w planie miejscowym
4) maksymalna intensywnosc¢ zabudowy 0,3
5) maksymalna wysokos¢ zabudowy kubaturowej podana w metrach i liczbie
kondygnacji 10/2,5,
6) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1000m?.
Na terenie miasta Niemodlina nie dopuszcza sie lokalizacji nowych gospodarstw rolnych i
hodowlanych.
Dla terenéw zabudowanych w tym przewidzianych do dalszego zainwestowania dopuszcza
sie odmienne niz wyzej okreslone wskazniki urbanistyczne, uwzgledniajgce stan faktyczny.

2.1.2 Tereny obstugi rolnictwa (RU)

Tereny nalezy przeznaczy¢ pod obiekty zwigzane z duzymi gospodarstwami rolnymi,
nieucigzliwym przetworstwem produktoéw rolnych i obstugg rolnictwa.
Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki urbanistyczne:
1) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j
max.0,35,
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w dziatce budowlanej 50%
3) wskaznik miejsc postojowych w zaleznosci od charakteru terenu — do ustalenia
w planie miejscowym,
4) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy 0,5
5) maksymalna wysokos¢ zabudowy kubaturowej podana w metrach - 12,
6) minimalna wielko$é nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1500m?,

Dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzieC moggcych  znaczgco oddziatywa¢ na
Srodowisko, a na obszarach objetych ochrong z uwzglednieniem przepiséw odrebnych. Na
terenie miasta Niemodlina nie dopuszcza sie lokalizacji nowych terendw obstugi rolnictwa.
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Dla terenéw zabudowanych w tym przewidzianych do dalszego zainwestowania dopuszcza
sie odmienne niz wyzej okreslone wskazniki urbanistyczne, uwzgledniajgce stan faktyczny.

2.1.3 Tereny zabudowy ustugowej (U; US)

Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy ustugowej na wydzielonych dziatkach w takich
dziedzinach, jak ustugi sportu irekreacji (US), ustugi komercyjne, ustugi oswiaty, ustugi
administracji, ustugi kultury, obiekty kultu religijnego oraz obstuga komunikacji i podréznych,
ustugi specjalistyczne oraz inne. Nalezy ograniczy¢ ucigzliwosci inwestycji do granic terenu
dziatki lub wilasnosci inwestora. Dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie oddziatywa¢ na Srodowisko, pod warunkiem, Ze ucigzliwos¢ inwestycji nie
bedzie wykracza¢ poza granice nieruchomosci inwestora.

Dopuszcza sie na terenach ustugowych mieszkania funkcyjne, zwigzane z prowadzong
dziatalno$cig.
Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki urbanistyczne:
1) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j
max.0,50,
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w dziatce budowlanej 20%
3) wskaznik miejsc postojowych do ustalenia w planie miejscowym w zaleznosci
od rodzaju ustug,
4) maksymalna intensywnos¢ zabudowy 1,0
5) maksymalna wysokos¢ zabudowy kubaturowej podana w metrach i liczbie
kondygnaciji 12/4
6) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1000m?.

Dla terenéw zabudowanych w tym przewidzianych do dalszego zainwestowania dopuszcza
sie odmienne niz wyzej okreslone wskazniki urbanistyczne, uwzgledniajgce stan faktyczny.

2.1.4 Tereny eksploatacji surowcow naturalnych

PE - tereny przeznaczone pod powierzchniowg eksploatacje surowcow; na tych terenach
zezwala sie na lokalizacje inwestycji przemystu wydobywczego wraz gateziami z nim
zwigzanymi pod warunkiem opracowania i zatwierdzenia geologicznej dokumentacji ztoza,
miedzy innymi, okreslajgcej jego wielkos¢ i zasieg oraz uzyskania koncesji na eksploatacje.
Dopuszcza sie po zakonczeniu eksploatacji w ramach rekultywacji przeksztatcenie tych
terendow w kierunku rekreacji, wypoczynku i sportu. Wzdtuz granicy terenu dopuszcza sie
lokalizacje zwatowisk i pryzm naktadu ziemnego przeznaczonego do rekultywacji. Okreslone
granice eksploatacji sg orientacyjne i dotyczg udokumentowanego ztoza, eksploatacja ztoza
moze odbywac sie w okreslonych koncesjg granicach.

2.1.5 Tereny przemystowe oraz tereny magazynowo — sktadowe (P,AG,KS,U)
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P,AG,KS,U - na terenach tych zezwala sie na lokalizacje inwestycji o charakterze
produkcyjnym, w tym przetwérstwa, magazynowo - sktadowym, np. hurtowni, baz
sprzetowych, sktadéw materiatdw budowlanych oraz ustug wielkopowierzchniowych i ustug
specijalistycznych, wymagajgcych duzych terenow.

Dopuszcza sie rowniez obstuge komunikacji w formie stacji paliw, stacji kontroli
pojazdow, parkingéw itp. oraz ustugi ucigzliwe, dla ktérych wymagane jest, bgadz moze byc¢
wymagane, sporzgdzenie raportu oddziatywania na srodowisko.

Nalezy ograniczy¢ ucigzliwosci inwestycji do granic terenu dziatki lub wiasnosci
inwestora. Nalezy wprowadzi¢ strefy zieleni wysokiej i izolacyjnej. Dopuszcza sie lokalizacje
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaC na Srodowisko, a na obszarach objetych
ochrong z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.

Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki urbanistyczne:

1) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j
max.0,60,

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w dziatce budowlanej 20%

3) wskaznik miejsc postojowych do ustalenia w planie miejscowym w zaleznosci
od rodzaju zabudowy ,

4) maksymalna intensywnos¢ zabudowy 1,0

5) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych 2000m?.

Dla terenéw zabudowanych w tym przewidzianych do dalszego zainwestowania dopuszcza
sie odmienne niz wyzej okreslone wskazniki urbanistyczne, uwzgledniajgce stan faktyczny.

2.1.6 Tereny obstugi komunikacji drogowej, kolejowej (KS; MOP; KS-W; KK)

KS — przeznaczeniem podstawowym terenu sg ustugi zwigzane z obstugg komunikaciji
takie jak stacje benzynowe, warsztaty samochodowe i inne, dworce autobusowe, zespoty
garazowe itp.

MOP (Miejsce Obstugi Podréznych) — przeznaczeniem podstawowym terenu jest
obstuga podréznych oraz obstuga komunikac;ji.

KS-W — teren stanowi rezerwe pod wezet autostradowy.

KK — tereny stuzgce obstudze kolei, sg to tereny zamkniete oraz projektowane stacje
kolejowe. Dopuszcza sie na etapie mpzp zmiane przeznaczenia terenéw Kkolejowych na
cele P,AG,KS,U z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej w wyodrebnionych obiektach .

2.2 Tereny niezabudowane

Wiekszos¢ terendw niezabudowanych na obszarze gminy Niemodlin to uzytki rolnicze
Srednich klasach bonitacyjnych oraz lasy. Ze wzgledu na powyzsze uwarunkowania
niezbedne jest Swiadome gospodarowanie na tych terenach.

2.2.1 Tereny uzytkowane rolniczo (R)
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Podstawowy kierunek rozwoju na tych obszarach to produkcja rolna. Ponadto
dopuszcza sie uzytkowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi tj. ustawy o ochronie
gruntow rolnych i lesnych, ktora stanowi iz gruntami rolnymi sg

1) grunty okreslone w ewidencji gruntéw jako uzytki rolne;

2) pod stawami rybnymi i innymi zbiornikami wodnymi, stuzgcymi wytgcznie dla
potrzeb rolnictwa;

3) pod wchodzagcymi w sktad gospodarstw rolnych budynkami mieszkalnymi oraz
innymi budynkami i urzadzeniami stuzgcymi wytgcznie produkcji rolniczej oraz
przetworstwu rolno-spozywczemu;

4)  pod budynkami i urzgdzeniami stuzgcymi bezposrednio do produkcji rolniczej
uznanej za dziat specjalny, stosownie do przepiséw o podatku dochodowym od
0s6b fizycznych i podatku dochodowym od 0séb prawnych;

5) parkdéw wiejskich oraz pod zadrzewieniami i zakrzewieniami $rodpolnymi, w tym
réwniez pod pasami przeciwwietrznymi i urzgdzeniami przeciwerozyjnymi;

6) pracowniczych ogrodéw dziatkowych i ogrodéw botanicznych;

7) pod urzgdzeniami: melioracji  wodnych, przeciwpowodziowych [
przeciwpozarowych, zaopatrzenia rolnictwa w wode, kanalizacji oraz utylizaciji
Sciekow i odpadow dla potrzeb rolnictwa i mieszkancow wsi;

8)  zrekultywowane dla potrzeb rolnictwa;

9) torfowisk i oczek wodnych;

10) pod drogami dojazdowymi do gruntéw rolnych.

Na cele rolne przeznacza sie takze tereny zdegradowane i nieuzytki oraz tereny
poeksploatacyjne jesli wynika to z kierunku rekultywacji.

W uzytkowaniu rolniczym pozostawia sie takze grunty rolne przewidziane w niniejszym
studium na cele nierolnicze, w odniesieniu do ktérych wiasciwy organ nie wyrazit zgody na
przeznaczenie ich na cele nierolnicze w procedurze opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Na terenach rolnych klas Il - Il dopuszcza sie lokalizacje zabudowy o charakterze
zagrodowym, w tym budynkéw gospodarczych, urzgdzen i obiektéw stuzgcych produkciji rolnej
i obiektow przetwodrstwa rolno — spozywczego oraz budynkéw mieszkalnych tylko w przypadku
posiadania przez inwestora areatu uzytkéw rolnych o powierzchni przekraczajgcej srednig
powierzchnie gospodarstwa rolnego w gminie Niemodlin, ktére jest potozone przynajmniej
w czesci na terenie tej gminy, przy czym czes¢ ta nie moze byé mniejsza niz 1 ha.
W przypadku budowy Ilub rozbudowy obiekidw wykorzystywanych do chowu zwierzat
dla obiektéw o obsadzie do 60 DJP nalezy zachowa¢ minimalng odlegtos¢ 100 m od granicy
zwartej zabudowy wsi, dla obiektéw powyzej 60 DJP 200 m.

Ponadto inwestor musi spetni¢ nastepujgce warunki:

¢ na wlasny koszt doprowadzi¢ do siedliska droge oraz niezbedng infrastrukture

techniczna,

e zapewni¢ warunki prowadzenia dziatalnosci rolniczej w sposéb nie powodujgcy

zagrozenia dla srodowiska przyrodniczego.

Na pozostatych terenach dopuszcza sie tzw. zabudowe siedliskowg na zasadach
okreslonych przez obowigzujgce przepisy.

Zezwala sie na lokalizacje urzgdzen infrastruktury technicznej, w tym sieci przesytowych,
uje¢ wody, stacji uzdatniania itp.

Dopuszcza sie wyznaczanie Sciezek turystycznych pieszych, rowerowych drogami
polnymi i duktami lesSnymi w porozumieniu z zarzgdzajgcym terenem.
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Zakazuje sie prowadzenia dziatalnosci rolniczej, w szczegdlnosci hodowlanej, w sposob
zagrazajgcy S$rodowisku naturalnemu oraz zdrowiu i zyciu ludzi oraz wprowadzania
nie oczyszczonych sciekow do gleby, wod powierzchniowych i podziemnych.

2.2.2 Lasy i dolesienia (ZL)

Podstawowym przeznaczeniem terenu sg lasy oraz grunty projektowane pod dolesienie.
Dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy zwigzanej z obstugg lesnictwa.

Postuluje sie zwiekszenie lesistosci gminy poprzez wprowadzanie systemow zadrzewien
srodpolnych, wprowadzanie pasow zieleni wzdtuz ciekéw, zalesianie terendw tak i pastwisk
o0 bonitacji gleb nie nadajgcej sie do produkcji rolnej (gleby V i VI) oraz nieuzytkéw i wyrobisk.

Dopuszcza sie dolesienia na terenach rolnych sgsiadujgcych z lasami zgodnie
z przepisami szczegOlnymi i odrebnymi.

Dopuszcza sie zalesianie gruntow rolnych jesli spetnione sg wymagania okre$lone

w ustawie o lasach tj. do zalesienia mogg by¢ przeznaczone

1) nieuzytki,
2)  grunty rolne nieprzydatne do produkciji rolnej i grunty rolne nieuzytkowane rolniczo oraz
inne grunty nadajace sie do zalesienia, a w szczegolnosci:
a) grunty potozone przy zrédliskach rzek lub potokéw, na wododziatach,
b) wzdtuz brzegdw rzek oraz na obrzezach jezior i zbiornikdw wodnych;
¢) lotne piaski i wydmy piaszczyste;
d) strome stoki, zbocza, urwiska i zapadliska;
e) haldy i tereny po wyeksploatowanym piasku, zwirze, torfie i glinie.

Obowigzuje wprowadzanie gatunkéw rodzimych, czyli zgodnych z wystepujgcymi
na okreslonych terenach siedliskami gatunkéw roslinnych.

Dopuszcza sie wyznaczanie $ciezek turystycznych pieszych, rowerowych i konnych
wraz urzgdzeniami towarzyszgcymi drogami polnymi i duktami lesnymi w porozumieniu
Z zarzadzajgcymi terenem. Dopuszcza sie produkcyjne wykorzystanie lasow.

2.2.3 Zielen niska (ZN)

Podstawowym przeznaczeniem jest zieleh niska w formie trawnikéw, tak, pastwisk,
pojedynczych krzewéw i ich skupisk, itp. oraz pojedyncze drzewa lub skupiska drzew,
nie bedgce lasem.

Dopuszcza sie wyznaczanie Sciezek turystycznych pieszych, rowerowych i konnych
wraz z urzgdzeniami towarzyszgcymi, drogami polnymi i duktami leSnymi w porozumieniu
Z zarzadzajgcymi terenem.

2.2.4 Zielen niska (ZI)

Przeznaczeniem podstawowym terendw jest zielen izolacyjna, zlokalizowana przede
wszystkim wokot terendéw aktywnosci gospodarczej. Dopuszcza sie przerwanie zieleni przez
drogi dojazdowe, drogi wewnetrzne, ciggi pieszo-jezdne.
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2.2.5 Zielen niska (ZD)

Przeznaczeniem podstawowym terendow sg ogrody dziatkowe rozumiane wedtug
przepisow szczegolnych i odrebnych.

2.2.6 Zielen parkowa (ZP)

Tereny zieleni parkowej oraz tereny parkéw zabytkowych. Na terenach tych dopuszcza
sie lokalizacje elementéw matej architektury np.: altany, fontanny, rzezby itp. oraz naziemne
elementy infrastruktury sportu i rekreacji.

2.2.7 Zielen cmentarna (ZC)

Tereny istniejgcych i projektowanych cmentarzy oraz cmentarzy zamknietych.
Dopuszcza sie zabudowe sakralng (kaplica cmentarna) oraz elementy matej architektury. Na
terenach tych nalezy uwzgledni¢ miejsca parkingowe oraz strefe ochronng 50 m z wysoka
i niska zielenig.

Tereny po cmentarzach zamknietych przeznaczy¢é na cele zieleni oraz uslug z
uwzglednieniem wymagan wynikajgcych z przepiséw o ochronie débr kultury i zabytkach oraz
0 cmentarzach.

2.2.8 Istniejgce i projektowane zbiorniki wodne (WS; WSP)

W zachodniej czesci gminy Niemodlin na terenach lub w poblizu Zlewni Nysy Ktodzkiej
proponuje sie realizacje polderéw (WSP) wcelu poprawy retencji wodnej iochrony
przeciwpowodziowej. Na zbiornikach tych dopuszcza sie lokalizacje i realizacje urzadzen
ochrony przeciwpowodziowej. Obszary polderow nalezy zagospodarowaé w sposob jak
najbardziej zblizony do wystepujgcego sprzed realizacji inwestycji (fgki uzytkowane
ekstensywnie, pastwiska, obszary rolne). W przypadku, gdy w ekspertyzie hydrologicznej
zostanie stwierdzone, ze moze wystgpi¢ zagrozenie dla form ochrony przyrody, nalezy
rozwazy¢ odstgpienie od realizacji polderéw.

Zbiorniki wodne potgczone zostaly z zespotami mieszkalnymi, obiektami ustug turystyki
i rekreacji przywodnej iterenami dolesien. Umozliwi to wykorzystanie projektowanych
i istniejgcych wod w celach rekreacyjno turystycznych, co zwiekszy atrakcyjno$¢ gminy.
Zbiorniki zlokalizowane w pétnocnej czesci gminy (Gracze) majg za zadanie przede wszystkim
zwiekszenie atrakcyjnosci terenéw pod wzgledem turystycznym irekreacyjnym. Z kolei
zbiorniki wodne w Gosciejowicach i Rzedziwojowicach zgodnie zwnioskami od o0so6b
prywatnych zostang wykorzystane jako stawy hodowlane. Istniejgce na terenie gminy wody
zlokalizowane na terenach Natury 2000 oraz na terenach Boréw Niemodlinskich tj: Stawy
Tutowickie i Niemodlinskie majg bardzo duzg warto$¢ przyrodniczg, poniewaz wystepujg
w nich liczne gatunki chronione i rzadkie.
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Postuluje sie aby wraz z projektowanymi zbiornikami wodnymi wprowadzac¢ roslinnosc
wodng i brzegowag oraz nie prowadzi¢ zbyt intensywnej hodowli ryb co korzystnie wptynie na
Srodowisko naturalne.

Dla istniejgcych oraz planowanych ciekéw wodnych i innych wdéd powierzchniowych
obowigzuje = zachowanie = warunkdédw  wynikajgcych z ustawy Prawo wodne.
Obowigzuje pozostawienie wzdtuz wszystkich naturalnych i sztucznych ciekéw wodnych
pasow terenu wolnych od zabudowy i trwatych ogrodzeh o szerokosci minimum 5 m liczgc od
gornej krawedzi brzegu cieku, w celu umozliwienia administratorom ciekéw wykonywania prac
remontowo - administracyjnych.

3. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW,
OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

Sposrdd lokalnych wartosci zasobow Srodowiska przyrodniczego gminy Niemodlin
najwieksze znaczenie maja:
gleby,
wody,
krajobraz,
lasy i zadrzewienia

e ziloza naturalne kamienia.

Wszystkie te elementy zostaly szczegdlowo omowione w dziale ,Uwarunkowania
przyrodnicze”. Warto zatem podkresli¢ ich ogromne znaczenie dla rozwoju gminy.

Szczegodlnie wazna jest na obszarze gminy gospodarka wodna. Istotna jest zaréwno
Z uwagi na zagrozenie powodziowe, jak i w celu podniesienia atrakcyjnosci terenéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg i terendw pod budowe obiektéw, zwigzanych
z turystykg i rekreacjg przywodng. Gospodarka wodna powinna by¢ ponadto tak
ukierunkowana, aby przywrécié rzekom pierwszg klase czystosci.

Dziatania polepszajgce jakos¢ wod to przede wszystkim zredukowanie i ostatecznie
catkowita eliminacja zanieczyszczen wodd, uzyskane miedzy innymi przez skanalizowanie
sanitarne i ogoélnosptawne miejscowosci usytuowanych nad rzekami i ciekami wodnymi,
a takze zadrzewianie brzegéw oraz zalesianie nieuzytkbw przybrzeznych rzek i stawow
we wspotdziataniu  z zainteresowanymi instytucjami  hydrotechnicznymi, ekologicznymi
i leSnymi. Ponadto dziatania powinny wspiera¢ matg retencje wéd na drobnych ciekach
Z uwzglednieniem technologii proekologicznych.

W celu ograniczenia naptywu do wod stojgcych nadmiaru substancji uzyzniajgcych
nalezy opracowaé¢ system ochrony tych wod. Nalezy réwniez zwrécié uwage na wody
opadowe z drég, placow postojowych, manewrowych i parkingbw, aby nie byty one
odprowadzane do pobliskich ciekéw lub kanalizacji bez ich oczyszczania w stosownych
separatorach.

Réwnolegle z wodami, bardzo wazng role dla srodowiska przyrodniczego odgrywa
zieleh. Lasy i zadrzewienia sg nieodigcznym elementem w poblizu zbiornikow wodnych.
Zwigkszajg atrakcyjnosc terenu i majg wplyw na klimat, ponadto sg siedliskiem wielu roslin
i zwierzat. W gminie Niemodlin bardzo wazne jest przeprowadzenie programu dolesien
gatunkami rodzimymi, wystepujgcymi na okreslonych terenach.

123



Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Niemodlin

Ze wzgledu na ochrone powietrza proponuje sie w gminie przechodzenie na ogrzewanie
alternatywnymi zrédtami energii cieplnej.

Znaczng czes¢ powierzchni gminy zajmujg uzytki rolne o wyzszych klasach
bonitacyjnych, sg one bogactwem naturalnym, podlegajgcym ochronie. Niezmiernie wazne
jest znalezienie kompromisu pomiedzy potrzebami spoteczno - ekonomicznymi mieszkancow
gminy a wymogami ochrony srodowiska przyrodniczego.

Przy ksztaltowaniu przestrzeni na terenie gminy Niemodlin nalezy uwzgledni¢
nastepujgce zasady dotyczgce ochrony przyrody:

zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii
brzegéw rzek, jezior i innych zbiomikéw wodnych, z wyjgtkiem urzgdzen
wodnych oraz obiektéw stuzgcych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej,
lesnej lub rybackiej,
ochrona wszystkich dotychczasowych gatunkow roslin i zwierzgt wystepujacych
na terenie gminy,
objecie ochrong wyznaczonych drzew, proponowanych jako pomniki przyrody,
ochrona ekosysteméw wodno - tgkowo - lesSnych, tworzenie powigzan
ekologicznych dolin rzecznych z uwzglednieniem wymagan w zakresie ochrony
przeciwpowodziowej,
zwiekszanie retencji dla rolnictwa, zapewnienie ochrony przeciwpowodziowej
poprzez budowe zbiornikdw matej retencji - polderow. W przypadku stwierdzenia
w ekspertyzie hydrologicznej mozliwosci wystgpienia zagrozen dla obszaréw
chronionych nalezy rozwazy¢ odstgpienie od realizacji polderow.
porzadkowanie gospodarki $ciekowej poprzez budowe systemu zbiorczej
kanalizacji $ciekowej z oczyszczalniami Sciekow,
ograniczenie rozpraszania zabudowy dla zachowania i ochrony ekosysteméw
tgkowo — rolno - lesnych poprzez preferowanie zabudowy odtworzeniowej
i uzupetniajgcej w istniejacych jednostkach osadniczych oraz poprzez
modernizacje i adaptacje siedlisk istniejgcych,
ograniczenie obudowy ciggéw komunikacyjnych, powodujgcej powstawanie
barier ekologicznych i niszczenie waloréw widokowych,
tworzenie przejs¢ ekologicznych dla zwierzat wzdtuz wazniejszych ciagéw
komunikacyjnych tj.: autostrada, planowana obwodnica miasta, drogi
wojewodzkie, ze szczegdinym uwzglednieniem ciggéw komunikacyjnych
w poblizu Natury 2000. Zagrozeniem jest tu przede wszystkim autostrada
i potudniowy wariant obwodnicy, ktéry zaburza spdéjnosc¢ projektowanego SOOS
,Bory Niemodlinskie”.
ksztattowanie krajobrazu terenéw osadniczych poprzez:

- preferowanie nowej zabudowy nawigzujgcej do regionalnej tradycji

i otaczajgcego krajobrazu,

- utrzymanie historycznej i regionalnej skali struktury jednostek osadniczych,
ograniczanie przeksztatcen naturalnych gk i pastwisk w grunty orne,
rekultywacje gruntow zdegradowanych i nieuzytkow w kierunku lesnym,
objecie ochrong przyrodniczg wartosciowych okazow drzew.
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4. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
| ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Obszary i obiekty srodowiska kulturowego, objete ochrong prawng, zostaly wymienione
i oméwione w rozdziale uwarunkowan kulturowych. Zagadnienie dziedzictwa kulturowego
regulujg umowy i konwencje miedzynarodowe oraz Ustawa o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r.

Stan techniczny obiektéw zabytkowych jest niezadowalajgcy. Celowym kierunkiem
dziatania powinno by¢ witgczenie zabytkow w sfere zainteresowan krajoznawczych, a takze
wykorzystanie ich jako obiektéw petnigcych funkcje ustug turystycznych i kulturalnych.

Bezwzgledng ochrong nalezy objac:

e zabytki architektury i budownictwa w postaci obiektéw uznanych za szczegdlnie
cenne wartosci dziedzictwa kulturowego,

e zabytkowe zatozenia parkowe,

e zabytkowe zatozenia ruralistyczne,

e krajobraz kulturowy zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi,

e krajobraz kulturowy w formie ustanowionych stref ochrony konserwatorskiej,

e stanowiska archeologiczne.

Na terenie gminy znajdujg sie obiekty wpisane do rejestru zabytkéw, ktére podlegajg
szczegolnej ochronie konserwatorskiej. Wszelkie prace wykonywane na tych obiektach oraz
na terenach otaczajgcych, objetych strefg ochrony konserwatorskiej wymagajg pozwolenia
Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw.

Obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkéw podlegajg ochronie i wszelkie dziatania
projektowe, remontowe i inwestycyjne na tych obiektach wymagajg uzgodnienia z Opolskim
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw. Zakres ochrony konserwatorskiej dla tych obiektéw
wymaga zachowania:

e bryly obiektu,

e ksztattu i materiatu pokrycia dachu oraz elewacji,
e podziatow w elewacji,

e stolarki okiennej i drzwiowej,

e wystroju architektonicznego.

Dla terendéw objetych strefami ochrony konserwatorskiej postuluje sie o zachowanie
zasadniczych elementéw rozplanowania uktadu przestrzennego:

- przebiegu historycznych ulic idrég, za stodolnych uktadow zieleni, zbiornikow

wodnych, historycznego uktadu zabudowy;

- zachowanie odrebnosci zabytkowych zatozen zabudowy w strukturze przestrzennej wsi

jako jej elementow (zatozen patacowo-parkowych, uktadéw ruralistycznych, zespotéw

zieleni, zieleni przydroznej, typéw posadzek — nawierzchni, krzyzy i kaplic przydroznych,

ogrodzen);

- przywrocenia funkcji publicznych wewnetrznych placéw wraz z towarzyszgca zielenig -

zachowania cech zabudowy poszczegolnych elementéw struktury przestrzennej

zespotdéw zabudowy w tym zwtaszcza nieprzekraczalnych gabarytéw zabudowy, ksztattu

formy, i wystroju budynkéw, okien i dachoéw z materiatow tradycyjnych;
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- zachowania i przywrécenia do jak najlepszego stanu obiektéw zabytkowych — wszelkie
roboty budowlane lub prace konserwatorskie prowadzone przy nich nalezy zgtaszac,
uzgadniac i opiniowac przez OWKZ, a obiekty wpisane do rejestru zabytkow wymagajg
pozwolenia konserwatorskiego wydawanego przez OWKZ;

- utrzymanie funkcji obiektéw zabytkowych — mieszkaniowej, mieszkalnictwa
zbiorowego, ustugowej, z preferencjg dla rekreacji i turystyki, kultury i edukacji, centréw
konferencyjnych i zjazdéw, siedzib o$rodkéw pracy tworczej oraz handlu i gastronomii;

- zachowania w nowych realizacjach zasad zabudowy historycznej pod wzgledem
gabarytow, wysokosci proporcji, podziatbw bryty, geometrii dachoéw, wystroju
architektonicznego oraz stosowania tradycyjnych materiatow;

- obowigzek uzgadniania z OWKZ prac w obiektach budowlanych na terenie strefy
ochrony konserwatorskiej ,A” i "B”.

Na obszarze objetym opracowaniem wystepujg stanowiska archeologiczne,
przedstawione na rysunku zmiany studium. Wszelkie projekty inwestycji ziemnych
nalezy uzgadnia¢ z Opolskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow, a prace ziemne
musza by¢ poprzedzone ratowniczymi badaniami archeologicznymi.

Na terenie gminy wyznaczono strefy ochrony konserwatorskiej, ktérych szczegotowy
przebieg zostanie okreslony na etapie sporzadzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego:

Strefa ,,A” - Scistej ochrony konserwatorskiej obszaru bardzo waznego
pod wzgledem historycznym i kulturowym. Obejmuje miasto sredniowieczne wraz
z terenem zamkowym i terenem najstarszej zabudowy przedmiejskiej od strony
zachodniej przed Bramg Nyska. Ochrong obejmuje sie réwniez archeologiczne
nawarstwienia kulturowe miejskie i zamkowe. W strefie tej zaklada sie
pierwszenstwo wymagan konserwatorskich nad wszelkg prowadzong wspotczesnie
dziatalnoscig inwestycyjng, gospodarczg i ustugowg. Wszelkie zmiany i zamierzenia
inwestycyjne na tym obszarze powinny by¢é uzgadniane z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow.

Strefa ,B” w obszarze miasta — ochrony konserwatorskiej — obejmuje teren
najstarszego przedmiescia, od strony zachodniej miasta, wzdtuz ulicy Bohateréw
Powstan Slgskich, Brzeskiej i Korfantego.

W ramach tej strefy decyzje lokalizacyjne i zmiany stanu zabudowy winny by¢
uzgodnione z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw w Opolu.

Strefa ,K” — ochrony krajobrazu kulturowego — obejmuje tereny o duzych
wartosciach krajobrazowych i rekreacyjnych. Wystepuje na terenach przylegajgcych
do miasta od strony potudniowo — wschodniej, wzdtuz rzeki Scinawa, Potoku
Mtynowki i rozlewiska stawu z zorganizowang i naturalng zielenig i malowniczym
spietrzeniem wody przy moscie oraz tereny cmentarza w czesci zachodniej miasta.
Wystepuje rowniez na terenach niektorych wsi. Wsie te posiadajg historyczne
zafozenia.

W ramach tej strefy wszelkie dziatania inwestycyjne polegajgce na wznoszeniu
nowych obiektow kubaturowych oraz przebudowie i zmianie wygladu istniejgcych
juz obiektow nalezy uzgadnia¢ z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw w Opolu.
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Strefa ,E” — ekspozycji panoramy miasta — obejmuje teren potozony wzdiuz
potnocnej i potudniowo — zachodniej granicy miasta. Panorama miasta z jej
gtdbwnymi dominantami wysokosciowymi jest doskonale widoczna z obu stron.

W ramach tej strefy projektowanie obiektdw musi by¢é poprzedzone studium.
Studium winno by¢ zatwierdzone przez Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow.

Strefa ,,OW” obserwacji archeologicznej obejmujgca tereny o wczesnej metryce
historycznej. Wszelkie inwestycje i prace ziemne na obszarze strefy nalezy
uzgadnia¢ z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow. Strefa ta jest tozsama
z pojedynczymi stanowiskami archeologicznymi lub zespoftami oraz ich otoczeniem.

Strefa ,,B” na obszarze wsi — ochrony konserwatorskiej — obejmuje najstarsze
obszary wsi o wartosciowych ukfadach ruralistycznych. Strefa zostata wyznaczona
w sotectwach: Sarny Wielkie, Gracze, Radoszowice, Magnuszowice,
Magnuszowiczki, Szydtowiec Slgski, Rzedziwojowice, Molestowice, Géra, Rutki,
Tarnica, Rogi, Gosciejowice, Grodziec, Roszkowice, Tiustoreby, Krasna Gora,
Grabin, Jakubowice, Jaczowice, Lipno. Szczegdtowy przebieg strefy okreslony
zostanie na etapie sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. W ramach tej strefy decyzje lokalizacyjne i zmiany stanu zabudowy
winny by¢ uzgodnione z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow w Opolu.

Strefy te mogg by¢é wyznaczone w drodze decyzji administracyjnych (zarzgdzeniem
Wojewody) lub w drodze stosownych zapisow w planie miejscowym (w tym wypadku obszary
te nalezy uzna¢ za wymagajgce obowigzkowo opracowania planu ze wzgledu na istniejgce
uwarunkowania).

Wszelkie dziatania projektowe, remontowe i inwestycyjne na obszarze strefy ,A” oraz
strefy ,B” wymagajg uzgodnienia z Opolskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow. Zakres
ochrony konserwatorskiej dla tych obiektéw wymaga zachowania:

e bryly obiektu,

e ksztattu i materiatu pokrycia dachu oraz elewacji,
e podziatow w elewacji,

e stolarki okiennej i drzwiowej,

e wystroju architektonicznego.

Wszelkie inwestycje i prace ziemne na obszarze strefy obserwacji archeologicznej nalezy
uzgadnia¢ z  Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow. W rejonach stanowisk
archeologicznych, w trakcie prowadzenia prac ziemnych nalezy zapewni¢ nadzér
archeologiczny, a w razie koniecznosci, nalezy przeprowadzi¢ archeologiczne badania
ratownicze. Koszty takich prac archeologicznych i wykopaliskowych ponosi inwestor.
Na powyzsze prace nalezy uzyskac¢ pozwolenie od Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw.

Postuluje sie, aby na terenach wydobycia kruszyw naturalnych inwestycje byty
prowadzone pod statym nadzorem archeologicznym, ktéry polega¢ bedzie w pierwszym etapie
na zdjeciu warstwy humusowej z obszaru nowej inwestycji, a w drugim etapie na prowadzeniu
pod nadzorem badan ratowniczych, przed rozpoczeciem eksploatacji ztoza.

W trakcie prowadzenia robét budowlanych lub ziemnych, osoba ktéra odkryta przedmiot,
co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest obowigzana: wstrzymac
wszelkie roboty moggce uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ przy uzyciu
dostepnych Srodkéw ten przedmiot i miejsce jego odkrycia oraz niezwtocznie zawiadomié
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o tym wilasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow, a jedli nie jest to mozliwe,
wiasciwego woéjta (burmistrza, prezydenta miasta).

Zasady ochrony zabytkdéw okresla rowniez ,Gminny program opieki nad zabytkami
gminy Niemodlin 2008 — 2011", w ktérym szczegotowo zostat opisany stan dziedzictwa
kulturowego oraz szczegdtowo zostaty przedstawione wnioski i wytyczne.

Zgodnie z programem gminy zaleca sie miedzy innymi:

W ZAKRESIE ZABYTKOW NIERUCHOMYCH:
-w miare mozliwosci finansowych gminy aktualizowa¢ posiadang Gminng Ewidencje
Zabytkow,
- rozpoznac¢ stan zachowania zabytkéw w miejscowosciach, ktdére dotychczas nie zostaly ujete
w Gminnej Ewidencji Zabytkow,
- udostepni¢ dla prywatnych wiascicieli zabytkéw informacje prawne o mozliwosciach
i obowigzkach, wynikajgcych z prawnej opieki nad zabytkami,
- przygotowac oferty inwestycyjne zdegradowanych obiektow zabytkowych na terenie
Gminy Niemodlin,
- zorganizowac szkolenie dla witascicieli zabytkdw na temat pozyskiwania srodkéw unijnych na
prace konserwatorskie i restauratorskie przy obiektach zabytkowych.

W ZAKRESIE URBANISTYKI | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
- zapobiegac¢ rozproszeniu osadnictwa,
- chroni¢ historycznie uksztattowane uktady przestrzenne miejscowosci,
-w planach zagospodarowania przestrzennego wyznacza¢ nowe tereny pod zabudowe
na zasadzie kontynuacji historycznej kompozycji przestrzennej tak, by nowa zabudowa
nawigzywata formami do lokalnej tradycji architektonicznej, a dziatalno$¢ inwestycyjna
uwzgledniata istniejgce juz zwigzki przestrzenne i planistyczne,
- wydawaé pozwolenia na budowe usytuowang w obrebie stanowisk archeologicznych tylko
po uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw w Opolu,
- promowac¢ gmine oraz dgzy¢ do rozwoju turystyki poprzez udostepnianie informacji
o walorach krajobrazu kulturowego Gminy Niemodlin i najcenniejszych jej zabytkach.
- postuluje sie o objecie ochrong w formie Parku Kulturowego zachodniej czesci gminy,
w ramach szerszego obszaru wykraczajgcego poza obszar gminy. Obszar ten obejmujacy
wsie wzdtuz Nysy Ktodzkiej (Grabin, Krasna Goéra, Ttustoreby, Tarnica, Radoszowice, Sarny
Wielkie) wyrdznia sie krajobrazowo, tworzy historyczny uktad przestrzenny wsi oraz
charakteryzuje sie wysokimi walorami historycznymi, widokowymi i przyrodniczymi.

W ZAKRESIE ARCHITEKTURY:
- interweniowa¢ w przypadku razgcych naruszen prawa budowlanego, zwlaszcza w zakresie
samowoli budowlanej (szczegdlnie przy rozbudowie lub przebudowie zmieniajgcej bryte
budynkéw) na obszarach objetych ochrong konserwatorskg oraz przy obiektach zabytkowych
ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw,
- realizacja opracowanego na zlecenie gminy Programu Rewitalizacji miasta Niemodlin.

W ZAKRESIE PARKOW PODWORSKICH:

- przygotowac¢ oferte prac sezonowych dla bezrobotnych mieszkancéw gminy przy biezgcych
pracach porzgdkowych na terenie zabytkowych parkow,
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- powotaC¢ zespdl zajmujgcy sie organizacjg i nadzorowaniem prac pielegnacyjno -
porzgdkowych na terenie zatozehn parkowych, objetych opiekg prawng, wykorzystac¢
do tego szczegdtowe zalecenia znajdujgce sie w opracowaniach ewidencyjnych,
udostepnianych przez Wojewodzki Urzgd Ochrony Zabytkéw w Opolu,

-zadba¢ o wytyczenie nowych $ciezek dydaktycznych Ilub rowerowych, dzieki ktérym
umozliwi sie zwiedzanie parku, oznakowac istniejgce i powstate trasy,

- umiesci¢ informacje o walorach turystycznych poszczegdinych parkéw na stronie
internetowe;.

W ZAKRESIE CMENTARZY:
a) Rozpozna¢ aktualny stan zachowania cmentarzy i dla cmentarzy o czytelnym ukfadzie
lub zachowanych nagrobkach wykonaé karty Gminnej Ewidencji Zabytkow,
b) Zabytkowe cmentarze oznaczyc¢ tablicami informacyjnymi,
c) Uporzadkowa¢ cmentarze zdewastowane i zarosniete, lecz o czytelnym uktadzie
i zachowanych nagrobkach,
d) Uporzadkowa¢ zachowane nagrobki zabytkowe, zbierajgc ptyty nagrobne
w lapidarium.

W ZAKRESIE ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH:
- wyeksponowania wymaga 8 zabytkéw archeologicznych - grodzisk o wiasnej formie
terenowej,
- wtgczy¢ wazniejsze stanowiska archeologiczne w planowane trasy turystyczne,
- zaleca sie rowniez umieszczenie na obrzezach obiektow tablic z informacjami historycznymi
Z opisem lub rekonstrukcjg obiektéw.
- niezbedne jest nadzorowanie przestrzegania zakazu wykonywania na terenie stanowisk
archeologicznych lub w ich obrebie nielegalnych poszukiwan, prac gtebokosciowych,
wykonywania wykopéw lub prowadzenia roboét budowlanych bez zgody Wojewddzkiego
Urzedu Ochrony Zabytkéw w Opolu.

Nowopowstajgce zespoty urbanistyczne nalezy harmonijnie komponowac¢ z otaczajgcym
krajobrazem, a jesli znajdowac sie bedg w sagsiedztwie stref ochrony konserwatorskiej nie
powinny kolidowaé z historycznym ukfadem zabudowy. Ksztattowanie zabudowy i jej
otoczenia dla poszczegolnych stref ochrony konserwatorskiej podlega nastepujgcym
ustaleniom:

e nalezy zapewni¢ ochrone ciggdbw i osi widokowych poprzez odpowiednie
ksztattowanie zabudowy, kadrowanie widokow poprzez zabudowe, uksztattowanie
linii i pfaszczyzny zieleni oraz alei,

e nalezy dostosowaé skale zabudowy do otoczenia, uwzgledniajgc uksztattowanie
wnetrz urbanistycznych i otwar¢ kierunkowych,

e nalezy dostosowaé nowoprojektowang zabudowe do historycznych uktadow
w zakresie sytuacji, bryly, skali, podziatbw architektonicznych, materiatow
budowlanych, a takze nawigzaniem formami wspotczesnymi do lokalnej architektury;
nalezy harmonijnie potgczy¢ elementy zabudowy wspotczesnej z historyczna,

e dla zabudowy zagrodowej preferuje sie zwarty ukitad, lokalizacje wzdtuz drog
nizszych klas z mozliwo$cig powigzan z polami,

e nalezy wprowadzi¢c w nowopowstajgcych zespofach urbanistycznych przestrzenie
ogolnodostepne, zielen urzgdzong wysokg i niskg oraz sciezki dla pieszych,
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e zabudowania zagrodowe nalezy projektowac jako zagrody wielobudynkowe zgodnie
z historyczng zasadg ksztattowania tych obiektow,

e nalezy ogranicza¢ obudowe ciggdw komunikacyjnych, powodujgcg powstawanie
barier ekologicznych oraz zaktdcanie ciggow widokowych,

e nalezy unika¢ sytuowania obiektow budowlanych w sposdb powodujgcy dysharmonie
z otoczeniem i harmonizowac juz istniejgce tego typu obiekty.

5. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

5.1KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI

5.1.1 Komunikacja drogowa

Sie¢ komunikacji drogowej gminy Niemodlin opiera sie¢ gtdwnie na autostradzie A4,
drodze krajowej nr 46 oraz drogach wojewddzkich nr 385 tgczgcej droge krajowg nr 46
z przejsSciem granicznym z Czechami i 405 tgczacej Niemodlin z Korfantowem oraz
na drogach powiatowych, stanowigcych system potgczeh lokalnych.

Dla usprawnienia i podniesienia ptynnosci ruchu ponadlokalnego ilokalnego oraz
poprawienia bezpieczenstwa nalezy dgzy¢ do modernizowania i rozbudowy istniejgcego
systemu komunikacji kotowe;j.

Dla elementéw ukfadu komunikacyjnego wprowadza sie nastepujgce ustalenia:

dla istniejgcej autostrady A4, przyjmuje sie docelowo klase A (autostrada).
Przyjmuje sie minimalng szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: 70 m
wraz z mozliwoscig poszerzenia fragmentdéw jezdni w obrebie wezidw
komunikacyjnych. Zezwala sie na wigczenia komunikacyjne do drogi tylko
i wytgcznie za pomocg wezidw autostradowych, spetniajgcych warunki
Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne
i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 43 poz. 430) — w zakresie odlegtosci pomiedzy
skrzyzowaniami dla drogi klasy ,A”.

W studium w sagsiedztwie autostrady projektuje sie tereny przemystowe,
magazyny, tereny aktywnosci gospodarczej. Odlegtosci nowoprojektowanych
obiektow budowlanych od terenu autostrady okresla Ustawa z dnia 21 marca
1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. 1985 r. Nr 14 poz. 60 z pdzniejszymi
zmianami). Ze wzgledu na ucigzliwos¢ akustyczng drogi, nie planuje sie nowych
obszaréw zabudowy mieszkaniowej w jej sgsiedztwie.

dla istniejgcej drogi krajowej nr 46 oraz planowanych obwodnic, przyjmuje sie
docelowo klase GP (gtéwna ruchu przyspieszonego). Dla istniejgcej drogi
krajowej nr 46 przyjmuje sie minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych:
50 m, dla planowanej obwodnicy miasta Niemodlin 100 m, wraz z mozliwoscig
poszerzenia fragmentéw jezdni w obrebie weztdw komunikacyjnych. Ze wzgledu
na ucigzliwos¢ akustyczng drogi, dla nowoprojektowanych obszaréw zabudowy
mieszkaniowej obowigzuje zieleh izolacyjna o szerokosSci minimum 25 m.
Nie zezwala sie naindywidualne bezposrednie wigczenia komunikacyjne
do drogi krajowej oraz do planowanych obwodnic. Wtgczenia komunikacyjne
przylegtych terenéw do planowanej obwodnicy nalezy projektowac poprzez wezty
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drogowe. Nowoprojektowane obiekty budowlane lokalizowane przy istniejgcej
oraz projektowanej drodze nr 46 powinny znajdowa¢ sie w odlegtosci nie
mniejszej niz 25 m od linii rozgraniczajgcych. Zaleca sie aby nie lokalizowac
obszaréw zabudowy mieszkaniowej w pasmie co najmniej 50 m od linii
rozgraniczajgcych planowanej obwodnicy wciggu drogi krajowej nr 46
ze wzgledu na mozliwe w przysztosci negatywne oddziatywanie hatasu
komunikacyjnego. Ochrona akustyczna powinna by¢ wymagana przez wiasciwy
organ w ramach wydawania pozwolen na budowe, koszt ochrony akustycznej
powinien ponosi¢ inwestor.

e dla drogi wojewddzkiej nr 385 przyjmuje sie docelowg klase Z - zbiorcza, przy
minimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajgcych — 25 m. Dladrogi
wojewodzkiej nr 405 przyjmuje sie docelowg klase techniczng G — gtdéwna. Sieci
infrastruktury technicznej niezwigzane z potrzebami zarzgdzania drogami
wojewddzkimi lub potrzebami ruchu drogowego nalezy wykonywa¢ poza pasem
drogowym drogi istniejgcej lub docelowej. W szczegdlnie uzasadnionych
przypadkach mozliwa bedzie lokalizacja tych sieci w pasie drogowym
po wczesdniejszym uzyskaniu zezwolenia zarzgdcy drogi. Nalezy zminimalizowaé
ilos¢ witaczen do przedmiotowych drog wojewoddzkich a wigczenia z terendw
przeznaczonych pod zabudowe powinny odbywaé sie poprzez drogi zbiorcze
(w uzgodnieniu z zarzgdcg drogi). Na drodze nr 405 planuje sie rezerwe terenu
pod przebieg obwodnicy Tutowic, zgodny ze studium gminy Tutowice,
sgsiadujgcej z gming Niemodlin.

e dla drég powiatowych przyjmuje sie docelowo klasy Z oraz L przy zachowaniu
minimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 20m dla drég klasy Z oraz
12 m w terenie zabudowanym i 15 m poza terenem zabudowanym dla drég
klasy L. W przypadku braku mozliwosci uzyskania normatywnej szerokosci
w liniach rozgraniczajgcych terenu pod drogi, ze wzgledu na istniejgce
zainwestowanie, dopuszcza sie zawezenie parametru szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych do stanu istniejgcego. Nalezy ograniczy¢ wyjazdy
Z projektowanego zagospodarowania na droge powiatowg, wykorzystujgc do
tego celu rezerwacje terenu pod wewnetrzne drogi zbiorcze. Zgodnie z ustawg
o drogach publicznych lokalizowanie w pasie drogowym urzgdzeh i obiektow nie
zwigzanych z gospodarkg drogowg lub potrzebami ruchu, moze w szczegdlnie
uzasadnionych wypadkach, nastgpi¢ za zezwoleniem zarzadcy drogi.

W projekcie studium wyznaczono rezerwy terendw pod obwodnice wsi,
na wyznaczonych terenach obowigzuje zakaz zabudowy.

e uklad komunikacji drog gminnych uzupetnia sie projektowanymi drogami
lokalnymi oraz wazniejszymi dojazdowymi w celu zapewnienia dogodnej obstugi
terendw nowoprojektowanych; przyjmuje sie docelowo klasy L oraz D przy
zachowaniu minimalnych szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 15m dla drog
klasy L oraz 10m dla drég klasy D. Drogi gminne klasy L i D stanowig
w przewazajgcym stopniu system drdg turystycznych i dostawczych.

Priorytetowg inwestycjg drogowa, koordynowang przez Generalng Dyrekcje Drég
Krajowych i Autostrad, jest budowa obwodnicy Niemodlina. Inwestycja ta pozwoli
na zdecydowane zmniejszenie liczby pojazdow przejezdzajgcych przez Niemodlin, ktora
dochodzi obecnie do liczby 14 500 pojazdow na dobe.
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Na dzien sporzgdzania studium obowigzujg cztery warianty obwodnicy miasta Niemodlin.
Do czasu wyboru ostatecznego wariantu obowigzuje zakaz zabudowy terenow, przez ktére
warianty te przebiegajg oraz w pasmie co najmniej 50 metréw od linii rozgraniczajgcych.
Po wyborze przez Generalng Dyrekcje Drog Krajowych i Autostrad jednego z wariantéw
obwodnicy pozostate trzy rezerwy terenu nie obowigzujg. Po wybudowaniu obwodnicy
przyjmuje sie, iz droga krajowa nr 46 na odcinku pomiedzy Sosndéwkg i Brzeczkowicami
osiggnie klase drogi G oraz Z, zgodnie z rysunkiem studium.

Na drodze powiatowe] przebiegajgcej przez wies Jaczowice planuje sie wiadukt oraz
podigczenie do drogi wojewddzkiej nr 385, obowigzuje zakaz bezposredniego wigczenia drogi
do drogi krajowej KDGP.

W ciggu drogi Opole - Niemodlin — Nysa przewiduje sie lokalizacje parkingdw dla
pojazdow przewozgcych materialy niebezpieczne, spetniajgce wymagania lokalizacyjne
okreslone w rozporzadzeniu Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie
parkingéw, na ktére sg usuwane pojazdy przewozgce towary niebezpieczne.

Waznym elementem jest osiggniecie odpowiednich parametréw technicznych drég.
Postuluje sie budowe parkingbw przydroznych przy terenach rekreacyjnych, waznych
miejscach pod wzgledem turystycznym oraz przy szlakach komunikacyjnych. Wprowadza sie
rowniez obowigzek zabezpieczenia terendbw mieszkaniowych przed hatasem drég krajowych,
poprzez wprowadzanie zieleni izolacyjnej lub ekrandéw akustycznych.

5.1.2 Komunikacja kolejowa

Projektuje sie rezerwy terenu pod przystanki kolejowe o znaczeniu lokalnym.

Nalezy przestrzega¢ przepisow zawartych w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury
nr 2500 z dnia 10 listopada 2004 w sprawie wymagan w zakresie odlegtosci i warunkéw
dopuszczajgcych usytuowanie budowli i budynkéw w sgsiedztwie linii kolejowych.

Wprowadza sie obowigzek zabezpieczenia terendw mieszkaniowych przed hatasem
terenodw kolejowych, poprzez wprowadzanie zieleni izolacyjnej.

5.1.3 Komunikacja rowerowa

Projekt studium zaktada system tras rowerowych, konnych i pieszych, prowadzgcych
drogami polnymi, zalesionymi projektowang zielenig srédpolng. Trasy te stanowig bardzo
wazny element rekreacji, zarobwno dla mieszkancéw gminy Niemodlin, jak i turystéw
i mieszkancéw spoza tej gminy. Trasy gidwne taczg tzw. punkty koncentracji atrakciji
turystycznych, przywodne osrodki mieszkalno - rekreacyjne oraz duze zespoly lesne
w potudniowej czesci gminy.

5.2KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Wzrost terendw mieszkaniowych w zmianie studium wynika przede wszystkim
z sukcesywnego podwyzszania sie poziomu standardu zycia. Dotyczy to gtdwnie miodego
i Sredniego pokolenia, ktére z mieszkan rodzicéw przenosi sie¢ do nowych doméw. Wzrasta
zainteresowanie zamieszkiwaniem w budynkach jednorodzinnych. Terenochtonnosc¢
zabudowy jednorodzinnej w poréwnaniu do mieszkan w domach wielorodzinnych,
np. o wysokiej intensywnosci zabudowy, jest bardzo duza, nawet kilkadziesigt razy wieksza.
Dowodem na zahamowanie zaludnienia gminy pomimo zwiekszonego ruchu budowlanego sg
dane, ktére wskazujg na koniecznos¢ wydania okoto 500 decyzji o warunkach zabudowy
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gtdwnie na budowe domdéw jednorodzinnych, a nie wplyneto to na zwiekszenie iloSci
mieszkancow.

Rozwoj infrastruktury technicznej wigze sie przede wszystkim ze wzrostem liczby
uzytkownikéw tej infrastruktury. Przy bardzo stabym wzroscie prognozowanej ilosci
mieszkancow w gminie Niemodlin kierunki rozwoju infrastruktury technicznej beda
w zmienianym studium podobne do kierunkéw przyjetych w studium obowigzujgcym.

5.2.1 Zapotrzebowanie na wode i odprowadzanie sciekéw

Zapotrzebowanie na wode w m®dobe i odprowadzanie $ciekéw sanitarnych dla
projektowanych terenéw mieszkaniowych w okresie kierunkowym, przy zatozeniu, ze 1 osoba
zuzywa 100 | wody na dobe (warto$¢ uzgodniona z Urzedem Gminy Niemodlin).

1. Grabin — 103 m*/d

2.Krasna Géra — 108 m*/d
3. Tlustoreby — 91 m?¥d

4. Tarnica — 162 m®d

5. Radoszowice — 73 m*/d

6. Sarny Wielkie — 56 m*/d
7.Gracze — 304 m/d

8. Magnuszowice — 32 m*/d
9. Magnuszowiczki — 13 m*/d

10. Roszkowice — 21 m¥d

11. Rogi — 25 m®d

12. Rutki — 36 m*/d

13. Molestowice — 102 m*/d

14. Szydtowiec — 20 m*/d

15. Goséciejowice — 492 m®/d

16. Brzeczkowice — 59 m®/d

17. Géra— 37 m/d

18. Piotrowa — 16 m®/d

19. Niemodlin — 761 m®d

20. Rzedziwojowice — 15 m*/d
21. Sosnéwka — 12 m¥d

22. Michatéwek — 13 m%d

23. Grodziec — 148 m*/d

24. Sady — 217 m¥d

25. Wydrowice — 52 m®d

26. Lipno — 296 m*/d

27. Jaczkowice — 45 m*/d

28. Jakubowice — 39 m*/d

Catkowite zapotrzebowanie na wode nowoprojektowanych terenéw — 3 348 m?d.

5.2.2 Zaopatrzenie w wode

W gminie powinny zostaC realizowane dwa gtdwne cele strategiczne, takie jak
zapewnienie odbiorcom ciggtosci dostawy wody zdatnej do picia w odpowiedniej ilosci i pod
odpowiednim cisnieniem, ochrona zasobéw wod podziemnych. Powyzsze cele bedg
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realizowane przez dziatania takie jak: modernizacja stacji uzdatniania wody w Niemodlinie,
budowa dodatkowych uje¢ wody w Niemodlinie i przebudowa sieci wodociggowej. Dziatania te
majg na celu dostarczenie odpowiedniej ilosci wody do miejscowosci zasilanych obecnie
z stacji uzdatniania wody w Michatowku i Roszkowicach i jednoczesnie likwidacji tych
obiektow.

Kierunki zasilania

W zakresie istniejgcych kierunkow zasilania przewiduje sie nastepujgce zmiany :

— Strefa planowanego rozwoju pomiedzy Niemodlinem i weztem Prady — zasilanie
jednokierunkowe z SUW Niemodlin (100%), konieczna bedzie modernizacja uktadu
technologicznego i pompowego w SUW Niemodlin oraz potgczenie sieci wodociggowej
w Niemodlinie od ul. Opolskiej do Michatowka i dostarczenie wody do: Michatéwka, Grodzca |,
Grodzca Il i Sosnowki.

— Strefa planowanego rozwoju pomiedzy Niemodlinem i Roszkowicami — zasilenie
jednokierunkowe z SUW Niemodlin (100%), konieczne bedzie potgczenie sieci wodociggowej
od ul. 700 — Lecia w Niemodlinie do istniejgcej sieci w Roszkowicach i zasilenie Roszkowic,
Gory Matej, Rogéw, Gory, Molestowic, Rutek, Tarnicy, Ttustoreb i Krasnej Gory.

Zakres modernizacji sieci wodociggowych:

— modernizacja lub budowa sieci tranzytowej z SUW Niemodlin i rozbudowa sieci do
Michatowka,

— rozbudowa sieci wodociggowej z SUW Niemodlin do Roszkowic,

SUW i ujecia wody:

— wymiana uktadu pompowego zasilajgcego miasto Niemodlin oraz pofgczenie dwdch
zestawow pompowych zasilajgcych Niemodlin i Grabin

— modernizacja (automatyzacja) uktadu technologicznego w SUW Niemodlin,

— w przypadku wyliczenia wigkszego zapotrzebowania na wode niz obecne zasoby uje¢ SUW
Niemodlin, konieczna bedzie budowa dodatkowych uje¢ wody zasilajgcych SUW Niemodlin.

5.2.3 Oczyszczanie sciekow

Rozwigzania w zakresie sieci kanalizacji zawiera ,Koncepcja budowy kanalizacji
sanitarnej na terenie miasta i gminy Niemodlin” oraz Rozporzadzenie Wojewody Opolskiego
nr 0151/P/41/05 z dnia 27 pazdziernika 2005 r. w sprawie wyznaczenia aglomeracji Niemodlin
na obszarze gminy Niemodlin.

Dla terenéw aglomeraciji Niemodlin (miejscowosci: Gosciejowice, Niemodlin, Piotrowa,
Wydrowice) zostat wybrany wariant Il wg ww. ,Koncepcji budowy kanalizacji sanitarnej...”,
ktéry zaktada oczyszczalnie sciekéw w miescie Niemodlin.

Dla pozostatych terendéw proponuje sie mniejsze oczyszczalnie dla kazdej
miejscowosci bgdz tez przydomowe oczyszczalnie sciekéw.

5.2.4 Zaopatrzenie w energie elektrycznag

Utrzymuje sie dotychczasowy sposob zaopatrzenia w energie elektryczng.

Zapotrzebowanie mocy, jakie wystgpi w wyniku pojawienia sie nowych odbiorcow
przewidzianych na terenie gminy, moze spowodowac konieczno$é budowy nowych obiektow
elektroenergetycznych. Zasadno$¢ ich realizacji powinna wynikaé z koncepciji
elektroenergetycznej, opracowanej przez branzyste iobejmujgcej analize ksztaltowania
zapotrzebowania mocy oraz niezbedny zakres budowy sieci.

W przypadku zaistnienia  kolizji projektowanych obiektéw 2z urzgdzeniami
elektroenergetycznymi  Tauron S.A., urzgdzenia te mogg by¢ przebudowane na koszt
inicjatora zmian, w oparciu o warunki przebudowy oraz umowe badZz porozumienie
0 przebudowe, ktdrg zawrze inicjator zmian z wiascicielem sieci.
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Do istniejgcych oraz projektowanych urzgdzen elektroenergetycznych nalezy zapewnic
mozliwo$¢ dojazdu oraz dostepu dla ich zarzgdcy w celu prowadzenia eksploatacii.

Na terenie gminy Niemodlin zlokalizowane sg nastepujgce urzadzenia
elektroenergetyczne:

- napowietrzna dwutorowa linia 110 kV relacji: Groszowice — Hermanowice,

Groszowice — Gracze, objeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego — przewidywana do modernizacji wzdtuz istniejgcej trasy

- napowietrzne jednotorowe linie 110 kV o relacjach: Gracze-Tutowice, Gracze-

Grodkéw, Groszowice-Gracze, Gracze-Hermanowice,

- stacja GPZ 110/15 kV Gracze,

- stacje transformatorowe 15/0,4 kV,

- linie elektroenergetyczne 15 kV i 0,4 kV.

Ponadto przez teren gminy przebiega jednotorowa linia 220 kV relacji: Groszowice —
Zabkowice oraz (wg informacji Energii Pro) dwutorowa 400 kV relacji: Dobrzen — Wielopole,
Dobrzen — Albrechcie.

Na terenie gminy planuje sie:

a) Budowe napowietrznej linii 110 kV wg jednego z przedstawionych na rysunku
studium wariantéw:

- wariant 1 — budowa dwutorowej linii napowietrznej relacji Dobrzenh — kier. Gracze,

- wariant 2 — linia dwutorowa relacji Dobrzen — kierunek Gracze, Tutowice,

b) modemizacje j.w. dwutorowej napowietrznej linii 110 kV relacji Groszowice —
Hermanowice, Groszowice — Gracze,

c) dla poprawy warunkéw napieciowych u istniejgcych odbiorcéw — budowe kilku staciji
transformatorowych wraz z powigzaniem z siecig 15 kV i 0,4 kV w miejscowosciach:
Goszczowice, Grabin, Gosciejowice, Gracze, Michatdéwek, Wydrowice, Sady, Skarbiszowice,
Rzedziwojowice, Rogi.

d) realizacje inwestycji zwigzanych z realizacjg umow o przytgczenie.

Wokot  napowietrznych  linii  elektroenergetycznych 110 kV  obowigzuje strefa
ograniczonego uzytkowania, obejmujgca tereny zlokalizowane bezposrednio pod linig oraz
pasy terenu o szerokosci ok. 20 m od skrajnego przewodu linii, po obu jej stronach. Ustala sie
zakaz zabudowy pod liniami napowietrznymi 15 kV oraz pozostawienie wzdluz linii
napowietrznych 15 kV paséw wolnych od zagospodarowania i zadrzewienia o szerokosci ok.
16 m (po 8 m od osi linii). Pasy te stanowi¢ bedg tzw. strefe techniczng, umozliwiajgca
eksploatacje sieci z uwzglednieniem dojazdu do stanowisk. Strefy ograniczonego uzytkowania
wokot linii elektroenergetycznych 220 kV i 400 kV okreslajg przepisy odrebne.

Ponadto w planach rozwojowych krajowej sieci przesytowej planuje sie:

- budowe jednotorowej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 400 kV relaciji
Dobrzen — Swiebodzice, Dobrzen — Zabkowice,

- budowe dwutorowej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 400
kV relacji Dobrzen - Pasikurowice /Wroctaw, wzdtuz pasa drogowego autostrady A-4.
Skorygowana trasa linii w obrebie Sarny Wielkie polega na odsunieciu jej w kierunku
potnocnym w celu ominiecia Obszaru Natura 2000 w obrebie Gminy Olszanka, a
w odniesieniu do obrebu potozonego w Magnuszowicach planuje sie przesuniecie
trasy wzdtuz drogi transportu rolnego w kierunku potnocnym w celu odsuniecia jej
od istniejgcego zaktadu wylegarni drobiu.
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- budowe dwutorowej linii elektroenergetycznej 400 kV po trasie istniejgcej jednotorowej
linii elektroenergetycznej 220 kV Groszowice - Zgbkowice, z dopuszczeniem korekty trasy w
celu zapewnienia wymaganych odlegto$ci od zabudowan mieszkalnych i uzyteczno$ci
publicznej . Obecnie istniejgca linia elektroenergetyczna 220 kV zostanie w takim przypadku
poddana rozbiorce przed realizacjg nowej linii. Dopuszcza sie takze odbudowe, rozbudowe,
przebudowe i nadbudowe istniejgcej linii oraz linii, ktéra w przysztosci zostanie ewentualnie
wybudowana na jej miejscu, Realizacja inwestycji po trasie istniejgcej linii nie wyklucza
mozliwo$ci rozmieszczenia stupdw oraz podziemnych, naziemnych lub nadziemnych obiektow
i urzadzen niezbednych do korzystania z linii w innych niz dotychczasowe miejscach pod
warunkiem zachowania pasa technologicznego do szerokosci 70 metrow dla linii 400 kV (po
35 metrow z kazdej strony od osi linii mierzac poziomo i prostopadle do osi). Postuluje sie aby
nie lokalizowac¢ urzgdzen naziemnych, stupow itp. na obszarze Natura 2000 oraz ograniczyé
ingerencje w te obszary do minimum.

W pasie technologicznym o szerokosci 50 m dla linii 220 kV (po 25 metréw z kazdej
strony od osi linii mierzgc poziomo i prostopadle do osi), nie nalezy budowaé budynkéw
mieszkalnych i lokalizowa¢ terendw przeznaczonych na staty pobyt ludzi. Warunki lokalizowac¢
w ww. strefie pozostatych obiektow budowlanych wymagajg kazdorazowego, indywidualnego
uzgodnienia z PSE-Potudnie S.A. Zabrania sie sadzenia roslinnosci wysokiej pod linig
i w odlegtosci do 10 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu.

Sposdb zagospodarowania terenéw pod liniami elektroenergetycznymi i w jej poblizu
okreslajg przepisy:
- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziemika 2003 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomoéw pdl elektromagnetycznych w $rodowisku oraz sposobow
sprawdzania dotrzymania tych pozioméw (Dz. U. Nr 192 z 2003 r., poz. 1883),
- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
wartosci hatasu w srodowisku (Dz. U. nr 120, poz. 826 z 2007 r.),
- PN-E-05100 1:1998 Elektroenergetyczne linie napowietrzne. Projektowanie i budowa.

Wytyczne do MPZP okreslajg ponadto Zatozenia do planu zaopatrzenia miasta i gminy
Niemodlin w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe, przyjete uchwatg Rady Miejskiej
Niemodlina nr 111/18/2002 z dnia 12 grudnia 2002r (wnioski).

5.2.5 Zaopatrzenie w gaz

Uwarunkowania zaopatrzenia w gaz zostaty przedstawione w czesci A, w rozdziale
13.3.4.

Nalezy przestrzegaC okreslonych przepisami odrebnymi ograniczen w lokalizaciji
budynkéw i zagospodarowania terendw przyleglych do istniejgcych gazociggdéw i obiektéw
gazowych tj.:

- w przypadku planowania szczegétowych zadan inwestycyjnych w stosunku do istniejgcych
gazociggow wysokiego cisnienia nalezy uwzgledni¢ przepisy wynikajgce z Dz. U. Nr 139 z 7
grudnia 1995 r. oraz dokona¢ uzgodnien w OGP GAZ - SYSTEM S.A. Oddziat
w Swierklanach,

- odlegtosci podstawowe stacji gazowej od obiektéw terenowych powinny byé rowne
odlegtosciom ustalonym dla gazociggu zasilajgcego stacje, lecz nie mniejsze od poziomego
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zasiegu zewnetrznej strefy zagrozenia wybuchem ustalonej dla tej stacji (Dz, U. Nr 139 z 7
grudnia 1995 r.).

Sie¢ gazowa rozwinieta jest jedynie na terenie miasta Niemodlin. Dystrybucje paliwa

gazowego prowadzi Gérnoslagski Operator Systemu Dystrybucyjnego sp. z 0.0 w Zabrzu,
Oddz. Zaktad Gazowniczy w Opolu. Klientdéw indywidualnych obstuguje Rozdzielnia Gazu
w Brzegu.

Przy projektowaniu obiektow budowlanych w poblizu sieci gazowniczej powinno sie

zachowac nastepujgce uwarunkowania:

strefa ochronna gazociggédw wysokiego cisnienia, ktérych przebieg pokazany jest
na planszy studium, stanowi strefe kontrolowang, w ktérej operator gazociggéw jest
uprawniony do zapobiegania dziatalnosci, ktéra moze mieC¢ negatywny wplyw
na trwato$¢ i prawidtowg eksploatacje gazociggdw,

przed wydaniem pozwolenia na budowe ustala sie obowigzek uzgodnienia z zarzadcg
gazociggodw lokalizacji obiektow wzdtuz strefy kontrolowane;,

dla strefy ochronnej gazociggéw ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

- zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy,

- obowigzek zapewnienia swobodnego dojazdu do sieci infrastruktury technicznej
oraz swobodnego przemieszczania sie wzdtuz i w obrebie strefy kontrolowanej,

- dopuszcza sie lokalizacje sieci podziemnego uzbrojenia technicznego

po uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez zarzgdce gazociggow,

- zakaz sadzenia drzew i krzewéw w pasie 6m (po 3m od osi gazociggu);
zagospodarowanie zielenig niska,

- zakaz prowadzenia dziatalno$ci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociggdw podczas
eksploatacji,

- dopuszcza sie prowadzenie sieci gazowej roéwniez pomiedzy liniami
rozgraniczajgcymi drog a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy w przypadku braku
mozliwosci zlokalizowania sieci w obrebie linii rozgraniczajgcych drég,

- dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji sieci gazowej jako towarzyszgcej inwestycjom
na terenach dziatek nalezgcych do inwestoréw,

- nalezy zapewni¢ dostep do armatury i sieci gazowej,

- dopuszcza sie prowadzenie sieci gazowej dystrybucyjnej rowniez pomiedzy liniami
rozgraniczajgcymi drog a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy w przypadku braku
mozliwosci zlokalizowania sieci w obrebie linii rozgraniczajgcych drég,

- dopuszcza sie mozliwo$¢ realizacji sieci gazowej dystrybucyjnej jako towarzyszgce;j
inwestycjom na terenach dziatek nalezgcych do inwestoréow,

- nalezy zapewni¢ dostep do armatury i sieci gazowe;j.

Kierunki rozwoju

e Miasto Niemodlin: mozliwos¢ rozbudowy sieci gazowej $redniego i niskiego cisnienia

podtgczonego do stacji redukcyjno - pomiarowej pierwszego stopnia we wschodniej
czesci miasta.

e Tereny rozwojowe — kierunek Prady: budowa stacji redukcyjno-pomiarowej pierwszego

stopnia. Podigczenie gazociggu @100 do istniejgcej sieci relacji Tutowice — Opole
Chmielowice.
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e Jednostki wiejskie - Grabin: mozliwos¢ budowy stacji redukcyjno — pomiarowej
pierwszego stopnia. Podtgczenie gazociggu @100 do istniejgcej sieci relacji Tutowice —
Nysa.

e Wie$ Gracze: mozliwo$¢ budowy stacji redukcyjno — pomiarowej pierwszego stopnia.
Podtgczenie gazociggu @100 do istniejgcej sieci relacji Nysa — Lewin Brzeski.

e Gazyfikacja terendw nie zgazyfikowanych miasta Niemodlin i terenéw wiejskich winna
wynikaé z opracowanej koncepciji.

o W przypadku potwierdzenia optacalnosci inwestycji, realizacja sieci gazowej wymaga
uzyskania od GSG Oddziat Zaktad Gazowniczy w Opolu warunkow technicznych
przytaczenia i podpisania umowy przytgczeniowej zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami.

Zamierzenia inwestycyjne:
W 2010 roku planuje sie modernizacje stacji gazowej w Niemodlinie
o przepustowosci 3150 m3/h oraz budowe gazociggu s$redniego cisnienia dtugosci okoto
0,5 km do firmy PELLIZZER Sp. z 0.0. przy ul. GoSciejowickiej.
Planowane jest rowniez sukcesywne podigczanie nowych odbiorcéw na obszarze
miasta Niemodlin jednakze decyzje o doprowadzeniu gazu bedg podejmowane w oparciu
o rachunek ekonomiczny inwestyciji.

IO

Zarzgd Wojewodztwa Opolskiego w uchwale nr 2873/2009 z dnia 05.02.2009 stwierdza
w §1 pkt 2, ze w projekcie zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Niemodlin nalezy uwzgledni¢ w zakresie infrastruktury technicznej
adaptacje istniejgcych gazociggdéw wysokopreznych wraz ze stacjami redukcyjno —
pomiarowymi relacji: Tutowice — Opole Chmielowice o nominalnym cisnieniu 4,0 MPa
i przekroju DN80/100 wraz z odgatezieniem do Niemodlina o nominalnym cisnieniu 4,0 MPa
i przekroju DN80 oraz Lewin Brzeski — Nysa — Paczkéw o nominalnym cisnieniu 4,0 MPa
i przekroju DN200.

Wytyczne do MPZP okreslajg ponadto Zatozenia do planu zaopatrzenia miasta i gminy
Niemodlin w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe, przyjete uchwatg Rady Miejskiej
Niemodlina nr 111/18/2002 z dnia 12 grudnia 2002r. (wnioski).

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla miasta Niemodlin
w obszarze administracyjnym przyjeto objecie siecig gazowg catego terenu miasta.

5.2.6 Cieptownictwo

Gmina charakteryzuje sie indywidualnymi zrodtami ciepta, zarébwno na terenie miasta,
jak i pozostatych miejscowosci wiejskich.

Nie przewiduje sie rozwoju scentralizowanego systemu cieptowniczego poza terenem
miejskim. Postuluje sie o stopniowg likwidacje zZrodet opalanych weglem, powodujgcych
znaczng, ucigzliwg dla srodowiska emisje zanieczyszczeh do powietrza. Nalezy promowac
proekologiczne systemy grzewcze z wykorzystaniem gazu. Przyjmuje sie, ze warunkiem
poprawy srodowiska przyrodniczego jest zastosowanie alternatywnych zrédet energii cieplne;j.
Dodatkowo nalezy propagowaé zastosowanie specjalistycznych iekologicznych kottowni,
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zasilanych paliwami bedgcymi produktami odpadowymi, takimi jak trociny, wierzba
energetyczna, stoma, a takze zasilanie energig elektryczna.

Wytyczne do MPZP okreslajg ponadto Zatozenia do planu zaopatrzenia miasta i gminy
Niemodlin w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe, przyjete uchwatg Rady Miejskiej
Niemodlina nr 111/18/2002 z dnia 12 grudnia 2002r.

Wg ,Projektu zatozen do planu zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa
gazowe” j.w. Cyt.:

,0golne potrzeby cieplne gminy na cele grzewcze zasobéw mieszkaniowych wynoszg
0k.33 MW, z czego okoto 80 % przypada na potrzeby indywidualnych gospodarstw
domowych. Na terenie miasta nie istnieje zbiorczy system cieptowniczy.

Okoto 15 - 20 % potrzeb cieplnych zasobow mieszkaniowych gminy zaspakajane jest
przez gaz ziemny wysokometanowy, pozostatym gtéwnym nosnikiem energii jest wegiel. Olej
opatowy i gaz ptynny stosowany jest w pojedynczych przypadkach.

Zaopatrzenie gminy w ciepto oparte jest zasadniczo na indywidualnych kottowniach
weglowych i gazowych.”

»Przewidywany przyrost zapotrzebowania na nosniki energetyczne, wynikajgcy z petne;j
realizacji planéw rozwoju miasta i gminy szacuje sie na:

w zakresie zapotrzebowania ciepta dla budownictwa mieszkaniowego o okoto 15%
w stosunku do obecnego zapotrzebowania, przy czym wzrost ma by¢ oparty o paliwa
ekologiczne — gaz ziemny, olej opatowy lub energie elektryczna;

w zakresie zapotrzebowania na gaz ziemny dla potrzeb komunalnych, socjalnych
i grzewczych o okoto 150% w stosunku do stanu obecnego”

Stan zaspokojenia potrzeb gminy w nosniki ciepta uznany zostat za wystarczajacy
ze wzgledu na indywidualny charakter zrédet ciepta i energie elektryczna.

5.2.7 Telekomunikacja

Rozwoj sieci telekomunikacyjnej jest uzalezniony od rozbudowy planowanych obszaréw
mieszkaniowych, ustugowych i form aktywnosci gospodarczej. Na terenach istniejgcej
zabudowy sie¢ bedzie uzupetniana w miare potrzeb. Przewiduje sie budowe linii
Swiattowodowych.

Wszelkie zadania inwestycyjne i projektowe na terenie gminy w fazie projektowej
powinny by¢ uzgadniane z wiasciwym operatorem sieci w zakresie wystepowania kolizji
Z urzadzeniami telekomunikacyjnymi.

Dopuszcza sie:

- kompleksowag realizacje sieci teletechnicznej Telekomunikacji Polskiej S.A.
zapewniajgcej petng obstuge wszystkich istniejgcych i projektowanych obszaréw zabudowy,
a takze poza tymi obszarami zgodnie z wyrazonymi przez spoteczenstwo lub gospodarke
potrzebami,

- sytuowanie tej sieci w liniach rozgraniczajgcych drég i ciggdéw pieszych,

- w sytuacjach uzasadnionych wzgledami technicznymi, bezpieczenstwa, lub innymi,
wynikajgcymi z potrzeb spoteczno-gospodarczych, sytuowanie tejze sieci poza liniami
rozgraniczajgcymi drég, z zachowaniem przepiséw odrebnych i po uzgodnieniu
Z wiascicielami terenow,

- lokalizacje naziemnych obiektow kubaturowych urzgdzen telekomunikacyjnych
w uzasadnionych technicznie lokalizacjach, jako obiektéw wolnostojgcych (na terenie
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posiadanym lub nabywanym przez gestora sieci), jak i wewnatrz budynkéw przeznaczenia
podstawowego lub uzupetniajgcego, za zgodg ich wiascicieli,

- zmiane sieci napowietrznych na sieci doziemne,

- przefozenie istniejacych sieci w razie konfliktu z projektowanym zainwestowaniem
terenéw, za zgodg gestora sieci,

- budowe i rozbudowe telekomunikacyjnych linii i sieci radiowych, wraz z niezbednymi
obiektami i antenami linii radiowych, stacji bazowych telefonii komoérkowej i linii radiowych
taczacych te stacje, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami o ochronie $rodowiska, w tym
szczegolnie w zakresie ochrony ludnosci przed wptywami magnetycznego promieniowania nie
jonizujgcego,

Dla teletechnicznych sieci podziemnych i nadziemnych obowigzujg odpowiednie strefy
i odlegtosci ujete w stosownych normach i przepisach. Nalezy zapewni¢ odpowiedni dostep do
urzgdzen i sieci telekomunikacyjnej w trybach zwyktej eksploatacji, jak i w trybie awaryjnym.

Nalezy dagzy¢ do stworzenia warunkow przestrzennych dla zachowania ciggtosci wyzej
wymienionych dziatan, w celu umozliwienia budowy spoteczenstwa informatycznego,
uwzgledniajgc potrzeby jego rozwoju gospodarczego, szkolnictwa, handlu i swobodnego
przeptywu informaciji, zgodnie z odpowiednimi Dyrektywami prawodawstwa Unii Europejskiej.

Podtgczenia do sieci teletechnicznej nowo powstatych obiektéw bedg realizowane
zgodnie z wydawanymi warunkami technicznymi.

5.2.8 Gospodarka odpadami

Gospodarka odpadami na terenie gminy powinna polega¢ na zorganizowanej zbidrce
w odpowiednich pojemnikach i kontenerach odpadéw domowych i gospodarczych z terenéw
zabudowy wiejskiej, wyodrebnieniu surowcéw wtérnych, zorganizowanym transporcie,
segregacji oraz sktadowaniu odpadéw z zageszczaniem. Istotne jest zwrdcenie uwagi na
wstepne sortowanie odpadéw w miejscu ustawienia pojemnikow, z odzyskiwaniem surowcéw
przeznaczonych do powtdérnego wykorzystania (recykling). Odpady bedg wywozone poza
granice gminy Niemodlin. Zgodnie z obowigzujacymi przepisami Gmina od 1 lipca 2013r.
bedzie podmiotem odpowiedzialnym za odbiér odpadow komunalnych wytwarzanych w
gospodarstwach domowych .

5.2.9 W zakresie gospodarowania przestrzenia Gmina ma utworzy¢ punkty selektywnego
zbierania odpadow komunalnych w sposéb zapewniajacy tatwy dostep dla wszystkich
mieszkancéw gminy, w tym wskazuja miejsca, w ktorych moga by¢ prowadzone
zbiorki zuzytego sprzetu elektrycznego i elektronicznego pochodzacego z gospodarstw
domowych. W studium wskazuje si¢ tereny do utworzenia punkow selektywnego
zbierania odpadow w obszarach oznaczonych na rysunku studium symbolem
(P,AGKS,U) tereny przemystowe oraz tereny magazynowo — sktadowe.

6. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM

Obszary w gminie Niemodlin, na ktérych przeznaczone bedg inwestycje celu
publicznego o znaczeniu lokalnym, to:
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- tereny przeznaczone pod projektowane ciggi pieszo-rowerowo-konne,

- tereny pod budowe chodnikéw na obszarach zainwestowanych wsi,

- tereny pod budowe i modernizacje systemow infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci
kanalizacji i oczyszczalni sciekow,

- tereny pod budownictwo socjalne w Niemodlinie i Graczach,

- tereny na uzupetnienie i modernizacje watow wzdtuz odcinkéw rzek przebiegajgcych przez
tereny zabudowane lub przewidziane do zainwestowania,

- tereny pod obiekty, ktérych wiascicielem jest gmina, w tym przedszkoli, szkdt, obiektoéw
administracji, budynkéw komunalnych.

7. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM, ZGODNIE
Z USTALENIAMI ~ PLANU  ZAGOSPODAROWANIA  PRZESTRZENNEGO
WOJEWODZTWA | USTALENIAMI PROGRAMOW ZAWIERAJACYCH ZADANIA
RZADOWE

Obszary w gminie Niemodlin, na ktérych przeznaczone bedg inwestycje celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, to:
- tereny pod obwodnice miasta Niemodlin oraz obwodnice Graczy,
- budowa wezta autostradowego przecinajgcego autostrade z drogg Niemodlin-Lewin
Brzeski,
- tereny pod budowe drég zbiorczych,
- tereny pod projektowane zbiorniki retencyjne.

8. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH, W TYM OBSZARY
WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN I PODZIALU
NIERUCHOMOSCI, A TAKZE OBSZARY ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW
HANDLOWYCH O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 m2 ORAZ
OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

W studium nie wyznacza sie obszaréw o pow. sprzedazy powyzej 2000m* W gminie
Niemodlin wystepujg tereny goérnicze w miejscowosci Gracze oraz w potnocno-zachodnigj
czesci miasta Niemodlin, niemniej zgodnie z obowigzujgcym przepisami prawa geologicznego
i gérniczego dla terenéw gorniczych nie ma obowigzku sporzgdzenia mpzp.

8.1ANALIZA | WNIOSKI DLA OKRESLENIA KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO WYNIKAJACE ZE STANU PRAWNEGO GRUNTOW
Analiza uwarunkowan dotychczasowego stanu prawnego gruntow umozliwia wyciggniecie
nastepujgcych wnioskow:
- znaczna czesc terenow jest wilasnoscig prywatng zaréwno w miescie Niemodlinie jak
i na terenach wiejskich gminy,
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- na terenach wiejskich Skarb Panstwa posiada wiekszg ilos¢ terenu w poréwnaniu

z

wiascicielami prywatnymi,

- najmniej terenow jest wtasnoscig gminy.
Realizacja prorozwojowej polityki przestrzennej gminy wymaga w okresie kierunkowym
znacznego zwigkszenia terendw, ktére beda wtasnoscig gminy.

9. 0

BSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY

PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY
WYMAGAJACE ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH | LESNYCH
NA CELE NIEROLNICZE | NIELESNE

Przewiduje sie sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

dla nastepujgcych obszaréw w gminie Niemodlin:

1.

4.
5.
6.

Miejscowy plan  zagospodarowania  przestrzennego pasma  turystyczno-
wypoczynkowego wzdtuz rzeki Nysa Ktodzka,

. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego strefy Niemodlinskiej Strefy
Aktywizacji Gospodarczej wzdtuz autostrady,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rozbudowy, rewaloryzacji
i rewitalizacji miejscowosci Gracze i Niemodlin,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru wsi Gosciejowice,
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru wsi Lipno,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru wsi Sady.

10. KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ

Najwazniejsze kierunki przemian w rolnictwie to:

e stworzenie mechanizméw umozliwiajgcych powstawanie duzych, silnych
ekonomiczne gospodarstw rolnych, upraw zbdz, hodowli bydta, drobiu
i trzody, a takze hodowli ryb w stawach,

e dziatania w kierunku tworzenia miejsc pracy na wsi poza rolnictwem,

e propagowanie dziatalnosci agroturystyczne;j,

e wprowadzanie rolnictwa ekologicznego i innych niekonwencjonalnych
kierunkéw produkcji rolniczej,

e wprowadza sie nastepujgce ograniczenia w hodowli zwierzat:
— dla terendw nierolniczych zakaz hodowli,
— dla terenéw oznaczonych symbolem RM; MN,RM,U do 40DJP

(w przypadku juz istniejgcych hodowli zwierzat do 60 DJP),

e wprowadzanie systemow zadrzewien srédpolnych, wprowadzanie paséw
zieleni wzdiuz ciekow,

e zwiekszenie lesistosci gminy poprzez dolesienia terenéw tgk i pastwisk
o bonitacji gleb nie nadajgcej sie do produkcji rolnej oraz nieuzytkow
i wyrobisk (w granicach terendéw opisanych na rysunku studium - kierunki
symbolami ZLD),
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e dopuszcza sie dolesienia w sasiedztwie terendéw lesnych, w miejscach
wyznaczonych na rysunku studium - kierunki,
e dopuszcza sie produkcyjne wykorzystanie laséw.

Na wigkszosci terendw gminy zalegajg gtdwnie gleby klas Ill i IV, te pierwsze sg objete
ochrong na podstawie przepisow szczegdinych.

Z uwagi na warunki glebowo — klimatyczne na terenie gminy preferuje sie intensywng
produkcje zbdz i upraw przemystowych.

W celu ochrony rolnych gruntéw ornych przed postepujgcg erozjg gleb nalezy
wprowadzi¢ system zadrzewien srédpolnych, a takze stosowaé: przemiennie pasy uzytkdw
Zielonych i gruntéw ornych. tagki i pastwiska klas IV i nizszych proponuje sie zalesi¢ zgodnie
z rysunkiem zmiany studium.

Obstuge rolnictwa w zakresie ustug agrotechnicznych, handlu nawozami, srodkami
ochrony roslin, materiatem siewnym, magazynowania produktéw rolnych i przetwérstwa
rolnego zapewnig istniejgce obiekty i bazy lub nowe, lokalizowane w granicach terenéw
zainwestowanych.

11.0BSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI | OSUWANIA
SIE MAS ZIEMNYCH

Na terenie gminy wzdtuz Nysy Klodzkiej wystepujg obszary bezposredniego zagrozenia
powodzig oraz obszary potencjalnego zagrozenia powodzig. Zgodnie ze Studium ochrony
przed powodzig zlewni Nysy Ktodzkiej ponizej wodowskazu Bardo na zatgczniku graficznym
wyznaczono:

- obszary bezposredniego (szczegdlnego) zagrozenia powodzig,

- obszary wymagajgce ochrony przed zalaniem z uwagi na ich zagospodarowanie,

warto$¢ gospodarczg lub kulturowa,

- obszary potencjalnego zagrozenia powodzig.

Dla obszaru bezposredniego zagrozenia powodzig obowigzujg przepisy wynikajgce
Z ustawy Prawo wodne, miedzy innymi zakaz zabudowy.

Na terenie gminy planuje sie uzupetnienie, modernizacje oraz podwyzszenie watdw
przeciwpowodziowych jak réwniez przebudowe mostow drogowych zgodnie ze ,Studium
ochrony przed powodzig zlewni Nysy Kilodzkiej ponizej wodowskazu Bardo”. Na terenach
zagrozonych powodzig nalezy ograniczy¢ zainwestowanie, a ewentualne zabudowania muszg
mie¢ tzw. wysoki parter. W projektowanej zmianie studium na obszarze gminy w celach
przeciwpowodziowych wyznacza sie sie¢ zbiornikdw matej i Sredniej retencji - poldery.

Na terenie gminy we wsi Gracze oraz na zachdd od wsi Grabin wystepujg tereny
predysponowane do wystepowania ruchéw masowych.

Zmiana studium zostata sporzadzona w oparciu o przeprowadzong analize warunkéw
geologiczno — inzynierskich terenéw oraz racjonalnego gospodarowania istniejgcymi ztozami,
ktérych zmiana studium dotyczy.
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12.0BIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZLOZU
KOPALINY FILAR OCHRONNY

Wyznacza sie filar ochronny dla ztoza Wesele wzdtuz drogi wojewddzkiej przebiegajgcej
miedzy ztozem Wesele Pole Zachodnie i Pole Wschodnie, minimum 10 m od linii
rozgraniczajgcej drogi oraz wzdtuz linii elektroenergetycznej minimum 10 m od osi linii.
Wyznacza sie rowniez filar ochronny dla ztoza Pole Gracze | wzdiuz drég powiatowych
i gminnych, minimum 10 m od linii rozgraniczajgcej drogi oraz wzdtuz terenéw kolejowych,
minimum 10 m od granicy terendéw kolejowych.

Zmiana studium zostata sporzadzona w oparciu o przeprowadzong analize warunkéw
geologiczno — inzynierskich terendw oraz racjonalnego gospodarowania istniejgcymi ztozami,
ktorych zmiana studium dotyczy.

13.0BSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF OCHRONNYCH ORAZ
OBOWIAZUJACE NA NICH OGRANICZENIA PROWADZENIA DZIALALNOSCI
GOSPODARCZEJ

Na terenie gminy nie wystepujg obszary pomnikéw zagtady.

14.0BSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI LUB
REKULTYWACJI

Obszary zainwestowane w gminie Niemodlin, wymagajgce rehabilitacji w aspekcie
tadu przestrzennego, mozna podzieli¢ na cztery rejony:
1. Niemodlin,

2. Gracze,
3. Lipno, Krasna Goéra, Tiustoreby, Tarnica, Radoszowice,
4. Pozostate wsie w gminie Niemodlin.

Ad. 1 Miasto Niemodlin wymaga najwiecej dziatan rehabilitacyjnych, pomimo
odrestaurowania historycznej owalnicy — centrum. Rehabilitacji wymaga zabytkowy zamek
i najblizsze tereny przylegte do centrum. Rehabilitacjg nalezy objg¢ takze tereny
przemystowe i pozostate rejony miasta w kierunku porzadkowania funkcji i estetyki
w zaleznosci od mozliwosci finansowych Gminy, jak i wzrostu zainteresowania nowymi
inwestycjami, ktére musza spetniaé wymogi tadu przestrzennego. Wymogi te nalezy
opracowac szczegdtowo w rysunku oraz uchwale miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla miasta Niemodlin. Ze wzgledu na wartosci historyczne miasta, plan taki
powinien by¢ opracowany na podstawie studiow historycznych oraz konkursu na koncepcje
urbanistyczno — architektoniczng.

Ad 2. Miejscowos¢ Gracze wraz z terenami otaczajgcymi od potudnia, wymaga
rehabilitacji ze wzgledu na degradacje zwigzang z przemystem wydobywczym kamienia.
W kierunkach zagospodarowania przestrzennego nalezy opracowac system dolesien, ktore
bedg stanowity kurtyny ograniczajgce ucigzliwosci akustyczne i zanieczyszczenie
powietrza, a takze poprawig walory krajobrazowe obszaru. Ogoélnej rehabilitacji w kierunku
podwyzszenia jakosci tadu przestrzennego wymaga cze$¢ zabudowy i jej otoczenia
w Graczach.

Ad. 3. Pie¢ wymienionych miejscowosci posiada duzy potencjat dla rozwoju turystyki
i wypoczynku, gtownie lasy, stawy, obszary nad rzekg Nysg Kilodzkg. Miejscowosci te
wymagajg ksztattowania atrakcyjnego wizerunku ze wzgledu na oczekiwania potencjalnych
turystow. W pierwszej kolejnosci rehabilitacja powinna dotyczy¢ obiektéw dokumentujgcych
tozsamos¢ historyczno — kulturowg tych miejscowos$ci wraz z otoczeniem. Plany miejscowe
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zagospodarowania przestrzennego dla tych wsi nalezy wykonywaé w oparciu
0 specjalistyczne koncepcje historyczno — architektoniczne i urbanistyczne.

Ad. 4. Rehabilitacja i rewaloryzacja terenéw miejscowosci wymienionych w punkcie
4 powinna opierac¢ sie na ogolnej dbatosci o wizerunek wsi, a nowe inwestycje nie mogg
wptywac negatywnie na charakter i tozsamosc historyczno — kulturowg wsi.

Ponadto do rehabilitacji i przeksztatcen proponuje sie przeznaczy¢:

— tereny starej zabudowy o wysokich walorach architektonicznych, w tym
rozbudowy, rewaloryzacji i rewitalizacji miejscowoséci Gracze i Niemodlin,

— tereny zabytkowych parkéw i cmentarzy, wyszczegdlnionych w analizie
uwarunkowan, przygotowanych w czesci A opracowania ,Studium
uwarunkowan i kierunkbw  zagospodarowania  przestrzennego  gminy
Niemodlin”.

Do rekultywaciji przewidziano teren nie uzytkowanego wysypiska Smieci we wsi Rogi.

Podniesienie walorow estetycznych i wizerunku terendw wiejskich gminy posiada
podstawowe znaczenie dla rozwoju zaréwno agroturystyki i turystyki, jak i rozwoju szeroko
pojetych ustug.

15.GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH

Na terenie Gminy we wsiach Gosciejowice, Gracze, Grodziec, Sady oraz w miescie
Niemodlin wystepujg tereny zamknigete. Ze wzgledu na ucigzliwo$¢ kolei ustala sie zakaz
zabudowy budynkami mieszkalnymi w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajgcej tereny
kolejowe.

16. INNE OBSZARY PROBLEMOWE - na terenie gminy nie wystepuja.

17.ROZMIESZCZENIE OBSZAROW DLA KTORYCH PRZEWIDUJE SIE
ROZMIESZCZENIE OBSZAROW , NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA
URZADZENIA WYTWARZAJACE ENERGIE Z ODNAWIALNYCH ZRODEL
ENERGII O MOCY PRZEKRACZAJACEJ 100KW , A TAKZE ICH STREF
OCHRONNYCH- w obecnej edycji zmiany studium nie przewiduje sie w.w.
obszarow.
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CZESC C
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UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN ORAZ SYNTEZA USTALEN PLANU
STUDIUM

Rozwigzania programowo-projektowe oparto o studia witasne, klasyfikujgce gminy
na przylegte do duzych aglomeraciji lub wchodzgce w ich sktad® oraz idee wielofunkcyjnoéci
terenéw wiejskich.

W przyjetych rozwigzaniach wzieto pod uwage walory przestrzeni przyrodniczej
oraz przestrzeni kulturowej, a takze uwarunkowania sfery spotecznej gminy Niemodlin.
Analiza szeroko pojetych uwarunkowan wewnetrznych oraz zewnetrznych pozwolita
na opracowanie koncepcji zagospodarowania przestrzennego, ktéra opiera sie szczegdlnie
na wykorzystaniu mozliwosci rozwojowych gminy Niemodlin, tkwigcych w przestrzeni
przyrodniczej i kulturowej takiej jak: dostepnos¢ komunikacyjna zwigzana z przebiegiem
autostrady Wroctaw — Krakéw we wschodniej czesci gminy oraz drogi krajowej ze wschodu
na potudniowy zachdéd relacji Opole — Nysa.

Wazng inwestycjg komunikacyjng bedzie: budowa obwodnicy dla miejscowo$ci
Niemodlin. Wiekszg dostepnos¢ komunikacyjng gminy przewiduje sie poprzez odbudowe
i modernizacje linii kolejowej i budowe czestych przystankéw dla autobuséw szynowych.

Waznym aspektem rozwoju gospodarczego bedzie budowa zbiornikéw wodnych,
petnigcych funkcje ochrony przeciwpowodziowej i rekreacyjnej.

Utworzenie nowych miejsc pracy poza rolnictwem, w sektorze turystki i wypoczynku
zapewniajg walory przyrodnicze gminy. Nowe miejsca poza rolnictwem zapewni strefa
przemystowo-ustugowa aktywizacji gospodarczej wzdtuz autostrady oraz w Niemodlinie.
Miejsca pracy mozliwe sg réwniez dzieki naturalnym zasobom ztéz i zwigzanym ztym
wydobyciem kamienia naturalnego, przeznaczonego do budowy drdg.

Koncepcja utworzenia tzw. pasma ekologicznego wzdtuz rzeki Nysa Kilodzka
ze zbiornikami wody w projektowanej zieleni lesnej i parkowej pozwala ponadto na rozwoj
gospodarki rybackiej obok rekreacji i wypoczynku.

Nowe miejsca pracy poza sektorem rolnictwa generuje rozwdj budownictwa
mieszkaniowego w zabudowie jednorodzinnej na bardzo atrakcyjnych, potudniowych
i potudniowo — zachodnich zboczach, spadajgcych w kierunku projektowanych zbiornikéw
wodnych i urzgdzonych terenéw zieleni. Atrakcyjne warunki mieszkaniowe i nowe intratne
miejsca pracy poza rolnictwem, powinny wptyngé na konieczng zmiane struktury wieku
mieszkancow w kontekscie mozliwosci pozostania mitodziezy na terenie gminy oraz
ograniczenia migracji poza tereny gminy Niemodlin.

Projekt zaklada, ze wiodgcymi funkcjami w gminie beda: rolnictwo i turystyka przywodna
oraz nieucigzliwy przemyst, sktady (strefa AG), a takze przemyst wydobywczy i szeroko pojete
ustugi.

Ustalenia projektu zmiany studium zakladajg znaczng aktywizacje gospodarczg
w oparciu o realne mozliwosci rozwoju, ktére tkwig w przestrzeni przyrodniczej, kulturowej
oraz w sferze spotecznej gminy Niemodlin.

% por. Romuald Pustelnik, Warsztaty projektowo-badawcze. Raport Wydziatu Architektury Politechniki

Wroctawskiej 2004 r.
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STRUKTURA HIERARCHICZNA CELOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY NIEMODLIN: MISJA, STRATEGICZNE, GLOWNE
| UZUPELNIAJACE CELE ROZWOJU (ZALOZENIA PROGRAMOWE)

Okreslenie ustawowych kierunkow rozwoju przestrzennego gminy wymaga w pierwsze;j
kolejnosci opracowania strategii rozwoju przestrzenno — gospodarczego. Strategia taka
pozwala z kolei na opracowanie kierunkow i polityki zagospodarowania gminy.

Zaréwno ustawa o zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7 lipca 1994 roku, jak
i obecnie obowigzujgca ustawa z dnia 27 marca 2003 r., nie wprowadzajg obligatoryjnie
koniecznosci wykonywania strategii (ani jej elementéw) przestrzenno — gospodarczego
rozwoju, stanowigcej podstawe do wykonywania studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy.

1. MISJA

Analiza literatury przedmiotu oraz przyjecie dokumentu Strategii Rozwoju Wojewddztwa
Opolskiego, stwarza podstawe do kreowania misji (wizji, pomystu) rozwoju przestrzenno —
gospodarczej na terenach miasta i wsi gminy Niemodlin ze szczegdinym uwzglednieniem
wielofunkcyjnego rozwoju terendéw wiejskich. Strategie rozwoju oraz opracowania o podobnym
charakterze, obejmujgce poza rolnictwem, inne dziedziny dzialalnosci spoteczno-
gospodarczej, powinny stanowi¢ harmonijng catosé, pozwalajgcg wykorzysta¢ wszystkie
walory i mozliwosci tkwigce w przestrzeni przyrodniczo-kulturowej i w sferze spotecznej gminy,
a takze Strategie Zréwnowazonego Rozwoju Gminy Niemodlin w latach 2008 — 2012
(Uchwata nr XXXII/213/08 Rady Miejskiej w Niemodlinie z dnia 27 listopada 2008r.) oraz
ocene aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Niemodlin (Zat. do Uchwaty nr XXIV/166/08 Rady Miejskiej w Niemodlinie z dnia 24
czerwca 2008r.).

1.1 OGOLNA CHARAKTERYSTYKA STANU | TENDENCJI PRZEMIAN WSI
| ROLNICTWA W POLSCE | W EUROPIE

Przeobrazenia wsi w Polsce zmierzajg w kierunkach znanych od kilku dziesiecioleci
w uprzemystowionych krajach zachodnich. Najbardziej charakterystycznymi cechami tego
procesu jest urbanizacja i uprzemystowienie obszaréw wiejskich, zmiany w tradycyjnej
strukturze spoteczno — zawodowej ludnos$ci wiejskiej, marginalizacja rolnictwa, migracje ludzi
do miast i starzenie sie wsi, czeste zjawiska degradacji Srodowiska przyrodniczego,
kulturowego i spotecznego.

Na wsi polskiej w okresie po |l wojnie Swiatowej przez pét wieku dokonywat sie réwniez
stopniowo ten charakterystyczny proces przemian, ale state wysokie zapotrzebowanie miasta,
zaréwno na produkty rolne, jak i na site roboczg ze wsi, powodowato, ze ludnos¢ wiejska
w okresie gospodarki centralnie sterowanej zyta w poczuciu wzglednego bezpieczenstwa
socjalnego i w przekonaniu o realnych mozliwosciach awansu spotecznego (réznorodnie
pojmowanego).
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Obecnie w dobie przeobrazen systemowych pewna dotychczasowa réwnowaga
wzajemnych potrzeb i oczekiwan miedzy miastem a wsig sprzed 1989 r. przestafa
funkcjonowaé. Mozliwosé sprzedazy produktow rolnych na wolnym rynku jest ograniczana
przez wprowadzenie kontroli produkcji w ramach unijnej polityki rolnej oraz ze wzgledu
na bardzo skuteczng konkurencje produktéw importowanych, czesto atrakcyjniejszych,
tahszych i lepiej reklamowanych niz rodzime.

Zapotrzebowanie miasta na site roboczg ze wsi jest réwniez ograniczone w warunkach
bezrobocia w catym kraju. O prace konkuruje sie poziomem wyksztatcenia, operatywnoscig,
dostepem do szybkiej i szerokiej informacji, zamieszkiwaniem w dostepnej odlegtoéci,
mozliwoéciami elastycznego doksztatcania sie wraz ze zmieniajgcym sie rynkiem pracy itp.
Ludnos¢ wiejska w duzo mniejszym zakresie moze wykorzysta¢ te atuty. Réwnoczesnie
wczesniejsze podstawowe zrodta pracy zarobkowej dla mieszkancow wsi, spétdzielnie
i panstwowe zaktady przemystowe, bazujgce na niskokwalifikowanej sile roboczej
(tzw. chtoporobotnikach), na ogdt przestaty funkcjonowaé. Wspotczednie miasto nie jest w
stanie w peini rozwigza¢ problemu bezrobocia na wsi. Wie$s musi znalez¢ wlasne zrédia
utrzymania. Jest to nie tylko w interesie ludnosci wiejskiej, ale i miejskiej. Problem jest tym
trudniejszy, ze trwa kryzys w rolnictwie, ktérego nie mozna przeczekac. Nie jest to stan
przejSciowy, ale spektakularny wyraz dokonujgcych sie zmian, odchodzenia w przesztosc,
réwniez w Polsce, tradycyjnego, nie wyspecjalizowanego rolnictwa. Wspdlna polityka rolna
w ramach Unii Europejskiej i przyznane Polsce fundusze strukturalne dla rolnictwa stopniowo
zmieniajg obraz polskiej wsi w kierunku modelu zachodnio — europejskiego i czynig ten okres
przemian tatwiejszy do przetrwania dla ludnoséci wiejskiej.

1.2WSPOLCZESNE STRATEGIE ROZWOJU WSI | ROLNICTWA.
WIELOFUNKCYJNOSC OBSZAROW WIEJSKICH, STAN ISTNIEJACY
| KIERUNKI ROZWOJU

W dokumentach rzgdowych ,Strategia dla Polski”, a takze w ,Zatozeniach polityki
spoteczno — gospodarczej dla wsi, rolnictwa i gospodarki zywnosciowej do roku 2000”
wskazuje sie na funkcjonowanie w Polsce trzech grup gospodarstw rolnych, z ktérych
praktycznie liczy¢ sie moze w przysziosci tylko grupa gospodarstw tzw. rozwojowych,
wysokoefektywnych, silnych ekonomicznie, dostarczajgcych na rynek ponad potowe podazy
surowcoéw zywnosciowych. Grupa ta wyraznie wyodrebnia sie na tle gospodarstw
stagnacyjnych i stabych. Wedtug ,Strategii dla Polski” panstwo chce ,wspiera¢ przys$pieszenie
pozytywnych tendencji potegujgcych przemiany strukturalne w rolnictwie i na obszarach
wiejskich”.

Celem rozwoju obszaréw wiejskich jest w pierwszym punkcie ,odnowa wsi”, rozumiana
jako ,wielofunkcyjny rozwodj obszaréw wiejskich, tworzenie na wsi nowych szans -
modernizacja i poprawa struktury rolnictwa, tworzenie miejsc pracy w przetworstwie,
przemysle, ustugach, handlu, w gateziach zwigzanych z otoczeniem rolnictwa i walorami
wsi”. %

Te zatozenia polityczne wskazujg wyraznie na preferowane kierunki przemian w polskim
rolnictwie, a to spowoduje wzrost liczby ludzi poszukujgcych pozarolniczych zrodet
utrzymania.

% Strategia dla Polski, Warszawa, czerwiec 1994 r. w: Katarzyna Duczkowska-Matysz: Rozwdj obszaréw wiejskich.
Raport, Ministerstwo Rolnictwa i Gospodarki Zywnosciowej, Warszawa 1996, s. 18
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Dotychczasowa tendencja powiekszania sie odsetka rodzin nierolniczych na wsi bedzie
sie w najblizszym czasie umacnia¢ w zwigzku z eliminacjg z rynku najstabszych gospodarstw,
ujawniania sie tzw. utajonego bezrobocia, a takze wraz ze wzrostem odsetka ludnosci w wieku
produkcyjnym na skutek wchodzenia w wiek produkcyjny wyzu demograficznego z lat 80-tych
XX wieku. Roéwnoczesnie nie istnieje mozliwos¢ petnego wchioniecia wiejskich nadwyzek
potencjatu pracy przez miasto, jak za czasdéw przyspieszonej industrializacji, np. w latach
pieCdziesigtych czy siedemdziesigtych w Polsce. Kryzys lat osiemdziesigtych
i dziewieédziesigtych spowolnit tempo dotychczasowej migracji ludnosci wiejskiej do miast
i stan ten prawdopodobnie nie ulegnie juz radykalnej zmianie. Nie nalezy tego zjawiska
oceniac tylko negatywnie, bo, np. wedtug Aliny Sikorskiej, pozostawanie rodzin nierolniczych
na wsi stanowi ,element stymulujgcy rozwdj miejscowosci wiejskich, czego najprostszym
wyrazem jest nie tylko przeciwdziatanie takim zjawiskom jak wyludnianie sie wsi, ale wrecz
powiekszanie sie liczby ich mieszkancow”.*®

Wiekszos¢ badaczy procesow funkcjonowania wsi i rolnictwa w Polsce wnioskuje,
iz rozw6j obszaréw wiejskich moze nastgpic w oparciu o rozszerzenie i zrdéznicowanie
charakteru wsi o funkcje pozarolnicze.*

W krajach zachodnich, w ktorych proces ograniczenia zatrudnienia w rolnictwie jest
znacznie bardziej zaawansowany niz w Polsce, stwierdzono prawidtowos¢, ze tendencja
wyludniania sie wsi ulegta zahamowaniu w sytuacji, gdy wzrastat odsetek ludnosci wiejskiej
nierolniczej. Pozostawanie ludnosci nierolniczej na wsi umozliwia funkcjonowanie wsi jako
jednostki osadniczej, wyposazonej w podstawowe elementy nowoczesnej infrastruktury
cywilizacyjno — technicznej, komunikacyjnej, ustugowej, socjalnej. | odwrotnie, tam gdzie
ludnos¢ pozarolnicza wyemigrowata, wsie wyludniajg sie catkowicie, poniewaz nie sg w stanie
spetnié minimalnych wymogéw cywilizacyjnych.®®

W oparciu o te doswiadczenia nalezy rowniez w Polsce umozliwia¢ wielofunkcyjny
rozwdj obszaréw wiejskich, szczegdlnie w obliczu wzrostu bezrobocia na wsi, zaréwno
obecnie, jak i w dtuzszej perspektywie, np. kilkunastu lat.

W literaturze naukowej, poswieconej nowym funkcjom wsi oraz modernizacji polskiego
rolnictwa, czesto poruszany jest problem przedsiebiorczo$ci spotecznoéci wiejskich.* Z badan
nad kierunkiem i skalg pozarolniczej dziatalno$ci gospodarczej, przeprowadzonych w gminach
na terenie catego kraju, wynika, ze dla ponad 80% gmin bezrobocie stanowi bardzo powazny
problem; wiekszos¢ dotychczasowych zaktadow pracy (zaktady panstwowe, spétdzielcze)
drastycznie ograniczyto zapotrzebowanie na pracownikéw lub ulegto likwidacji, ale rozwija sie
sektor prywatny, ktéry obecnie generuje nowe miejsca pracy.

Wsrdd dziedzin, ktore stwarzajg szanse rozwoju wielofunkcyjnego obszaréw wiejskich,
wymienia sie najczesciej obstuge rolnictwa, przetwdrstwo rolno - spozywcze, eksploatacje
oraz przetwérstwo miejscowych surowcéw, zasobdw i produktdow pochodzenia rolnego,
transport, handel i ustugi bytowe, rzemiosto artystyczne, oparte o miejscowe tradycje

36 :

j-w., s. 90
87 Materiaty z sesji naukowej pt.: Wielofunkcyjny rozwoj wsi w aspekcie przezwyciezania przeludnienia agrarnego,
Krakow 8-9. 12. 1994, Zeszyty Naukowe Akademii Rolniczej im. H. Koltagtaja w Krakowie, nr 295, ,Sesja Naukowa”
z. 43
% j.w., s. 234; por. tez: Socjologia wsi w Austrii, pod redakcjg A. Kalety, Torun 1994, Socjologia wsi w Republice
Federalnej Niemiec, pod red. A Kalety, Torun 1992, Socjologia wsi we Francji, pod. red. P. Rambaud i Z. T.
Wierzbickiego, Torun 1994
° Katarzyna Duczkowska-Matysz, Matgorzata Duczkowska-Piasecka: Przedsiebiorczosé lokalna jako droga
tagodzenia bezrobocia na obszarach wiejskich, Zeszyty Naukowe Akademii Rolniczej im. H. Ko#tgtaja w Krakowie,
nr 295, 1995r., ,Sesja Naukowa”, z. 43, s.61-67
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i surowce, a takze tzw. ,czyste” branze przemystu lekkiego, ustugi rekreacyjno — turystyczne
oraz przedsiewziecia proekologiczne.*’

Druga grupa dziedzin stwarzajgcych szanse wzrostu zatrudnienia na wsi to inwestycje
zwigzane z infrastrukturg techniczng (budowa sieci wodno — kanalizacyjnej i oczyszczalni
Sciekow, telekomunikacja, budowa drdg itp.), budownictwo, a takze rozwdj wiejskich placowek
ustugowych réznego typu. Nalezy w tym miejscu podkresli¢ powazne znaczenie, jakie
dla rozwoju obszaréw wiejskich posiada wyposazenie w infrastrukture techniczng
i spoteczna.** Wiasnie braki w tym zakresie stanowig najczesciej obecnie podstawowg bariere
dla inwestorow w lokalizacji przedsiewzie¢ na obszarach wiejskich, a takze zniechecajg
ambitng, lepiej wyksztatcong mtodziez do pozostawania na wsi.*

Na podstawie badan stwierdzono, ze aktualnie gtbwnymi kierunkami zaje¢ zarobkowych
poza rolnictwem sg: chatupnictwo, drobne zaklady przemystu terenowego na bazie
miejscowych surowcow (tartaki, zaktady materiatdw budowlanych), kooperacja z zaktadami
przetwdrstwa rolno - spozywczego oraz drobne ustugi, zwlaszcza handel detaliczny.

Zdecydowanie przewazajg drobne zaktady. Ich wtasciciele najcze$ciej angazujg wlasne
Srodki finansowe, potowa korzysta z kredytow bankowych. Oceniajgc dotychczasowy rozwoj
przedsiebiorczosci na obszarach wiejskich w Polsce, autorki omawianych badan stwierdzaja,
ze przy zastrzezeniu, iz stopien zaawansowania stosunkéw rynkowych i rozwoju spofeczno -
gospodarczego jest bardzo zréznicowany przestrzennie, "wszystko jednak przemawia za tym,
iz nowa fala uprzemystowienia polskiej wsi i urbanizacja terenéw wiejskich bedzie dokonywaé
sie w matych formach, rodzinnych i indywidualnych firmach, gtéwnie dzieki inicjatywie oséb
prywatnych i przez zaangazowanie ich $rodkéw finansowych. (...) Obszary wiejskie, w ktorych
dobrze prosperujg nowoczesne, silne ekonomicznie firmy, majgce szanse na state utrzymac
sie na rynku i dajgce prace znacznej czesci ludnosci rolniczej w mikroregionie, nalezg

n 43

do wyjatkow".

1.3NOWE KONCEPCJE ROZWOJU OBSZAROW WIEJSKICH

W krajach zachodnich, jak_réwniez w Polsce, pojawity sie nowe koncepcje odnoszone
do rozwoju obszaréw wiejskich (tylko lub miedzy innymi). Wymieni¢ tu mozna takie idee,
jak odnowa wsi, tad przestrzenny, ekorozwdj, rewaloryzacja i rewitalizacja $rodowiska
kulturowego, koncepcja aktywizacji i rozwoju spotecznosci lokalnych. Sg one popularyzowane
przez naukowcéw, politykéw, dziataczy lokalnych, a takze instytucje oraz ruchy spoteczne
i polityczne.** Mogg stanowié istotny czynnik towarzyszacy i wspomagajacy proces tworzenia

“0 np.: Alicja Bartatowska-t.apka, Lidia Kaliszczak: Agroturystyka w aktywizaciji regionu, Zeszyty Naukowe Akademii
Rolniczej im. H. Koltagtaja w Krakowie, nr 295, 1995, Sesja Naukowa z. 43, s. 175-179; tamze: Tadeusz Bujak:
Przedsiewziecia proekologiczne réowniez narzedziem tagodzenia bezrobocia na wsi, s. 169-173; tamze: Teodor
Nietupski, Barbara Kutkowska: Dziatalnosci alternatywne do produkcji rolniczej jako sposob zagospodarowania
nadmiaru sity roboczej na przyktadzie rejonu sudeckiego, s. 239-247

*1 M. Ktodziriski: Wielofunkcyjnos¢ warunkiem aktywizacji, poz. cyt., s. 167, por. tez: W. Michna: Bezrobocie na wsi,
poz. cyt., s. 234

“2 |zabella Bukraba-Rylska: Polska lokalna w oczach miodziezy, w: Wie$ i rolnictwo w badaniach spoteczno —
ekonomicznych. Ksiega Jubileuszowa IRWIR PWN, Warszawa 1996, s. 163-264

® K. Duczkowska-Matysz, M.Duczkowska-Piasecka: Przedsiebiorczo$é lokalna jako droga tagodzenia bezrobocia
na obszarach wiejskich, poz. cyt., s. 66

“  Andrzej Kaleta (przy wspdipracy Bogdana Chmielewskiego i innych): Rewitalizacja obszaréw rustykalnych
Europy, t. |, Spotecznos¢ wiejska (na przyktadzie wsi Lucim), Wroctaw, Warszawa, Krakéow 1996, s.12-27; Janusz
L. Sieminski: Koncepcje rozwoju obszaréw wiejskich w procesie transformacji ustrojowej Polski lat
dziewiec¢dziesigtych. W: Wies i rolnictwo w badaniach spoteczno-ekonomicznych. Ksiega jubileuszowa IRWiR PAN,
poz. cyt., s.126-153
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nowoczesnych obszarow wiejskich, rozszerzajgcy gospodarczy aspekt transformacji wsi o jej
funkcje spoteczne, psychokulturowe, ekologiczne, rekreacyjne, a nawet estetyczne.

Ujmowanie programdéw przeobrazen wsi w takich kierunkach wigze sie z pewnym,
zroznicowanym zresztg, ruchem w spoteczenstwach uprzemystowionych, wyrazajgcym
tesknote za przyroda, ciszg, przestrzenig, bezposrednim i osobistym kontaktem z ludzmi,
za wysitkiem pracy fizycznej, zdrowg zywnoscig, prostym zyciem i szacunkiem dla tradycji.
Te wspotczesne ucieczki do natury ludzi zmeczonych tempem, instytucjami i atrakcjami
miasta, tworzg korzystny klimat spofteczny wokot problematyki przeobrazen obszaréw
wiejskich, sprzyjajgc odbudowie poczucia tozsamos$ci kulturowej i patriotyzmu lokalnego
mieszkancow wsi. Posiadajg rowniez swoje spoteczno-ekonomiczne znaczenie, odpowiadajgc
na oczekiwania mitodego pokolenia na wsi oraz przyjezdnych na state i okresowo -
przedsiebiorcow, inteligencji wiejskiej, turystow, emerytéw.

Moze to stanowi¢ dodatkowy impuls rozwojowy dla wielu obszaréw, szczegdlnie takich,
ktére dotknat proces degradacji. Realizacja idei rewaloryzacji srodowiska kulturowego
i przyrodniczego wsi, tadu przestrzennego, ozywienia spotecznego, kulturalnego, a takze
gospodarczego, przy respektowaniu zasad réwnowagi ekologicznej i otwarciu na branze
innowacyjne, jest na razie dla wiekszosci wsi bardziej hastem niz praktykg, ale istnieja
przyktady obszaréw wiejskich, na ktérych taki proces juz trwa.* Podejmowane sg takze proby,
eksperymenty na niewielkich obszarach,”® ktére mogg sie upowszechni¢ w przysziosci,
pod warunkiem jednak, ze bedzie sie z nimi utozsamiata spotecznosc¢ lokalna. Teoretycy
oraz praktycy planowania i sterowania procesami spotecznymi podkreslajg koniecznosc
budowania réznych programéw, wizji czy strategii rozwoju nawet na niewielkg skale
we wspotpracy i przy statym uwzglednianiu dgzen ludzi, do ktérych adresowana jest dana
koncepcja.*’

1.40GOLNE ZALOZENIA DO KREOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNO -
GOSPODARCZEGO OBSZAROW WIEJSKICH

Na podstawie przedstawionej ogdélnej charakterystyki sytuacji polskiej wsi i rolnictwa,
przewidywanych i preferowanych kierunkéw ich dalszego rozwoju w poréwnaniu
Z tendencjami w rolnictwie i na obszarach wiejskich w krajach Europy Zachodniej, wylaniajg
sie nastepujgce wnioski, ktdre powinny stanowi¢ wstepne zatozenia do koncepcji aktywizaciji
przestrzenno-gospodarczej gmin, w tym gminy miejsko-wiejskiej Niemodlin:

e Przeobrazenia strukturalne w polskim rolnictwie sg nieuniknione; beda
postepowaé zmiany zwigzane z wiasnoscig ziemi, z wielko$cig gospodarstw,
ze strukturg produkcji.

> W Polsce takie zjawiska mozna zaobserwowac np. na Opolszczyznie, w Wielkopolsce, na Podhalu.

% A. Kaleta...: Rewitalizacja obszaréw rustykalnych, poz. cyt.: Podstawowe zalozenia programu rewitalizacji
Lucimia, Projekt badawczo-rozwojowy, s. 63-141; por. tez: Socjologia wsi w Republice Federalnej Niemiec, poz.
cyt., zwtaszcza artykuly Ulricha Plancka i Gerharda Henkla, a takze: Socjologia wsi w Austrii, poz. cyt., artykuly
Janosza Karasza, Johanna Millendorfera, Rudolfa Niesslera i Wernem Pevetza

*" por. np. Janosz Karasz: Socjokulturowe aspekty odnowy wsi, w: Socjologia wsi w Austrii, poz. cyt., s. 101-117,
Janusz Oleszek: Wielofunkcyjny rozwoj obszaréw wiejskich - wybrane aspekty badawcze i planistyczne, w: Zeszyty
Naukowe Akademii Rolniczej im. H. Koltgtaja w Krakowie nr 295, 1995, s. 327-335
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e Muszg rozwija¢ sie alternatywne zrédta utrzymania dla ludnosci nierolniczej,
zamieszkujgcej na wsiach, a to spowoduje rozwoj nowych funkcji wsi.

e Obszary wiejskie muszg liczy¢ przede wszystkim na wiasne sity, rozwijajgc
funkcje nierolnicze; do tej pory przedsiebiorczo$¢ wiejska gtéwnie opiera sie
na matych, rodzinnych firmach, angazujgcych prywatny kapitat, elastycznie
dostosowujgcych sie do rynku zbytu. Obecnie proces ten powinien ulec
przyspieszeniu w zwigzku z cztonkostwem w Unii Europejskiej i $rodkom
pomocowym.

e Dziedziny gospodarczej dziatalno$ci pozarolniczej na wsi zwigzane sg przede
wszystkim z cechami przyrodniczo - geograficznymi i potozeniem terenu,

z lokalnymi surowcami, a takze tradycjami, strukturg zawodowsg, typami szkot
oraz przedsiebiorczo$cig wtadz lokalnych.

Nalezy szuka¢ szans rozwoju przedsiebiorczosci gtéwnie w oparciu o wiasny potencjat
przyrodniczy, kulturowy i spoteczny.

e Konieczne sg dziatania na rzecz podniesienia jakosci zycia na wsi, zwtaszcza
poziomu wyposazenia w infrastrukture techniczng, co ma silny zwigzek
z rozwojem przedsiebiorczosci. Na jakos¢ zycia sktada sie rowniez stan
Srodowiska przyrodniczego i Srodowiska antropogenicznego wsi. Spoteczne
oczekiwania sg zwigzane z respektowaniem zasad ekorozwoju na obszarach
wiejskich oraz ze stworzeniem atrakcyjnego wizerunku wsi poprzez
rewaloryzacje i rewitalizacje.

e Warunkiem niezbednym skutecznosci wszelkich koncepciji zmian rozwojowych
na wsi jest wspétudziat jej mieszkancow w dziele tworzenia tych koncepcji
i akceptacja ich zatozen.

Uwzglednienie wymienionych prawidtowosci rozwoju wspoétczesnych obszaréw wiejskich
w kreowaniu misji przeobrazen gmin wiejskich i miejsko-wiejskich jest niezbednym warunkiem
okreslenia prawidlowych, prorozwojowych kierunkdéw i polityki zagospodarowania
przestrzennego.

1.4.1 Koncepcja zagospodarowania przestrzennego gminy Niemodlin w oparciu
o rejony funkcji wiodacych

Okreslenie rejonow funkcji wiodgcych wigze sie bezposrednio z generalng koncepcijg
zagospodarowania przestrzennego, czyli z pomystem na rozwoj gminy, zwanym misjg.
Analizujgc szczegétowo mozliwosci tkwigce w przestrzeni przyrodniczo-kulturowej
oraz w sferze spotecznej gminy Niemodlin, zaprojektowano cztery rejony, z ktorych kazdy
charakteryzuje sie inng funkcjg wiodgca.

Okreslenie funkcji wiodgcej dla okreslonego terenu, zwanego dalej rejonem, ma bardzo
istotny wptyw na wtasciwg lokalizacje zamierzeh inwestycyjnych w zwigzku z kreowaniem
wielofunkcyjnej struktury dla przy$pieszenia rozwoju gminy.

Generalnie koncepcja rozwoju opiera sie¢ na wyznaczeniu czterech rejonéw o réznych
funkcjach wiodacych.
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Pierwszy rejon przebiega wzdtuz Nysy Klodzkiej, po prawej stronie jej biegu, drugi
obejmuje tereny wzdluz autostrady z najwiekszg wsig gminy — Graczami. Trzeci rejon
potozony w potudniowo-wschodniej czesci gminy zwigzany jest z miastem Niemodlin i z jego
otoczeniem. Rejon czwarty przecina gmine Niemodlin w kierunku z potudnia na pétnoc,
z odchyleniem na wschéd.

Grupowanie poszczegolnych ww. sotectw w rejony wspdlne dla kilku wsi zwigzane jest
z okreSleniem ich funkcji wiodgcej oraz czesto z wyznaczaniem nowych terenéw
pod zabudowe mieszkaniowg (tzw. ,czysta mieszkaniéwka”) z wykluczeniem lokalizowania na
nich zabudowy zagrodowej. Tereny te wyznaczono w najbardziej atrakcyjnych miejscach,
usytuowanych na potudniowych i pofudniowo-zachodnich  stokach, przewaznie
nad zbiornikami wody. Miejsca te posiadajg takze atrakcyjne, dlugie i wieloplanowe osie
widokowe, eksponujgce walory krajobrazowe otoczenia.

1.4.2 Okreslenie funkcji wiodacej rejonéw

Wyznaczone rejony funkcji wiodgcych wraz z prorozwojowg dyspozycjg przeznaczenia
terenu stanowig podstawg przyjetej generalnej koncepcji rozwoju gminy, zwanej ,misjg”.

Kazdy z rejondw w opracowanej koncepcji posiada przypisang funkcje wiodaca, ktora
jest na czele hierarchii kilku innych funkcji. Najwazniejszg dla rozwoju funkcje okresla
pierwszy wyraz i stopniowo, drugi oraz trzeci z kolei. Hierarchiczne okreslenie funkcji
wiodgcych ma bardzo duze znaczenie w realizacji prorozwojowej polityki przestrzenne;,
szczegolnie ze wzgledu na fakt, iz funkcje te stanowig pochodne wnikliwej analizy mozliwosci
rozwojowych, zwigzanych z przestrzenig przyrodniczag, kulturowg oraz ze sferg spoteczna.
PrawdopodobiehAstwo tzw. ,nietrafionej lokalizacji” jest zatem minimalne, co bezposrednio
wptywa na dynamike tzw. ,trafionych lokalizacji”.

Szczegdblnie uwarunkowania wynikajgce z analizy przestrzeni przyrodniczej dostarczajg
bardzo waznych atutéw w kreowaniu funkcji wypoczynkowo-mieszkaniowej i turystyczne;.
Szeroko pojmowane uwarunkowania kulturowe réwniez posiadajg wazkie znaczenie
dla rozwoju przestrzenno-gospodarczego gminy, np. dobre powigzanie terenu z systemem
komunikacji kotowo-samochodowej, a takze kolejowej. (Upadek kolei polskich w ostatnich
latach w Polsce jest zjawiskiem niekorzystnym dla wielu obszaréw, zwtaszcza wiejskich
i powinien zosta¢ powstrzymany).

Pierwszym, prorozwojowym rejonem wyznaczonym w koncepcji przestrzennego
zagospodarowania gminy Niemodlin jest rejon zachodni wzdluz Nysy Kilodzkiej,
ktéry obejmuje tereny Radoszowic, Tarnicy - Rogow, Tiustorebdéw, Krasnej Gory i lesniczéwki
w Grabinie. Wiodaca funkcjg tego rejonu jest turystyka oraz wypoczynek przywodny,
mieszkalnictwo willowe i rolnictwo.

W rejonie tym zaprojektowano kanat ulgi dla Nysy Ktodzkiej w potudniowym odcinku
rzeki. Kanat ten potgczony jest dwoma projektowanymi zbiornikami, ktore oprécz
retencjonowania wody przy zmiennym poziomie lustra, petnig rownoczesnie wazng role
w projektowanym tutaj systemie ochrony przeciwpowodziowym oraz dla turystyki przywodnej.

Zakfada sie, ze realizacja systemu ochrony przeciwpowodziowej w gminie Niemodlin
powinna by¢ finansowana w ramach rzadowego programu Odra 2006 — 2013. (Gtéwny
projektant niniejszego studium, R. Pustelnik, wspotpracuje od kilku lat przy opracowaniach
miedzynarodowego programu Odra 2006 na zlecenie Petnomocnika Rzgdu.)

Nalezy zwréci¢ uwage, ze miedzynarodowy i rzgdowy program Odra 2006-2013 ma
na celu ochrone Odry i najblizszego dorzecza z catg Nysg Ktodzkg przed powodziami.
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Jednym z gtéwnych elementéw ochrony przeciwpowodziowej jest budowa systemu zbiornikow
retencyjnych, réwniez wykorzystywanych do celéw turystycznych oraz dolesienia
zwiekszajgce chtonnos¢ wody.

Brak odpowiednio opracowanych studiow uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego dla terendéw zalewowych Odry i Nysy Ktodzkiej, a takze brak miejscowych
planédw zagospodarowania przestrzennego, opracowanych pod katem ochrony
przeciwpowodziowej, stanowit podstawowg bariere w realizacji programu Odra 2006,
co spowodowato utrate mozliwosci wykorzystania ogromnych unijnych srodkow finansowych
z tego programu. Omawiany pomyst — misja na rozwoj gminy Niemodlin, ma na celu usuniecie
barier w dostepie do srodkéw krajowych i unijnych programu rzgdowego Odra 2006-2013,
rébwnoczesnie stwarzajgc duze szanse na nowe atrakcyjne tereny turystyki przywodnej
mieszkancom aglomeracji wroctawskiej i katowickiej.

Tereny mieszkalnictwa willowego na potudniowych i potudniowo-zachodnich stokach
nad zbiornikami retencyjnymi majg bardzo dogodne potgczenie komunikacyjne ze wzgledu na
przebieg autostrady.

Potudniowe nachylenie stokéw przy zbiornikach w znacznym stopniu bedzie
uksztattowane przez formowanie ich nadktadami ziemi pochodzgcej z pogtebiania terenu przy
budowie zbiormnikéw.

W rejonie tym zaprojektowano kilka os$rodkéw ustug turystycznych z przystaniami
dla kajakow, todzi, ktorymi mozna ptyng¢ przez Lewin Brzeski az do Odry.

Drugi prorozwojowy rejon w koncepcji przestrzennego zagospodarowania gminy
obejmuje tereny sotectwa Sarny Wielkie, Gracze wraz z Kolonig Lesng i Kolonig Robotniczg
oraz wsie Magnuszowice, Rzedziwojowice i Sosndéwka. Funkcjg dla tego rejonu jest. tzw.
niemodlinska strefa aktywizacji gospodarczej (ze znaczng iloscig nowych miejsc pracy)
wraz z przemystem wydobywczym — (kamieniotomy) oraz mieszkalnictwo i rolnictwo.

Rozwoj strefy aktywizacji gospodarczej zwigzany jest z realizacjg projektowanego wezia,
ktéry potagczy autostrade z drogg gtéwng Niemodlin — Lewin Brzeski (zbiorczg). Nowe tereny
aktywizacji gospodarczej posiadajg dogodne potaczenia komunikacyjne poprzez
modernizowany system petlowy drég zbiorczych, przebiegajgcy przez miejscowosci Gracze,
Sarny Wielkie i Sarny Mate, teren gminy Lewin Brzeski oraz Magnuszowice.

Trzeci prorozwojowy rejon obejmuje Miasto Niemodlin oraz miejscowosci
Gosciejowice, Brzeczkowice, Wydrowice, Michatéwek, Grodziec i Lipno. Funkcja dla tego
rejonu jest funkcja ustugowo-administracyjna z nieuciazliwym przemystem i sktadami
oraz mieszkalnictwo z rekreacjq i turystyka oraz rolnictwem.

Czwarty rejon obejmuje tereny centralnej czesci Gminy Niemodlin, miejscowosci:
Szydtowiec Sl., Molestowice, Géra, Goéra Mata, Roszkowice, Piotrowa, Jaczowice,
Jakubowice, Grabin. Funkcje tego rejonu stanowi rolnictwo, lesnictwo oraz rekreacja
z turystyka i mieszkalnictwem. W rejonie tym wystepujg rowniez stawy rybacko-hodowlane.
Jest to obszar rozwoju wielkotowarowych gospodarstw rolnych.
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2. CELE STRATEGICZNE ROZWOJU PRZESTRZENNO - GOSPODARCZEGO
GMINY NIEMODLIN

Kreowanie wielofunkcyjnej struktury przestrzenno — gospodarczej gminy Niemodlin
wymaga realizacji przyjetych celéw strategicznych, dotyczacych:

1. Rozw¢j funkgji turystyczno-rekreacyjnej i mieszkaniowej wzdtuz rzeki Nysa Ktodzka,

po prawej stronie jej biegu w powigzaniu z ochrong przeciwpowodziows.

2. Budowa wezfa autostradowego na przecieciu z drogg Niemodlin — Lewin Brzeski.

3. Budowa Niemodlinskiej Strefy Aktywizacji Gospodarczej w oparciu o istniejgcy

i projektowany wezet autostradowy.

4. Budowa obwodnicy miasta Niemodlina na drodze krajowej Opole — Nysa.

3. GLOWNE CELE ROZWOJU PRZESTRZENNO - GOSPODARCZEGO GMINY
NIEMODLIN

Gtéwne cele rozwoju stanowig pochodng celéw strategicznych.

1. Budowa struktury hierarchicznej systemu komunikacji kotowej w gminie Niemodlin ze
szczegolnym uwzglednieniem drog zbiorczych (lub gtéwnych).

Petna pieciostopniowa struktura hierarchiczna w kierunkach zagospodarowania
przestrzennego obejmuje:

- autostrade,

- droge gtéwng ruchu przyspieszonego GP z Opola,

- drogi zbiorcze Z (lub gtéwne G),

- drogi lokalne L, tgczace poszczegdlne wsie,

- drogi dojazdowe D, obstugujgce tereny zabudowy mieszkaniowej i inne.

2. Rewitalizacja sieci kolejowej i budowa przystankow dla szynobuséw, tagczacych Opole
z Grodkowem, Brzegiem nad Odrg oraz z Nys3.

3. Ksztaltowanie systemu zieleni w gminie Niemodlin w powigzaniu z ciggami pieszo-
rowerowo-konnymi i drogami kotowymi — zielen izolacyjna.

4. Budowa zespotu mieszkaniowo-rekreacyjnego w potudniowej czesci miasta Niemodlin
(wies Lipno i okolice).

5. Rozbudowa miejscowosci Gracze jako miejsca zamieszkania w poblizu miejsc pracy
w Niemodlinskiej Strefie Aktywizacji Gospodarcze;.

6. Rozbudowa terenéw aktywizacji gospodarczej po wschodniej stronie miasta
Niemodlina.

7. Budowa, modernizacja i rozbudowa infrastruktury technicznej (media), poprawiajgce;j
jakos¢ zycia mieszkancow.
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8. Rewitalizacja, rewaloryzacja, rekonstrukcja i ekspozycja waloréw przyrodniczo-
kulturowych (tzw. punkty koncentracji atrakcji turystycznych — PKAT), ze szczegolnym
uwzglednieniem wartosci historycznych i regionalnych obiektéw.

4. UZUPELNIAJACE CELE ROZWOJU PRZESTRZENNO - GOSPODARCZEGO
GMINY NIEMODLIN

Cele uzupetniajgce obejmuja:

1. Zwiekszenie terendw mieszkaniowych w miescie i w softectwach gminy
z uwzglednieniem terenéw pod budownictwo socjalne w Graczach i w Niemodlinie.

2. Rewitalizacja funkcji rolniczej w gminie.

3. Kreowanie bezpiecznego habitatu w istniejgcych miejscowosciach poprzez
ograniczenie predkosci samochoddéw na terenie zabudowy, przeksztatcenie historycznych
ciggow komunikacyjnych na drogi pieszo — jezdne poprzez budowe obwodnic wokét wsi.

4. Rozbudowa ustug w miescie Niemodlinie i na terenach wiejskich.

6. Budowa nowego stadionu i terendw sportowych w potudniowej cze$ci Niemodlina
W powigzaniu z istniejgcymi ptywalniami odkrytymi.

7. Modernizacja weztdow komunikacyjnych w powigzaniu z przejsciami pieszymi.

8. Rezerwowanie terendw na przedszkola w miescie Niemodlin oraz na terenach
wiejskich.

9. Permanentna dbato$¢ i poprawa wizerunku miasta i terendéw wiejskich Gminy
Niemodlin (remonty, dekompozycje elewacji, zagospodarowanie otoczenia obiektéw itp.)
warunkiem rozwoju turystyki i wzrostu zainteresowania inwestorow strefg AG oraz terenami
mieszkaniowymi w gminie.
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